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% Harmed fér styrelsen i FASTIGHETS AB RAMSOKAREN 2 avidmna arsredovisning for rékenskapsaret
¢l 2021-01-01--2021-12-31. |

2019 2020
11850568 11827 859
1283 180 851793 580 362
125246 474 166 167 769 165 21 3 5@2

) o207
% Nettoomséttning 11 300 338
“' Resulitat efter finansnetfo -202 669

Bﬁlﬁﬂ50m35utnlﬂg 126 294 407

lnf&rm&tiﬂn om verksamheten

Bolagets veﬂcsamhet hestar i att bygga om m:h sedan f6rvalta fastighet | Stockhoimsomradet.

Bolagets dgare &r Svenska Hus AB och har sitt séate i G&E&h@fg

Anstillda

Bolaget har under aret ej 'na'fnfranstéild permnai Léner eller andra erséttningar har ej utgétt

Visentliga hindelser under och efter arets utgang _ _
Inga vasentliga héndelser har hént under verksamhetsaret eller efter dess utgéng.

Framtida risker |
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

D&ﬂ apamtwa nsken innefaﬂar fmmst ﬂsk@n fm fmsémmi kassaﬁ@de fran dan lﬁpanée verksamhemn

kassaﬁﬂd@ fréﬂ d&n lﬁmﬁde wrksamheten f‘ inns i nskan a'ﬁ hymsmtaktmna r&dumras
Detta uppstar framst genom tkade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom aren efterstrévat
att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, frimst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for &kade kost
Bolaget ingéri Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Kum:--nen har en god finansiell stélining med léng genomsnittlig réntebindning.

nader och risken for brist pa tillgang till kapital.

Fordndring av eget Aktie Fritt aget;
kapital | kapitaﬁ kamtai

Ingaende saldo 100 000 2 237 230
Arets resultat -247 611

Utgaende saldo 100 000 1989 619

Férslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Fran féregaende ar kvarstaende vinstmedel 2 237 230
Arets resultat -247 611

Disponeras pé féljande saft

i ny rakning balanseras 1989 619

Summa 1 989 619




Hyr&ss miaktm
Summa rérelsens intakter

Rérelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader
Avsknvnmg pa

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rénteintékter koncern
Réntekostnader

Réntekostnader koncern

Erhé Ena émm%mbtdré? -
Avsittning ;_mrs—mﬁseriﬂgsfbﬁd

P S -
Skatt pa drets resultat

Arets resuitat

materiella anlaggningstiligangar

Not

11 934 664

11 934 664

-4 786 001

-1 940 140
-737 833

«7 463 974

1 662
1 138 394
-2 728 514
-2:301 770

-322 039

-505 934

-4 789 302
727 979

4 393149
284

775 675

-2 447 150
-1 870 165

-3 541 356

851793

1 535 947
-442 203

1945 537
747 707

1197 830



BALANSRAKNING (Kr) Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLG

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 114040 307 115188784

Pagaende projekt 17 407 4?2* 0
Summa materiella anldaggningstiligangar 13 44?779 115 188 784

Summa anléggningstillgangar 131447779 115188784

Ku ﬁdfm‘d rmgar 46 851
"Fmdmgar hls kmcemfmemg 33 256 826‘;3

Summa mrﬁrwtrgafmdrmgm - 33765723 50978 985
Summa omsittningstillgangar 33765723 50978985

SUMMA TILLGANGAR 165213502 166 167 760
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Bundet eget kapital
{1.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 100 000

Summa bundet eget kapital W
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2237230
Arets resultat _ -247 611

Summa fritt eget kapital 1989618 2237 230

-_Femdfss;ermgsfmd 764 242

Summa avséttningar 764 242 442 203

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 3420428 3122514

Summa avsattningar 3429 428 3122 514

~ Langfristiga skulder
| SmMm till Ecme! &anstimt 3 155 41 ?Sﬂ 157 137 050
' nafr 8 487 8 487

Summa langfristiga skulder 155 550 237 157 145 537

_Kﬁﬂmsﬁga sku Idm

gL, 3 1595300 1595 3@02
._Aktueﬂéa &kaﬁeskuldm 395 412 540 O0F

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 1 380 264

Summa kortfristiga skulder | 3379976 3120285




Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen enligt
Bokfdringsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ta !]éngm avsdattningar och skulder har varderats tifl anskaffmngsvmden om inget annat anges

Sid 5 (8)

iak;ms ___av eswa_rat

Avskrivhingar :
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nytijandeperiod eftersom det étempEQl&r den
‘mwantaz:ia forbrukningen av tillgangens f ramtida ekonomiska fordelar. Avskrwmngen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till ber rde, faststéllt vid anskaffningstiliféllet i d& radande prisniva.
Nyﬁjanc!epermd

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier - 5ar

Byggnaderna bestar av eft antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms

som ubagmnsaﬁ._- Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader: _
Markanlaggning 20-50 ar

Stomme .J 100 ar

Tak 15-50 ar

Fémﬁm 25—50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre Wﬁk kt 10-50 ar
Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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Sékringsredovisning

:Rgsken aﬁ rantefar&ndrmgar far en negativ paverkan ;:aé bol
hanteras foretradesvis genom att mgé derivatavtal me

AB Gulirmgsﬁ Egendamar 555213-5?48 Gm@bn

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kamiei 11 (Finansiella instrument

- vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som Gverensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs:
aﬁ mkrmgsfﬁrhaliahdet féwantas vara mycimt aﬁektm uﬁdar cﬁen permd far wlken saknngen hm*

agets resultat och kassaflode

d av. styrelsen godkanda motparter.

Skatt
Skatt pé arets resultat | resultatrak
skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsér SOm avser drets skattemiktiga resultat och

lingen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

den del av tldigm'e mkanskapsérs inkomstskatt som énm,l inte har redovisats. ..U.ppskjutan skatt

&r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till folid av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuien skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér
temporéra skilinader som hérrér fran fm'sta redovisningen av goodwi

ill. Uppskjuten skattefordran
redﬂwsas ft}r avdragag:lla tammrara skilinader m;h f@r mujﬁxghﬁten aﬁ a framtaden anvanda

beraknats

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannﬂlakt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skaﬁemsktlga resultat. Var&rmgen omprévas

varje balansdag.

.!ntékter

iredawsas som mtakt mtakter mrderas t E verkﬁg& mmm av . t som --eri g éfmts eiler kﬂmmer att

erhélla& med avdrag for rabatter.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och kancemredmismng uppréattas ar

Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not2 Pagaende projekt

Not 3

AT (Kr)

 anskaffningsvirden | 17 4

Ingéende ack. avskrivningar -20 499 641

Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivning:

Utgaende planenligt restvarde

Skulder till kreditinstitut

L.an som forfaller inom 1 &r
Lan som fm‘faiéeram “4-5ar
L&n som férfaller senare n 5 ar

Summa skulder till kreditinstitut

2021-12-31

2021-12-31

135 688 425
791 663

-1 940 140

ar 22439 781

2021-12-31

1 585 300

157 137 050

Sid 7 (8)

o

2020-12-31

135 222 300
466 125

-18 582 212
-1 917 429

1 595 300

157 137 050

0

158 732 350

| balansrékningen redovisas endast amortering av krediter som kortfristig skuld da krediter med

kapitalfrfall under 2022 forvantas refinansieras till aktuell volym..

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hdigre flexibilitet | jamforelse med bundna, men

&ndé minska rénte- och upplaningsrisk, anvénds olika denvatmstmmem och kapif?”f__is-lbzndnmgsv‘t&t

Per 2021-12-31 fanns avtal om rénteswappar pd 155 000 000 (120 000 000). Derivatens marknadsvirde

per 2021-12-31 uppgick till -4 882 839 (-19 814 278). Fér derwaten til Iampas sakwhatsredwtsnmg
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2021-12-31  2020-12-31

Fastighetsintackningar 150 530 000 159 530 0

Summa ; 159 530 000 * 159 530 000

Géteborg 2022-05-05
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*fmtséﬂa verksam}eten Den up'—;wser narsa ar tl%lampligt O

Revisionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uftafﬁn den
utfort en revision av arsredovisningen Tor Fastighets AB RamséGkaren 2 for rikenskapsaret 2021.

alla asemliga avseenden rattwsande btfd av Fastighets AB Rammkaren 2s fma nsmlla stal[mng pm’ den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredawsnmgs#agen Forvaltningsberdttelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

lag har utféirt revisionen enligt Int ing (ISA} och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder besknvs ndrmare i avsnittet Rewmms ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Ramsokaren 2 enligt gﬂd revisorssed | Sverige och hari Gvrigt fuiigjmt mitt

yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckiiga och d@ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar stweisen som har ansvaret for att arsredwasmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsr&dwusrﬂnsagen Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer dr

'““n.dsg fm‘ at‘t uppratta en arsredmwsnzng--snm inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
%gentlugheter eller misstag.

¥ fﬁave rﬁm mrmagan
ajndet om fﬂrtsatt dﬂft Aﬁmgandet ::sm fmtsatt dmﬂ

att fortsatta verksamheten och aft anvanda antag

tillampas dock inte om styrelsen avser Ett---lskwdera bola
négot realistiskt alternativ till att gora nagm: av detta

Ch att

______ i_:_.s_i'f.:l-SSWE;
Iamm en mwsmnsemttelse sim mnehailer mina uttaianden Rm"tllg sakerhet iren hmg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Svemge
m:r' I‘mmmer att uﬁmacka en uasenthg f@lakt;ghet omen sadan ﬁnns Felaktfghetw kan uppsm pa

Fastighets AB RamsGkaren 2, Org.nr 556673-2664




handelserna pa

nsé(m' ach mhamtar remsmngbews som &r tlﬁlracklzga c:}c.h andamalsenhga ﬁj‘r m‘t utgra en gmﬁd ﬁ:ar
mina uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasenti:g felaktighet till f@l;d av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsnkthga uteldmnanden, '?.Z'El'aﬁj"ftié:g information eller asidosdttande av intern
kantroll.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iamphgheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

Uﬁpratta ndet av arsredﬂwsmngen Jag ¢ drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta

uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentllga osdkerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa dE a"ewsm ns_ews som mha mtas fram 't-lﬂ dammet fm mwsmnsberattelsen Dack kan framtida

- utvarderar jag den mergrnpande presentationen, strukturen och innehdllet i érsredewsmngen

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

B

ett satt som ger en rattvisande bild.

dm’*i'land de Eventuelia betydande bﬂster i den mterna kﬂﬁt?‘ﬂ”ﬁﬁ som jag ldentsf' erat

Fastighets AB Ramstkaren 2, Org.nr 556673-2664




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬂakm déﬁ'

Jag tillstyrker att bolagsstdmman dzspﬂera r- vmgten eni:gt fmslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styreisens ledambter ansvarsfrihet fo

Gmn d far uttakma‘én

-wsmttet Rewmrns ansvar. Jag ar mbemﬁnde i firhai!and@ tlll Fasttgheu AE Rams&kamﬂ 2 enhgt gmﬂ
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mha mtat ar t:lirackltga och andamalsenhga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

'?ét ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
fid férslag till utc:ie!mng innefattar detta bland annat en beda-m-mng av.om utdelmngen 4r férsvarli ig med
harm,zﬂ till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av baiagets

egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

. '_iia g_e-its:_

iiii

Revisorns ansvar

M’Ett maﬂ "etm;;fa-nde rewsmn-m av fﬂ}rvaltmngen ﬂch darmed mstt uttala nde om ansva rsfnhat ar att

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

M“t‘t méﬁff' b-e-t—réﬁa ntie* *reviﬁfs-iﬂnéﬂ av fé':}’*rs*!?a-gef il dismsit‘iﬂ ner a:iw*”magets- wi‘n st e!l’e'r *fié‘ir"lust m:h d"af'rm;aed'

-_aktebﬁiagsia_en_,_

Fastighets AB Ramsdkaren 2, Org.nr 556673-2664




Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti for att en revision som utfors enli igt gd
.rewssmsaé i Svenge alittd kc’smmer att upptaﬁka étgarﬁer Eller fmsummeiser som kan fmanéeda

ndéme och har
en pmfessmmlit skeptisk mﬁmllmng urxd@r h@la r@wsamnen Gramknmg%n av Fﬁwaltmn}en och forsl ag@t
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskmngsatga rder som utfms baseras pa min professionella bedemnmg med
-.-utgaﬂgﬁpu nkt rcsk mh ..hjet D :

mnebar att jag fﬂkuserar gra nsknmgen pa sa'_é_araa at’aﬁé’

.h._m* _ga. g_r_azns k_a._t om fc_t sfs_.la_g,;er.t ar fc:re n_.!_._sgt me_d_,.a_kt ie bﬂ.!ags!a_ge n.

Goteborg 2022-05-05
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Aukmnseraé revisor

Fotokopians Gverensstimmeise:
med m;gmalef n?yga%

 pm e EE Boam o w

Fastighets AB Ramsdkaren 2, Org.nr 556673-2664




