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Sveafastigheter 1.202 Holding AB
Org.nr 559266-0806

Forvaltningsberattelse

kronor och avrundningsdifferenser kan forekomma. Uppgifter inom parentes avser féregaende rdkenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor os@kerhet | varldsekonomin. Bed&mningen &r att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden,.

Under aret omstrukturer
Sveafastigheter AB (pub
559157-9858, SBB Réinge Holding AB,

ades och refinansierades Sveafastigheter-koncemen dar koncernmoderbolaget ar
1), 559449-4329. Bolaget har | samband med detta salt dotterbolag Samhéll 69 AB,
559105-7582 och SBB Hbganés 15 KB, 968675-3848,

Sveafastigheter AB (oubl) noterades pa Nasdaa First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta fastigheter.Bolaget har sitt sate |

Stockholm.

Bolaget har under aret byt namn fran 1B Bostad 83 AB till Sveafastigheter 1.202 Holding AB

Under aret har bolaget salts fran Sveafastigheter 1.208 Holding AB, 559266-0798, till Sveafastigheter 1.201
Halding AB, 559266-0780.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster 6 982 -18 793 14 193 19 182
Balansomslutning (tkr) 2 106 076 2 456 368 2 (096 839 1831 235
Soliditet (%) 1,4% 0,9% 2,0% 1.5%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 99 874 545

Arets resultat & 983 208
29 857 753

disponeras sa att |
| ny rékning dverféres 29 857 753

29 857 753
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Resultatrdkning

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
summa roreisekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
L&mnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1 jan. 2024-

~75 343
150 381

-66 0565

1 jan. 2023-
31 dec, 2023

-61 380
77 354

6 982

Arets resultat Gverensstammer med totalresulitatet for bolaget.

18 786

-18 793
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernfiretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
kortfristiga fordringar

~ordringar hos koncernféretag
Férutbetalda kostnader och upplupna
intédkter

kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

11

31 dec, 2024 31 dec, 2023

301 961
1797 459

440 394

720 485

1735 883

2 456 368




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25

Balanserat resultat 22 875 42 077
Arets resultat 6 983 -19 223
Summa fritt eget kapital 29 858 22 854

Summa eget kapital " 29 883 22 879

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 1752 521 1797 176
Skulder till koncernfbretag 257 880 626 566

Summa langfristiga skulder 2010401 2423742

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 35 849 0
LeverantGrsskulder 4 988 4 088
Skulder 1ill koncernféretag 20 423 263
Upplupna kostnader och férutbetalda

intékter 14 4432 4 496

Summa Kkortfristiga skulder 65 792 g 747
SUMMA EGE 2106 076 2 456 368
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Rapport over fordandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, - .
2023-01-01 25 0 0 42 077 42 102

Arets resultat 0 0 0 -19 223 -19 223

Utgaende eget kapital, 25 0 0 22 854 22 879
2023-12-31

Ingaende eget kapital, 0 0
2024-01-01
Arets resultat 0 0 0 6 983 6 983

2024-12-31
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Gt
Kassaflédesanalys

§ 1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
g

Horelseresultat = -F
Erhallen rénta 150 381 77 354

Erlagd ranta BB 0aS -34 760
Kassafitde fran den |6pande verksamheten
fire f6randringar i rérelsekapital a2 325 42 587

b 8réandring rorelsefordringar
Férandring rérelseskulder B4 269
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 75625 62 843

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i andelar i koncernbolag 0 . -11 268
Avttring av andelar i koncernbolag - 219404 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten o156 408 e

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15

ana koncernbidrag | 1 )
Farandring av externa lan -8 7086 75
Lamnat aktiedgartillskott -1566 333 0
Erhallna/lamnat aktiedgartiliskott 21 -149 537
Férandring av koncernfordringar 218 5156 -280 521
Férandring av koncernskulder -348526 378408

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -295 028 -51 575

Arets kassafldde 5 .
Likvida medel i bdrjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 16 0 0

Signed EH, D5, L5, JM



Namn: Sveafastigheter 1,202 Holding AB, séte | Stockholm
Org nummer; 5569266-0806

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining

Koncernforhallanden
Bolaget 8r dotterféretag till Sveafastigheter 1.201 Holding AB, 559266-0780, med séte 1 Stockholm. Narmast

dverordnade moderféiretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar &r Sveafastigheter 1.201
Holding AB, 558266-0780, med sadte | Stockholm. Moderidretag f6r hela koncermnen ar
Samhaéllsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med séte i Stockholm.

Not 2 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och :
virderade till sina historiska anskattningsvarden.
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

Not 3

Nar styrelsen och verkstéallande direktdren uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse far féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs
nedan:

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt l&gre pa
grund av dels méjlighet att sdlja fastigheter skatteeffektivi, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar

baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuedl inkomstskatft
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fr nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
firvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas {6r atl

berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hadnférlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas 1 eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskalf
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fOr temporéra skillnader

mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av réanta och andra kostnader som uppstér nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en Kostnad | den period de uppkommer.




Org.nr 559266-0806

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller et eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tiligangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar
och upplupna intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rédntebdrande skulder, derivatinstrument och
Jbplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansr@kningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
aytalsmdéssiga villkor, Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till

erséattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrdkningen nér rattigheterna | avialet realiseras, férfaller eller nér bolaget férlorar kontroflen &ver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng, En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
férpliktelsen i avtalet fullgrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar faretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp
av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.




Sveafastigheter 1.202 Holding AB
Org.nr 559266-0806

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

*

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillédmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets princip, med tillmpning av nedskrivning fér férvéntade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende fillgangar som &r skuldinstrument. Fdr dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt vérde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet

anskafiningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavial till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna fér vardering enligt |AS 37,

Avséttningar, eventualférplikielser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en
exponering foér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvéardet av alla underskott i kassafléden hénforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller fér den forvantade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillifallet, Forvantade kreditforiuster aterspeglar

ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvéntade aterstaende 16ptid.

For Gvriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér
en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende [Bptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

Véarderingen av férvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer, For
kreditférséamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hénsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforiuster beaktar eventuella sékerheter och andra
kKreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill saga netto av
bruttovérde och forlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrdkningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa férlustreservering for férvantade kreditforluster.
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Grinsdragning mellan omséttnings- och anliggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Holaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nér bolaget forvéntas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller tGr

bruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért fér handelsédndamal eller att tillgangen utgérs av
|

likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstiligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget {6rvdntas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primart for

handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
§

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resullatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intékter och kostnader som hénférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tilampats 1 fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bed6mning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pa holagets finansiella rapporter.

pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en véasentlig paverkan

Signed EH, 0S, LS, JM

Transaction 09222 115557545387477
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00707

Not 5 _ Ink&p och forsaljning mellan koncernforetag

2023

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom
koncernen | 0% -

Not6 _Ranteintakter och liknande resultatposter

T T 2055
31 t;im 31 dm& 2{523_

1 jan.2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rmmmsmmm mnmmmmg
Ranm mm mm’ Gvrig t

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rédkenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar foljande: -

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt i msmm‘tmkmmg
Aktuell skatt g
Fdoréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader U

Summa redovisad skatt - 0

olo o

Avstamning av effektiv skattesats | 2024 2023

Resultat fore skatt 6 983 -19 223
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent -1 438 3 860
Skattepliktiga poster som ] finns i bokféringen 16 959 }
Ej skattepliktiga intakter 9 368
Ej avdragsgilla kostnader -24 889 -3 960

Redovisad skatt 0 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 0% procent (0%). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

13 (19)
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__ __ Andﬁlm i ko ﬁﬁ&fﬂfﬂfﬁfa §

"mgmm% ackumulerade anskaffni ﬁggmaﬁm
Inkép

Resultatandelar | X
Forsalningar ~173 929 O
Lﬁmmﬁ - akti ea_m& liskott _ | 156 333 148 537

S— 502 Z‘H

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -61 817 O
Arets nedskrivnin g -120 817 -61 817

Utgéﬁﬁﬁ% mdﬁwmt virde MN %'ﬁ 440 394

. .3 s L ~ Bokfort varde Bokfort varde
Kapitalandel Réstrattsandel Antal andelar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Sveafastigheter 1.203 Holding AB 100 100 24 784 82 600
Sveafastigheter 1.204 Holding AB 100 100 139 957 42 380
%
%

Sveafastigheter 1.205 Holding AB - 100 100 23 950 25 259
sveafastigheter 1.206 Holding AB 100 100 33 490 33 490
Swmfmt gheter 1.207 Holding AB 100 100 78 252 78 252

Sveafastigheter Vallentuna

Vallentuna-Ri ﬁk%by 1:40 KB
Samhall 69 AB 100 100 25 000

4 483
162 223
11 268

301 981

Org.nr. Séte
558266-0863 Stockholm

Sveafastigheter 1.203 Holding AB |
Sveafastigheter 1.204 Holding AB 559266-0871 Stockholm
Sveafastigheter 1.205 Holding AB 5R0266-0B89  Stockholm
| |
| |

Sveafasligheter 1.206 Holding AB 558266-0897 Stockholm
Sveafastigheter 1.207 Holding AB 558266-0905 Stockholm
Sveafastigheter Vallentuna

Vallentuna-Rickeby 1:40 KB 069633-7709 Géteborg
Samhéll 69 AB 55%1 SYE %5% Stockholm
SBE Rdinge Holding AB 559106-7682 Stockholm
SBB Hogands 15 KB 969675-3848 Giteborg

14 (19)
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31 dec, 2024 31 dec, 2023

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 280 091 0
?mmm ing fordringar_ 1 517 368 280 091

fmdmgm hos koncernféretag
mg%w% aakummamd% anskﬁmngsmmm

1735 883
1735883 1735 %%3

Aktier __ 1 .. ’75 25 000 _ _____
Forklaring till poster i balansridkningen

Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat |
Balanserat resultat utgors
aktiedgartillskott och med

av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt | férekommande fall erhalina
avdrag for [Amnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).




202508080071

Summa eget kapital — 29 883
Férhallande mellan skuld och eget kapital 68,5

Sveafastigheter 1.202 Holding AB
Org.nr 559266-0806

Not 13 Finansiella instrument m;h fmansmﬁ ﬁkmmmm ¢

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy som

godkants av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde och finansiells
omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokférda vérdet en

approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget &r utsatt for &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i réntesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy f6r ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran rantefdréandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder
uppgick per balansdagen till 1 788 mkr (1 797).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgtrs denna risk priméart av kundfordringar och konceminterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle
hamna pa obestand eller f4 andra betalningssvari

igheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen
anser déaremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller

motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha bedéms vara god.
Beddmni mg%ﬁ har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en ldptidsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
|Foretagets kag&imﬁgimmw ska hallas pa en niva som sékerstiller mbjligheten att driva verksamheten vidare fér
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska

kKapitalkostnaderna.
31 dec. 2024 31 éw 2@23

Rantebarande nettoskuld 2 048 350
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Sveafastigheter 1.202 Holding AB
Org.nr 559266-0806

Rantebirande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.

Banklan 1752 521 1797 176
Lan fran koncernforetag _ o | 257 880 626 566

Summe kortinatin sluider

Lanebelopp

Foretagets lan har foljande rénteforfallostruktur:

Lanebelopp - 35 949 2010 401 - 2 046 350
| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider fér langfristiga lan ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

2 010 401 2 423 742
0 0

2010 401 2423 742

4432 4 496

4 432 - 4496




Km?fmmgﬁ
Réntebarande skulder,
kreditinstitut 0
Ej réntebdrande skulder,
koncernforetag

L angfristiga:
Réantebérande skulder,
kreditinstitut
Rantebirande skulder,
koncernforetag

1797176

626 566

2 424 005

Smmmﬁ

_Likvida medel

U ~35 949

35 949

20 423

1752 521

Per den 31 december 2024 hade tOretaget 0 kr tillgangliga 1 outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare

villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om fdrvantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp,
varfor ingen reserv for férvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 13 betraffande bolagets finansiella

Inga vasentliga héndelser efter rékenskapsarets utgang

instrument och riskhantering.

Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser



Sveafastigheter 1.202 Holding AB
Org.nr 559266-0806

Stockholm, datum enligt digital signering

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot

+

Var revisionsberattelse har ld&mnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revision

Till bolagsstdmman i Sveafastigheter 1.202 Holding AB, org.nr 559266-0806

Rapport om arsredovisninger

Uitialanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér
Sveafastigheter 1.202 Holding AB 16r rékenskapsaret 2024-
01-01 ~2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
ﬁmwﬂdw rattvisande bild av Sveafastigheter 1.202 Holding
Bs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
es finansiella resultat m’h kassafldde 10r aret enligt ars-
arattelsen ar forenlig med

%r‘émmﬁéwm Farvaltningsbe
edovisningens ovriga fﬁ%ﬁﬁr

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststéller resultat
rakningen och ba ningen,

lansrak

Gruned for uttalanden

W éma* ﬁtfm revisionen enligt Eﬁw’mﬂmﬁj Standards on
Auditing {ISA) och god revisiongsed | Sverige. Vart ansvar
enligt ﬂmga standarder baskrivs ﬁﬁmaﬁm | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi &r oberoende | Torhallance till Sveafastigheter 1.202
Halding AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fiir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel [0r att arsredovisningen
uppréitas och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna kontroll
som den bedbmer &r nddvandig {0r att uppréatta en arsredo-
vigning som inte innehdller nagravidsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningean ansvarar styrelsan for
beddimningen av bolagets f6rméaga att fortsatia verksamhsten.
Dan upplyser, nér s& Ar tillampligt, om farhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om lortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Hevisorns ansvar |
Vara mal ar att uppna en rimlig gsm av sakerhet om att ars-

redovisn ﬁgm SOIT: Ewmﬁt mw a E%E’ mgm vﬁmﬂéém f%‘l«
am gmm 553

mmm ﬁr B hﬁag gmﬂ av sﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utlfors enligt 1SA
och god revisionssad | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Fﬁ@ﬁﬁtéghgmf kan
uppsta pd grund av oegentlighster eller m*mﬁg och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

ﬁéfﬁ iﬂ‘imémﬁ%% Hirrili g 5

lut som anvandare fattar med

tas paverkd de ekonomiska bes
grund i arsredovisningen,

Som del av en rewision enligt 1SA anvénder v pmmﬁﬁEm&m
omdame och har en professionellt skeptisk mt allning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaxtin-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller mimmi utformar och mfﬁr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tilirickliga och dndamalsenliga for
att utgora en gmm f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljid av cegentlig-
heter ar hogre an ‘Em en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig

information eller Asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en 16rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f0r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte ﬁﬁa‘* att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinci per som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar I redo-
visningen och tillhérande upply sningar,

» drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamiade revisionsbevisen, om det finns nigon vasentlig
osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller f{or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamhetan. Om vi drar slutsatsen
att det fions en vasentliy osakerhetstaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen {3sia ﬁmmﬁmmmhﬁtm pa upp-

lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga

osakernetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandset om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbavis som inh&mtas fram

ﬁéé dmwwﬁ ‘Eﬁs mﬁsﬁmmﬁfﬁfmmﬁ mﬁk Eﬁ%ﬁ fmmim

kan mmﬁtm mmmm M?iw

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lignande transaktionerna och hindelserna pa ett sttt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakt{agelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister | den
interna kontroilen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel, NEGLYWETO-WXCTU-LZIDY-OMHIB-SKVIMA



Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

farfattningar

Utdver mfég revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av stymém fﬁrmimém ayv Sveafastigheter 1.202
H’{}éﬁmg AB f8r r8kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av @mmm till ﬁﬁ@ﬁ E oner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | fGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter angvarsfrihet 16r r@kenskapsaret.

Garund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ér ﬁabmﬁamﬁimmmé’fﬁﬁmm%éﬁ Sveafast gmmﬂ 202
Holding AB enlight god revisarssed | Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
it Ar styrelsen sam har ansvaret tbr forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller farlust, Vid f6rslag till

mdﬁéﬁmg innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapilal, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for mamw m’gmiﬁmsm ﬁm ‘Emmﬁmmgw
av bolagets angelagenheter. [
a‘w’éﬁﬁgmm '-;ﬁﬁma msmm aémmméﬁm gziw’é on mﬁa mi

m&ﬂ%ﬁgmwaﬁméﬁgw mh
| Bvrigt kKontrolleras pa ett Mﬁwggwﬂ% ﬁma

Hevisorng ansvar
Vart mal betratiande revisionen av frvaliningen, och dérmed
vart mmémm om ansvarsfrihet, ar att Emmm mﬁﬁmm%}eﬂﬁ

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bed!
styrelseledamot i ndgot vasentligt avsesndes:

« {Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
wmm%m som kan foranleda ersatini ﬁgﬁﬁéﬂﬁﬁighﬁi miot
nolaget, eller

vy

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhset bedtma om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller tdrsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
tarslag till dispositioner av bolagets vinst sller friust inte &r
térenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | bverige
anvander vl professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig fr8mst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkoemmande granskningsatgérder som utirs
baseras pd var professioneila beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen péd sddana atpérder, omraden och férhallanden som &r
yasentliga fﬁr mﬁmaﬂam‘mﬁ och déar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for m agets situation. Vi gar
igenom och _;wéma* fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
Atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ﬁm’mmﬁémh Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets

Em’ﬁ eller {Orlust har vi granskat om fGrslaget ar férenligt med

Helsingborg det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

artensson
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