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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-23.
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Claes Ulfsparre, Styrelseledamot
2025-06-02
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Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Triol Bostadskreditfond AB avger t6ljande arsredovisning {6r
rakenskapsaret 2023-09-18 - 2024-12-31, vilket ir foretagets forsta verksamhetsar,

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Triol Bostadskredittond erholl den 26 juni 2024 tillstand fran Finansmspektionen att forvalta en intern
alternativ investeringsfond, 1 enlighet med lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
mvesteringstonder, 3 kap. 1 §. Bolaget driver varumirket Bostadskreditfonden, vars aftfarside ar att

fonden skriddarsydda finansieringslosningar. Verksamheten édr speciahiserad och grundar sig pa
omfattande expertis inom kreditgivning riktad mot bygg- och fastighetssektorn.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Fonden har som fdrsta aktdr utanfor bank- och kreditmarknadssektorn ingatt ett ramavtal med Boverket

Under 2024 har bolaget framgangsrikt byggt upp sin organisation och har 1 dagslaget 7 anstallda. Fonden
har under aret aktiverat sitt tillstand fran Finansinspektionen. Samtidigt har omfattande arbete
genomiforts fOr att anpassa verksambheten till det nya regelverket for digital operativ resiliens (Dora).

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsrelaterade upplysningar 1 enlighet med torordning 2019/2088 om hallbarhetsrelaterade
upplysningar har inte upprattats f0r 2024 eftersom fonden ar nystartad, men kommer att publiceras for
2025.

Agarforhillanden
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(16 man)
Resultat efter finansiella poster -8 665
Balansomslutning 8 053
Soliditet (%) 76,1

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Startkapital 3 450 000 3 450 000
Erhallna akticagartillskott 11 344 826 11 344 826
Arets resultat -8 664 909 -8 664 909
Belopp vid arets utgang 3 450 000 11 344 826 -8 664 909 6129 917

Bolaget har under aret erhallit ovillkorade aktiedgartiliskott om 11 344 826 fran moderbolaget Triol
Kapital AB 1 syfte att finansicra bolagets verksamhet under uppstartstasen,

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 344 826
arets resultat -8 664 909

2679917

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 2679 917
2679917

de resuli

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgir av efterfoljar at- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-09-18
-2024-

2-31

(16 man)

-5 541 495
3118 568
-4 094

-8 664 909
-8 664 909

-8 664 909
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Not

Balansrakning

TIHL1.G fiN AR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag 5 500 000

Ovriga fordringar 50 004

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 264 990
5 814 994

8 053 534

8 053 534
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 450 000
3 450 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11 344 826

Arets resultat -8 664 909
2679 917

Summa eget kapital 6129 917

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder 45 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 725 492
Summa kortfristiga skulder 1923 617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 053 534
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Noter

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslag
och koncernredovisning (K3).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordring astillgang
torvintas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bedémda osiikra fordringar.

ar till det belopp som

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt t1ll anskatiningsvarde efter avdrag tor
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
fortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 1optid med hjilp av

och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (Yo)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-09-18
-2024-12-31

Medelantalet anstillda 3
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stockholm 2025-04-14

Lena Lyckenvik Hialmar Sigurdarson

Ordtorande

Claes Ulfsparre Erik Kjellbero
Claes Ultsparre Erik Kjellberg

Lottie Lif
Lottie Lot
Verkstillande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdir av var elekironiska underskrift 2025-04-14

Forvis Mazars AB

Michael Olsson
Michael Olsson



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Triol Bostadskreditfond AB
Org. nr 559449-0061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Triol

Bostadskreditfond AB for rikenskapsaret 2023-09-18 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Triol Bostadskreditfond AB:s finansiella
stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalandern

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven 16r den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstidllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

1 (2)

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
egranskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken 16r att inte upptidcka en visenthig felaktighet till
f61jd av oegenthigheter 4r hogre dn f0r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan 1nnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
egranskningsatgirder som ar limpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

nneo dokumeninyekel URSEG-RCRXG-FFLUTU-OFPYI7-2295D-41B73
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Triol Bostadskreditfond AB for ridkenskapsaret 2023-09-18 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsirihet for
riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 foérhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r {6rslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som
ar nodvindiga 1or att bolagets bokioring ska fullgoras 1
dverensstammelse med lag och 1or att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren 1 nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiors enligt god revisionssed 1 Sverige

2 (2)

alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenhigt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér viasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad Revisor

nneo dokumeninyekel URSEG-RCRXG-FFLUTU-OFPYI7-2295D-41B73
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