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Trophi Umea AB 1(9)
559088-0083 '

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Umea AB, 559088-0083, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar &gande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett hel&dgt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 4 AB, org nr 559024-3886 som i sin tur ar
ett heldgt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

séte | Stockholm.

Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2016/17
Hyresintékter 23 288 23 526 23 585 24 090 22 135
Resultat efter finansiella poster 6 143 -3 374 12 954 12 205 14 221
Soliditet, % 185 17,7 21,4 14,4 16,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bolaget har bildats under rdkenskapsaret 2016.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 13 360 466 13 876
Resultatdisposition enligt arsstdmman 465 -466
Arets resultat 730 730
Vid arets slut 50 13 825 730 14 606

Transakiion 09222115557491681168 ¢&@=#3 Signerat JB, CN




Trophi Umea AB 2(9)
559088-0083

Resultatdisposition

- Belopp I kr
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)

Balanserat resultat 13 825 169
Arets resultat 730 894
Totalt 14 556 063
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande

balanseras i ny rakning 14 556 063
Totait 14 556 063

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557491681168 Signerat JB, CN
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Trophi Umea AB 3(9)
559088-0083

Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Hyresintakter 23 288 23 526

Ovriga rorelseintakter 60 -

Summa rorelseintakter 23 348 23 526

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -12 107 -21 765

Ovriga externa kostnader -2 215 -1 751

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 886 -3 384

Summa rorelsekostnader -17 208 -26 900

Rorelseresultat 6 140 -3 374

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 3 -

Summa finansiella poster 3 -

Resultat efter finansiella poster 6 143 -3 374

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -5 633 3 841
Summa bokslutsdispositioner -5 633 3 841
Resultat fore skatt 510 467
Skatt pa arets resultat 221 | -1
Arets resultat 731 466

Transaktion 09222115557491681168 Signerat JB, CN
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Trophi Umea AB
559088-0083

Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491681168
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Trophi Umea AB 5(9)
559088-0083

Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 825 13 360
Arets resultat 731 466
Summa fritt eget kapital 14 556 13 826
Summa eget kapital 14 606 13 876
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 1 143 446
Skulder till koncernforetag 63 864 54 038
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 993 9903
Summa Kortfristiga skulder 74 000 64 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 606 78 263
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Trophi Umea AB 6(9)
559088-0083

Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande fill

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37

Ranteintékter, dvriga 3 -
Summa 3 -

Transaktion 09222115557491681168 Signerat JB, CN
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan

~-Omklassificeringar
-Reservering mark

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

68 793

68 793

-4 586
-1 003

-5 589

63 204

2022-12-31

12 305
3 758

16 063

-7 778
-1 883

-0 661
6 402

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Vid arets boérjan
Investeringar

Omklassificering fill balansrédkningen
Omeklassificering {ill resultatrakningen

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Ovriga

Skattefordringar
Momsfordran

fordringar

Deklarerad forutbetald moms

Ovriga fordringar

Transaktion 09222115557491681 168
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2021-12-31

63 066
2727
3 000

68 793

-3 663
-923

-4 586

64 207

2021-12-31

6 646
o 659

12 305

-0 317
-2 461

-{ 778
4 527

2021-12-31
600

19 353

-8 387

-11 364

202

2021-12-31
2 008

2 321

992

33

9 354
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Trophi Umea AB 6(9)
559088-0083

Not 7 Upplysning om moderféretag

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 4 AB, org nr 559024-3886, med sate |
Stockholm. Narmaste 6verordnande moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar i &r Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med séate i Stockholm.

Not 8 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser efter rAkenskapsarets slut

Transaktion 09222115557491681168 Signerat JB, CN
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Underskrifter

Stockholm 2023

Jan Bjork

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse
Till bolagsstémman i Trophi Umea AB, org.nr 559088-0083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trophi Umea
AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Umea ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Trophi Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rativisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdflning under
hela revisionen. Dessutom:

e« identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdacka en vasentlig felakiighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n f6r en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uuivdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  f4sta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsdatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: [7CT3-QNOO7-62HP3-17TF8-MSQIK-H1YD1
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Building a betler
Worging world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Trophi Umea AB fo6r ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Trophi Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta Fevisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for atf en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr&mst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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