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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Investment Management AB, 559446-8208, med sate | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och investeringsradgivning inom fastighetsbranschen,
inklusive men inte begransat till forvarv, forvaltning och forsaljning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till SBF AlF Holding AB, org nr 559374-8683 med sate i Stockholm.
Bolaget anlitar i dagslaget personal fran sina systerbolag.

Detta ar bolagets andra rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i kr
| 2024-12-31  2023-12-31
Nettoomsattning 1 398 782 2 000 000
Resultat efter finansiella poster 728 769 1 385 410
Balansomslutning 767 231 2 025 000
Soliditet % 2l 1,2
Definitioner: se not 8
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -4 364, disponeras enligt foljande:
- Belopp i kr
Balanseras i ny rakning | -4 364
Summa -4 364

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter,
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Resultatrakning
Belopp [ kr Not 2024-01-01- 2023-09-04-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning - 1398782 2 000 000
1398 782 2 000 000

Rorelsens kostnader
Qvriga externa kostnader 652672 =614 590
Rorelseresultat 746 110 1385410
Ranteintakter och liknande resultatposter | 254 -
- Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -17 595 B -
Resultat efter finansiella poster 728 769 1 385 410
Lamnade koncernbidrag -r29000  -1385400
Resultat fore skatt ~231 10
Skatt pa arets resultat 4 -4 141 -2
Arets resultat - -4 372 8

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 498 478

Aktuell skattefordran 81 687

Ovriga fordringar 27 229

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -
607 394

Kassa och bank 159 837

Summa omsattningstillgangar 767 231

SUMMA TILLGANGAR 767 231
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2023-12-31

2 000 000

2 000 000
25 000

2 025 000

2 025 000
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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25 000

25 000

8
-4 372

-4 364

20 636

746 595

746 595
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767 231

2023-12-31

25 000

25 000

25 008

1 385 400
2
614 530

1999 992

2 025 000
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Rapport over forandring i eget kapital

2023-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktiekapital 25 000
Totalt bundet eget kapital 25 000
IB fritt eget kapital 8
Arets resultat 4372
UB totalt fritt eget kapital -4 364

Totalt eget kapital | 20 636
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2023-12-31

25 000
25 000

25 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i kr (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 1 BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffhingsvardet).
Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas {ill

anskaffningsvarde.

Redovisning i borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet | allt vasentligt overforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort. |

Véardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.
Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skilinader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Intakter
Det flode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktieagartillskoftt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.
Aktieagartillskott som erhaliits redovisas direkt | eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualfopliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, elier nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas
for att reglera atagandet.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har varken i ar eller foregaende ar haft nagra anstallda och e heller utbetalat nagra loner.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2024-01-01- 2023-09-04-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag o - -17 595 -

itk i———

Summa | -17 595 -

Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-09-04-
2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skattekostnad -4 143 -2
Skat pga andrad taxering _ o 2 B -
-4 141 -2

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 6 Koncernuppgifter

Moderbolaget i den minsta koncernen dar bolaget ingar och som upprattar koncerredovisning ar
Concejo AB (publ), org nr 556480-3327 med sate | Nacka.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Sté'ilda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéallda sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga ¥ Inga
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm den dagen enligt vara elektroniska underskrifter

Johan Bergman Terje Bjorsell Sebastian Brindelid
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsbherattelse har lamnats enligt datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i SBF Investiment Management AB, org. nr 559446-8208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF Investment Management AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av SBF Investment Management ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBF Investment Management AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ufformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelé@mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten ach att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for SBF Investment Management AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse SBF Investment Management AB, org. nr 559446-8208, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SBF Investment Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker siéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 13 maj 2025

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

X

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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