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Sid 1(8)

HIH Invest Eskilstuna AB
556858-6761

Styrelsen for HIH Invest Eskilstuna AB avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01.- 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gallerian 1 i Eskilstuna.

Bolaget har sitt sdte i Eskilstuna.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Omfattande investeringar i fastigheten om 27 194 tkr har gjorts under aret for att dven framover tillse

Bolaget har pé& den extra bolagsstdmma som holls den 1 september 2022 beslutat om att ge utdelning
om 25 000 tkr.

Bolaget har under dret dndrat féretagsnamn frén Warburg-HIH Eskilstuna AB till HIH Invest Eskilstuna
AB.

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Visentliga héiindelser efter balansdagen

Inga vasentiga hiandelser har intréffat efter rakenskapets slut.




HiH Invest Eskilstuna AB
556858-6761

Flerarsoversikt

2022 2021 2020

Hyresintdkter (tkr) 79 177 67772 57 483
Resultat efter finansiella poster (tkr) 29854 4 803 -2 089
Saliditet 37% 36% 37%

5id 2 (8)

2019
66 082
9563
39%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren 2021 och 2022 da restriktioner fér pandemin Covid-19
haft en negativ paverkan pa detaljhandels- och restaurangbranschen fram tills b&rjan pa 2022 da

restriktionerna slapptes.

Fordndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Totalt

Aktiekapital  Reservfond resultat ﬁrets resultat

Belopp vid arets ingang 50 _ 222 253 4803
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Utdelning -25.000

- Batanseras i ny rakning 4 803 -4.803

__Rrets resultat ._ 29 854

227 106

-25 000

0
29 854

Utgdende balans 50 0 202 056 29 854

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 202 056 466

Arets vinst 2 9853 044

231909510

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras 231909 510

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

231 960




HIH invest Eskilstuna AB

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférdandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

79 177
3704

67 772
5078

82 881

-20 446

17326

72 850

-18 990

-9 322

.45 951

36930

43

59528

13 322

-8 537

-7 076

29 854

29 854

8519

4 803

4 803

29850

4 803
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Sid 4.(8)

HIH invest Eskilstuna AB
556858-6761

BALANSRAKNING - Not 20221231 20211231

TILLGANGAR
Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 551 892 541771

anldggningstillgangar 6 26 731 38 603

Summa materiella anl4ggningstillgdngar 578623 580 374

Andra langfristiga fordringar 7 - 106

Summa finansiella anléggningstillgdngar ' o 106

Summa anldggningstillgdngar 578 623 580 480

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 650 2 563
Gvriga fordringar 1 542 3546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1897 6793

Summa kortfristiga fordringar o 4089 12 902

Kassa och bank
Kassa och bank 45 268 32629

Summa kassa och bank 45268 32 629

Summa omsattningstillgangar 49 357 45 531

[T

SUMMA TILLGANGAR - 627980 - 626011
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Sid 5 (8)

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skuider till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

50

50 .

29 854

222 253
4803

231 910

231 960

274927
105 000

227 056

227 106

275000
105 000

' 379 927

1528
12 089

380 000

973
165
17 767

16 093

18 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

627 980

626 011
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HIH Invest Eskilstuna AB
556858-6761

) NOTER

= Not 1 Redovisningsprinciper

o Allmdénna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 10 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allmén information

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till HIH Invest Real Estate GmbH, som har sitt séte | Hamburg, Tyskland.
Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller foregaende ar.

Farsdljning till- samt inkop fran koncernforetag

Ink&p 8,8% 9,0%
_ Forsdlining o - T

Not 3 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

‘Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingér koncerninterna poster med -2 928 tkr (fg ar -4 522).
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556858-6761

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

Sid 7 (8)

2021-12-31

Inkbp

Ombklassificering aktiveringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

816 712
27 194

808 241
250

844 159

-274 941
-17 326 |

816 712

243725

-292 267

=274 941

Redovisat varde:

551 892

241771

2’021:’12';31 |

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép '
Omklassificering aktiveringar
Omklassificeringar Gvrigt
Utgaende anskaffningsvirden

20965
-27 194

4389
51 099

26731

Redovisat viarde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

26 731

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande poster
Avgaende poster

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar ldnekostnader
Avgaende poster

Arets avskrivningar

Utgdende nedskrivningar

130

275
130
275

130

275

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

2021-12-3%

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ér efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem Gr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

274927

L

105 600

275 000

105 000

-

Redovisat varde

379 927

380000




Sid 8 {8)
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Not 9 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 291 000 291 000
Andra stdllda sakerheter 105000 105 600

Summa stdllda sdkerheter till forman fér koncernbolag . 396000 396 000

Summa stéllda sikerheter 396 000 396 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

[y —

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapets slut.
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From time to time, Intreal Solutions GmbH (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD) please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures” before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

elect; to create & Docu.S ign accou;nt, you m.ay access the .documents f@r_. a __lzlmlted permd of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1‘eq‘ui’red notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then walt untll We receive back from you your acknowledgmem of your recelpt of such

receive req_ulred no_tlc.es and c.ensants electmmcally fmm us or .‘m slg_n. electmmcally documen.ts
- from us.



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that ;a,re.___r_eq_ulre_d to be provided or made

available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently not recewmg any 1‘1012106 or dlsclosure we prefer to prowde all of the requlred

electmmcally from | us._.

How to contact Intreal Solutions GmbH:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive n‘@t‘ices‘ and disclos‘ures electmnically as follows

To advise Intreal Solutions GmbH of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electmmcally to you, you must send an email message to us at twaldhelm@intreal-solutions.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Intreal Solutions GmbH

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to twaldhelm@intreal-solutions.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Intreal Solutions GmbH

To inform us that you no longer W].Sh to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:



:f‘;f seleet. the eheck box mdlcatmg_yeu wmh to wﬁhdraw _yeur .eensent_ or ye.u may?

["_‘f":'-i'i_-

E; i1. send us an email to twaldhelm(@intreal-solutions.de and m the body of such request you must
g:] state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
= Informatlon fmm you to WLthdraw consent.. The consequences of yeur wﬂ:hdrawmg consent for

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
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for beddmningen av bolagets farmaga att fortsédtta
'Verksamheten Den upplyser‘, nér sa ar titampligt, om

Till bolagsstdmman i HIH Invest Eskilstuna AB

organisationsnummer 556858-6761

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har u‘l:fﬁ"rt an revision av--ﬁfrs;re;dowfsm naen for HIH
Invest Eskilstung AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Ehli'g't vﬁr’ 'uppfattnihg? har 'a'rsredQVISnlngen ug'pr’attatﬁ-i

Eskllstuna ABS ﬂnanslella stallnlng per den 31 december
2022 ach av dess ﬂnans[ella resull:at Fdr aret enllgt

med arsredfmsningens fjvr_;lga del._a_r

VI tllistyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfért revislonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enllat dessa standarder beskrivs narmare
'avsﬁltta*t Revf'sfﬂms ans'vai‘. 'Vi' ar Gberaende I fc:?:-rh'al Ia' nde

llllrackllga cc:h andamalaenllga snm grund far vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll sem den bedémer
ar md\fandlg for att upprétta en arsredwlsning som inte

lnnehaller hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredwisnlngen ansvarar styrelsen

forhallanden som kan paverka farmagan att fortsdtta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet Inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och atl: [Amnia en
revisionsbeiéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r

ingen garantl for att en revision som utfers enligt ISA

och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att

Fotokorians 5 Overensstéimmelse
mr.:-;ad arsgia"ihiﬁ* imyt.,as.

Fe!aktigheter kan Uppsta pa gruncl av aegentl]ghater

eller misstag och anses vara vasentllga om de ensklilt
eller tillsammans rimiigen kan férvantas péverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arﬁredwlsn‘lngen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Dessutom:

. Identifierar GCh bedomer vi rzskerna ﬁ:rr vasentliga

.granskningsatgarder bland an nat utifran dessa rlsker-
och inhdmtar revisionsbevis som ar ti!lrackilga och
andamalsenliga fér att utgbra en grund fér vara
Littalanden. Risken fGr att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till félid av megenthgheter dr htigre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktilga uteldmnanden,
felaktly Information eller asidoséttande av Intern
kontroll.

. .skaﬁ’ar vl GSS e forﬁtaelse av den del av balagets-s

for atl: utforma gransknlngsatgarder SOMm ar Iampliga
med h&nsyn till omsténdigheterna, men Inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [Ampligheten t de redovisningsprinciper
som anvinds ach rimligheten § styrelsens
uppskatl:niﬂgar | redovisningen och tHihdrands
upplysningar.

« drar vl en slutsats om lBmpligheten i att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsrédwisningen Vi drat ocksé en
slutsats, med grund 1de Inhadmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagan. vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att dei. finns -en vasentllg
osidkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
'oLIIIrackIIga, modifiera uttalandet om
'arsredwlsningen. Vara slutsatser bageras pa de
ravislonsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revislonsberéttalsen, Dock kan framtida hd ndelser
ellar forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamhetean.

« Utvérderar vl den mergﬂpa’nde’ presentationen,

'strukturen m:h innehallet i arsredwlsnlngen,

rhé.n.dalsama I}a ei:.t sajtt 50 .ge.r en .rattwsa.nde bild.



Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och intiktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttag’e’lse’f under revisio n'-e'n, daribland de eventuella

_lden.ta.fl_erat_

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utf’c}rt en revls:on av styrelsens f‘orvaltn:ng f@r HITH'
2022 _1.2. .31 sa mt_. _av fcrslazgﬁzt t;ll d!S_pﬂSi_tiﬂﬁﬁi‘
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker-att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och bewljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utlalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till HIH
Invest Eskilstuna AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa
krav.

'Vi anser atl: de reviszensbews vi har mhamtat: ar

_:uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid
farslag thl utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdeiningen dr forsvarlig med nansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stdlining i iiivrifi'gt;

fewa;ltnin.gan av .bola_gats a_ﬂgelaggnheten Dett_a

‘in nefatftar bland aﬁh”al’:’ 'a'ti': fé‘rtlf:ipandé ﬁédﬁm'af 'bcﬂa;g:e'tis
rargamsatnm ar Qtﬁafmad sa att: bakfarmgen
medelsfOrvaitningen ach bolagets ekanemrska
angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed '-vﬁrl:i uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
ﬁrevisi'mnsbews l"or att med en r:ﬁml'zg grad au’ Sakehet

7 'fciretagit nagon atgarci eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

4 pa nagat annat sitt handlat i strid med
_akt;ebalagsiagem arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

‘Va‘rt mal b:atraffaﬁde rev‘igicmen“ av fdrslage't 't:;u

.-sakerhet bedoma om forglaget ar forenhgt med
aktiebolagslagen,

HIH Invest Eskilstuna AB
organisationsnummer 556858-6761

2(2)

Rimlig sékerhat dren hcg grad ay sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
rews&anssed i Sverfge alltsd k{':vmmer att: upptacka

ersattmngsskyldnghet mﬂt baiaget elier att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
forentigt mad aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionelit omdéme och har en

-prﬂfessmneilt skeptisk inﬁtailnmg uncier hala revisionen.

gransknmgen pa sadana atgardef' c:fmraden ach __
farhallanden Sam ar vasenthga for verksamheteﬁ r::ic‘h

beslut b&slutsundariagf wdtagna atgam‘&r {}{:h andra
f&rhallancfen som ér relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller férfust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmérkning

Under 2022 har prelimindrskatt och moms vid flera

tillfdllen inte betalats i ratt tid. Bolaget har dérmed ej

-fullg]&rt sina skyld lgheter anligt skatteforfarandelagen.

Drojsmalen har berott pa bristande rutiner. Dessa
brister och forsummelse har inte medfért nagon skada

for bolaget, utéver dréjsmalsréntor,

Malmao cienﬁ/é - 2023
elgitte AB

_ fias Lonnquist
Auktoriserad revisor




