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Albona Fastigheter AB
556656-2251

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktdren f6r Albona Fastigheter AB, 556656-2251, med sate |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet utgdrs av att aga, foérvalta och hyra ut fastigheter.

Agarférhallanden
Bolaget ags tilt 100% av Activa Férvalining AB (556677-7933)

Flerarséversikt Belopp 1 kr

2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséattning 604 289 680 693 852 350 745 924 994 639
Resultat efter finansiella poster 315 662 378 798 578 036 461 801 463 015
Balansomslutning 3187 271 3017287 2658509 2299 381 2 776 682
Soliditet % 91 88 88,4 82 82

Definitioner; se not 6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

FoOretagets storsta hyresgast forsattes i konkurs 240620.
Bolagets kapitalfordran ar 172 200 kronor men har en deposition som s&kerhet uppgaende till 172 200

Kronor.
Eget kapital
Uppskrivnings- Balanserat Arets

Aktiekapital fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 100 000 46 364 2203777 300772 2 650 913
Omféring av foreg ars vinst 300 772 -300 772 -
Arets resultat | 250 785 250 785
Vid arets slut 100 000 46 364 2 504 549 250785 2 901 698

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till f{6rfogande staende medel: .

Balanserat resultat 2 504 549
Arets resultat 250 785
Totalt 2 755 334
Disponeras for

Utdelning, [100 aktier * 10000 kronor per aktie] 750 000
Balanseras i ny rékning 2 005 334
sSumma 2 755 334

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i ABL, med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet

och stallning i évrigt.

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning mea
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31

Nettoomsattning 604 289 680 693

Ovriga rérelseintakter - 24 079

604 289 704 772

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kosthader -236 239 -247 499

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -89 482 -89 479

Rorelseresultat 278 568 367 794

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 37 217 11 004

Réantekostnader och liknande resultatposter -123 -

Resultat efter finansiella poster 315 662 378 798

Resultat fore skatt 315 662 378 798

Skatt pa arets resultat -64 877 -78 026

Arets resultat 250 785 300 772
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1646 290 1735772
1646 290 1735772

Summa anlaggningstillgangar 1646 290 1735772

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 189 381 49 848

Aktuell skattefordran 89 651 53 576

Ovriga fordringar 42 672 520

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 545 16 445

340 249 120 389

Kassa och bank 1200 732 1161 126

Summa omsattningstillgangar 1540 981 1281 515

SUMMA TILLGANGAR 3187 271 3017 287
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget képital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivhingsfond 46 364 46 364
146 364 146 364

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 2 504 549 2203777

Arets resultat 250 785 300772

2 755 334 2 504 549

Summa eget kapital 2 901 698 2 650 913

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 46 925 4 493

Skatteskulder 33 940 33 940

Ovriga kortfristiga skulder 170 962 198 660

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 33 746 129 281
285 573 366 374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3187 271 3 017 287
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

| 6vrigt ar redovisningsprinciperna oférandrade.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivnhingar och nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjande perioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya konponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och mark:

Stomme 50 ar
Tak 16 ar
Vaningsplan, grund 15 ar
Vaningsplan, renovering 40 ar
Fasad, ommalning 40 ar
Mark ingen avskrivning

Not 2 Anstéilida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
2024-08-31 2023-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 2602 780 2 602 780
Vid arets slut 2 602 780 2 602 780
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -867 008 ~{77 529
-Arets avskrivning -89 482 -89 479
Vid arets slut -956 490 -867 008
Redovisat varde vid arets slut 1 646 290 1735772
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 179 205 179 205
Redovisat varde vid arets slut 179 205 179 205
Taxeringsvéarde byggnader 4 128 000 4 128 000
Taxeringsvarde mark 2 660 000 2 660 000
6 788 000 6 788 000
Bokfort varde byggnader 1467 085 1 5566 567
Bokfért varde mark 179 205 179 205
1646 290 1735772

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

i
UnMHerskrifter

Stogkhdim den 1 oktober 2024

|
Gaman ilsson
Veakstallande direktor

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

M"l\;evis'on erattelse har lamnats den 1 oktober 2024
- g -,.—f i ————
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Albona Fastigheter AB
Org.nr 556656-2251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Albona Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2023-09-01 -

2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Albona Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélisenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkt6ren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att forts#tta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-22351
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
péd upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att

ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning for Albona Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av
torslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direkt6ren ska skéta den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsfSrvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockhol én 1 oktober 2024

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251




