Arsredovisning

for

24Storage Service 4 AB

559287-8325

Rékenskapsaret

2022—-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Service 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-2{ . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-2\
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245torage Service 4 AB
Org.nr 559287-8325

Styrelsen for 24Storage Service 4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

1 (9)

24Storage Service 4 AB har som syfte att direkt eller indirekt &ga och fOrvalta fastigheter samt med det

forenlig verksamhet. Bolaget dgs till 100% av 24 Storage Service AB, org.nr 559014-3763.
Bolaget har ingen personal och har inte utbetalat nagora arvoden till styrelsen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm .

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(1 mén)
Nettoomséttning 125 0 0
Resultat efter finansiella poster -931 -374 -10
Soliditet (%) 0,2 0,9 0,3

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Aktiefigar- Balanserat Arets
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 600 000 -245 835
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -245 835 245 835
Erhallna
aktiedgartillskott 550 000
Arets resultat -848 703
Belopp vid arets utgang 25 000 1 150 000 245 835 -848 703

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 904 165
arets forlust -848 703
55 462

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 55 462

Totalt

379 165

0

550 000
-848 703
80 462

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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24Storage Service 4 AB 2 (9)
Org.nr 559287-8325

-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 125 000 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -193 162 -128 551
-193 162 -128 551
Rorelseresultat 2 -68 162 -128 551
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 41 548 24 154
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -903 983 -269 988
-862 435 -2435 834
Resultat efter finansiella poster -930 597 -374 385
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 81 701 128 550
Resultat fore skatt -848 896 -245 835
Skatt pa arets resultat 193 0

Arets resultat -848 703 245 835
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24 Storage Service 4 AB 3 (9)
Org.nr 559287-8325

" Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag 5, 6 43 886 673 40 886 673
Fordringar hos koncernforetag 7 1 031 701 400 000
Uppskjuten skattefordran 193 0
44 918 567 41 286 673
Summa anlidggningstillsangar 44 918 567 41 286 673
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4 122 4197
4122 4197
Kassa och bank 65 946 218 404
Summa omséittningstillgangar 70 068 222 601

SUMMA TILLGANGAR 44 988 635 41 509 274
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24Storage Service 4 AB
Org.nr 559287-8325

‘Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

904 165
-848 703
S5 462
80 462

44 565 690
44 565 690

342 483
342 483

44 988 6335

4 (9)

2021-12-31

25 000
235 000

600 000
-245 835
354 165
379 165

12 869 759
12 869 759

28 260 350
28 260 350

41 509 274
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

(K3).

Intiiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikning

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér féretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiligang tas bort frin balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt &verforts till annan part och foretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér

den avtalade f6rpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid f6rsta redovisningstilltéllet till anskaffningsvérde, mklusive

eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till {6rvarvet av tillgangen.
Finansiella omsattningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillizllet till det ldgsta av

anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Overskott vid framtida

beskattning.
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24Storage Service 4 AB 6 (9)
Org.nr 559287-8325

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansridkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga véirden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital, Skatteeffekterna av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom f{6retagets kontroll,

intriffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode-av resurser kommer att krévas f0r att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tilltorlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som Idmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag 1
koncernen 97,07 % 77,79 %

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 100,00 % 0,00 %
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Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader t1ll koncernforetag

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forvirv

Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
24Storage Property Visteras 100% 100%
24Storage Property Hogsbo 100% 100%

2022-01-01
-2022-12-31

41 5438
41 548

2022-01-01
-2022-12-31

903 983
903 983

2022-12-31

40 886 673

3 000 000
43 886 673

43 886 673

Bokfort
viarde

12 621 961
31264712
43 886 673

Antal
andelar

50 000
1 000

7(9)

2021-01-01
-2021-12-31

24 154
24 154

2021-01-01
-2021-12-31

269 938
269 988

2021-12-31

9412 211
27 174 462
4 300 000
40 886 673

40 886 673
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24 Storage Service 4 AB
Org.nr 559287-8325

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag, rintebdrande

Not 9 Koncernuppgifter

2022-12-31

400 000
631 701
1031701

1031701

2022-12-31

44 565 690
44 565 690

8 (9)

2021-12-31

0
400 000
400 000

400 000

2021-12-31

12 869 759
12 869 759

24Storage Service 4 AB &gs till 100% av 24Storage Service AB, org. nr 559014-3763 som ingar i en

koncern dér 24Storage AB, org. nr 556996-8141 uppréttar koncernredovisningen.
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Not 10 Stiallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Borgensf6rbindelser 72 598 938 72 598 938
72 598 938 72 598 938
Stockholm 2023-06- Z,Q
A
Z, %
Stefan Nilsson Oscar Maltesen

Var revisionsberittelse har limnats ¢ ¢ / L2407 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

1SOr
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Not 10 Stéillda sikerheter

Borgensforbindelser

Stockholm 2023-06-‘2.%

étef n Nilsson

-
Per SjGblom

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor

2022-12-31

72 598 938
72 598 938

/

7

4
78V

FODN,

Oscar Maltesen

9(9)

2021-12-31

72 598 938
72 598 938



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Service 4 AB, org.nr 559287-8325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffort en revision av arsredovisningen for 24Storage Service 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rativisande bild av 24Storage Service 4 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnhingslagen. Férvalthingsberattelsen ar idrenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for 24 Storage Service
4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill
24 Storage Service 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och atf den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift fillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for 24Storage Service 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Service 4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med h&nsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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