Arsredovisning

Norrstaden Fastighetsutveckling
Aktiebolag

Org.nr 5656453-5788

R&kenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststilits pa arsstamma den 20 juni 2023. Arsstédmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.

Ordskoldsvi e&b juni 2023 :
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Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Norrstaden Fastighetsutveckiing Aktiebolag avger féljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning

Balansrakning
Noter

~N O ©

Styrelsens séte: Ornskoldsvik
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget &r moderbolag i en koncern med det helégda dotterbolaget Norrstaden Férvaltnings Aktiebolag.
Koncernens verksamhet, som bedrivs genom dotterbolaget, bestar av férvaltning och uthyrning av egna

fastigheter. Moderbolagets verksamhet bestar endast av forvalining av dotterbolagets aktier.

Dotterbolaget hyr ut och férvaltar 13 egna fastigheter som innehaller 87 lagenheter och 20 affars-,
kontors-, restaurang- och lagerlokaler i Ornskéldsvik, Ostersund och Harnésand.

Bolaget har sitt séate i Ornskéldsvik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 275 275 280 279
Balansomslutning 028 9563 978 998
Soliditet (%) 99 09 99 09

For definitioner av nyckeital, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- ~ Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 GO0 20 000 547 913 274 738 942 651
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning -300 000 -300 000
Balanseras i ny rakning 274 738 -274 738 0
Arets resultat 274 690 274 690
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 522 651 274 690 917 341
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Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 522 650
arets vinst 274 690
797 340

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (300 kronor per aktie) 300 000
| ny rékning éverféres 497 340
797 340
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Org.nr 556453-5788
Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 0 0

Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m. m. 0 0

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -25 310 -25 262
~Summa rorelsekostnader -25 310 -25 262

Rorelseresultat -25 310 -25 262

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 300 000 300 000
~Summa finansiella poster 300 000 300 000

Resultat efter finansiella poster 274 690 274 738

Resultat fore skatt 274 690 274 738

Arets resultat 274 690 274 738

W



Norrstaden Fastighetsutveckling Aktiebolag
Org.nr 556453-5788

5 (8)

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella,anldggningstillgangar
' Andelar i koncernféretag 2. 3 600 000 600 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 600 000 600 000
Summa anldggningstiligangar 600 000 600 000
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 297 440 321 190
Summa kortfristiga fordringar 297 440 321 190
Kassa och bank
~Kassa och bank 30 401 31 961
~Summa kassa och bank 30 401 31 961
Summa omsattningstillgangar 327 841 353 151
SUMMA TILLGANGAR 927 841 953 151
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 522 650 547 913

Arets resultat 274 690 274738

Summa fritt eget kapital 797 340 822 651

Summa eget kapital 917 340 942 651

Langfristiga skulder 4

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 601 10 500

Summa kortfristiga skulder 10 501 10 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 927 841 953 151
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 600 000 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 600 000 600 000
Utgaende redovisat varde 600 000 600 000
Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Norrstaden Forvaltnings AB 100% 100% 3 000 600 000
600 000
Org.nr Sate
Norrstaden Férvaltnings AB 556282-6486 Ornskoldsvik
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Not 4 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som forfaller senare é@n fem ar efter balansdagen.

Not 5 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 6 Stallda sakerheter
Bolaget har inga stéllda sékerheter.

20 juni 2023

JamDahlin P ~Buno Dahlin

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 20 juni 2023

%
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Rikard Grundin

Auktoriserad revisor
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Revisionsberadtielise

Till bolagsstamman i Norrstaden Fastighetsutveckling AB, org.nr 556453-5788

Rapport om arsredovisningen

Uttolanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Norrstaden Fastighetsutveckling AB fér radkenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Norrstaden

Fastighetsutveckling ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret

enligt arsredovisningsfagen. Forvaltningsberéttelsen ar for-
enlig med arsredovishingens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund fir uttolanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande {ill
Norrstaden Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackiiga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ocn verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns onsvor

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsheréattelise som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A e firpy ot Ernst 8 Young Globatt imited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig feflaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande

av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten 1| styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningariredovisningen
och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana hdndelser elter férhallanden
som kan feda till betydande tvivel om bofagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmdirksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otil!-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar jag den JOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribtand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfatiningar

{italanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning av Norrstaden Fastighetsutveckling AB for raken-
skapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret,

Grund fér uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhailande till
Norrstaden Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i oévrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrefsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tifl
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som é&r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaitningen

ska sk6tas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, a&ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstallande direktoren

i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsfagen eller bofagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
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forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta fér att kunna bedéma om.forslaqet ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Ornskdldsvik den 20 juni 2023
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Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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