1(16)

- . i
a ErE i e e Eniraaira ricieenh lnriciep i uieiein sl i s twrerde v AT 20 de e :i""' ey " - o o nr 1-': i R i s 4 Telaska Sae R R e [ o Lt e SR EEL LEra e : ipdagd FArdre L) rrcd
4 3 i G T A i T, W i ity VLRI i : Do
ai pgria i e R reara ) = rn rrerdr=e nor - apd 1 dar L P -~ - - 1 L " 5
- r 2 " TPy I i Saereicl ety el e B ety

FAB Upplands-Bro Viby 19:27

556215-0627

Styrelsen f6r Fastighets AB Upplands-Bro Viby 19:27 far harmed ldmna sin redogorelse {or bolagets
utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INN EI—IALLSFORTECK\IING SIDA
] Fowalmgsberattelse 2_3
- Resultatrdkning .
- Balansrakning "
- Kassaflodesanalys .
- Noter -
- Underskrifter v

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i FAB Upplands-Bro Viby 19:27 intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2024—06—]5{. Arsstimman beslutade att godkéanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med criginalen.

Stockholm 2024-06-}0l

%4__\

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

2(16)

Bolaget har sitt sdte | Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Viby 19:27 och Viby 19:28 i Upplandas-Bro.
Fastigheten utgdrs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens stut uppgick till 2 886 respektive

2 889 kvm.

Investeringar

Bolaget har under 2023 investerat ca 2,3 msek i fastigheterna.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Den 31/1-2023 fusionerades SPV Viby 19:27-19:28, 559384-4227, in i bolaget.

Vasentliga risker och osdakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generelia ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten ftill stor del dr finansierad med [an fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hdg exponering mot réanterisk pa grund av
forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivha makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 5 266 5628 3 879 3 096
Resultat efter finansiella poster -2 939 1 961 956 203
Rorelsemarginal % 36 48 37 24
Avkastning pa eget kapital % -496 38 20 5
Balansomslutning 71974 44 953 42 380 40 037
Soliditet % 1 11 11 11
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 160 000 4 543 067 312 091 5115 158
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 312 091 -312 091 0
Aktiedgartillskott 14 155 000 14 155 000
Fusionsresultat -5711 970 -5 711 970
Arets resultat . -13 457 205 -13 457 205
Belopp vid arets utgang 100 000 160 000 13 298 188 -13 457 205 100 983 }
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 13 298 188
Arets resultat -13 457 205
Summa -159 017

Forslag till aisposition:
Balanseras i ny rakning -159 017
Summa -159 017

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanayls med noter. }
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RESULTATRAKNING 1,2,3
2023-01-01 2022-01-0"
20031231 20221231
Rorelseintékter, lagerforandring m.m. 4,5
Nettoomsattning 5 265 590 5627726
Ovriga rérelseintékter 758 291 225 496
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 023 881 5 853 222
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 6,7 -2 293 381 -2 399 473
Ovriga externa kostnader -301 261 -48 485
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 5392 018 -730 167
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader 8 -4 133 660 -3 178 125
Rérelseresultat . 1890221 2675007
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 1498 816 562 517
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -6 327 609 -1 276 381
Summa finansiella poster -4 828 793 ~713 864
Resultat efter finansiellaposter ... .. . ..2938572 | 1961233
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 -1 417 235 -1 548 259
Summa bokslutsdispositioner -1 417 235 -1 548 259
Resultat fore skatt .. A385807° 412974
Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -3 101 398 -100 883
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BALANSRAKNING 1,23
I o L2 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 13 68 113 207 20 227 048
Inventarier, verktyg och installationer 14 301 287 335 670
Pagaende nyanldggningar 15 2 036 463 4 831 217
Hyresgastanpassningar 16 156 812 173 370
Summa materiella anldggningstillgangar 70 607 769 25 567 305
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 342 432 18 210 043
Summa finansiella anldggningstillgangar 342 432 18 210 043
Summa anlaggningstillgingar 70950201 43777348
Omsittningstillgangar 17

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 437 4017 896
Aktuella skattefordringar 11776 378
Ovriga fordringar 178 792 337 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 018 3 206
Summa kortfristiga fordringar 280 023 742 613
Kassa och bank

Kassa och bank 743 349 433 446
Summa kassa och bank 743 349 433 446
Summa omsttningstillgangar o L 1023372 1176059
SUMMA TILLGANGAR 71973 573

44 953 407 }
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

'Summa eget kapital -

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar

.Summa obeskattade reserver

Avsdttningar
Avsattningar for skatter

.Summa avséittningar | | | | .

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

'Summa langfristiga skulder '-

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kai'tfristi:ga skul‘i:ler~ . | e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

100 000
160 000
260 000

19
13 298 188

-13 457 205
-159 017

100 983

35 622
582 736

' 618358 - -

20 9 950 575

21
59 465 795
604 308

443 105
123 918
22 ~
23 666 531

71973 573

9950575
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100 000
160 000
260 000

4 543 067
312 091
4 855 158

iiiii

35 622
1607

37223

849 177

849177

37 300 000
283 370

37 883 370

9674
298 810
70 000
689 995

- 1.068479

44 953 407
¥
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KASSAFLODESANALYS 1,2
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
g — *:_::_.‘_’....L‘_':._“f__....._:' Va e e T R i e I T O e R B A T T e S
Den [opande verksamheten
Rorelseresultat 1 890 221 2 675 097
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 27 1539018 672 490
Erlagd ranta -65 -870
Betald skatt 8 559 4 629
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital 3437 733 3 3517 346
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 1913 909 1279 322
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 29 382 103 -657 830
5 Kassaflode fran den [6pande verkéamhetéﬁl | 34 733 745 3972 838
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 317 952 -3 585 060
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -26 393 919 -
| K'atssafliic‘ie. fr_él‘l‘ iﬁﬁéétéringsverksa.ﬁlﬁefen .28 71 1*8'71] 3585 06'0.7
Finansieringsverksamheten
Fusionsresultat -5711 970 —
Kassaflode fran finansierinésuerksémheten | _‘ 5711970 -
éﬂ_fetéfkassaflﬁdé 309904 337 778
Likvida medel vid arets borjan 433 446 45 668
Likvida medel vid arets slut 743 350

433 446 }
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NOTER

111111

FAB Upplands-Bro Viby, org nr 556218-0827, med sdte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Stend&rren Stockholm 3

AB, 559320-6112.
Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i r Stendorren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sate i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderféretag for

hela koncernen.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den ‘ % juni 2024 och kommer att foreldggas arsstdmma for
faststillande den | (’I juni 2024,

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen

Grunder for upprattande av arsredovisningen
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Leasing - bolaget som leasetagare
Bolaget tilldmpar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utidndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrapporten.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vdsentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella \P

leasingavtal.
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Intékter fran fastighetstorsaljning
Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och forméaner dvergatt till

kdparen vid ett tidigare {illfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltrédestidpunkten
och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
Intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och fdrmaner samt
engagemang i den l6pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka

ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intéakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintédkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berédkna

beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tiligangens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. }

Forvaliningsfastigheter
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Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/elier byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanfdrbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet fér fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivhing samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall

kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar ar fysiska tiligangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvéntad
nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anldaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvéntas tillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom &vrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnader 50 ar
Inventarier 3-10 ar

Hyresgadstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hindelser eller féréndringar i férhéllanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet dr det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess

nyttjandevarde,

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,



FAB Upplands-Bro Viby 19:27 11(16)
556218-0827

kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansréakningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dan 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida mede
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden séarredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsdttningar redovisas nér det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassafl6det omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not. 3 | Véisen-tli_ga redovisningébed&mningaﬁ ﬁppékattﬁihgaf och

antaganden - .

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.

- Not 4 Intikter | e - ) - , _‘ 2023 L 2022,,
Hyresintakter 5 265 590 5627 726
Ovriga rorelseintikter 758 291 225 496

6 023 881 5 853 222

p o
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Not 5 - Operationella leasingavtal

Forfallotid for framtida leasingavgifter

Inom ett ar

Senare an ett ar men innan fem ar

Senare an fem ar

‘Not 6 Ersﬁttn’ihg’ till revisorer

- 2023

3 935 000
9811 000

12(16)

2022

5226 000
8 984 000
1 352 000

------

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning, Gvriga
.arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

Not - 7 Direkta fastighetskastnader

Underhall

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Ovriga fastighetskostnader
El och varmekostnader

Not 8 Inkdp och forséljning mellan koncernféretag. .
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-222 772
-124 195
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Andel av arets totala inkdp fran andra koncernforetag, i % 23,70 33,81

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.
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- Ovriga ranteintikter och liknande resultaposter -
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Ranteintakter fran koncernfdretag 1490 257 557 888

Ovriga réanteintakter 8 559 4 629
1498 816 562 517
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Rantekostnader till koncernféretag -6 327 544 -1 275 510

Externa rantekostnader -65 -871
-6 327 609 -1 276 381

" Not 11 .. Bokslutsdispositioner . . Lo e T e T 2028000 T T 2022
Avsattning till periodiseringstond —~ -35 622
Lamnade koncernbidrag -836 100 -1 512 637

Overavskrivning -581 135 -
-1 417 235 -1 548 259 “l—
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Nolt:”12 o -lnkomstskatt” .

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrédkningen
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt f6r temporéra skillnader

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej bokforda kostnader

!

Beraknad schablonintdkt periodiseringsfonder

Skattereduktion inventarier

Féréndring av temporara skillnader hanférliga till byggnader

Aterlaggning bokférda avskrivningar
Avdrag skattemdssiga avskrivningar
Andra ej bokférda kostnader

Andra bokforda intdkter

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Not " 13 - Forvaltningsfastigheter - ' A

a4 m wam

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Omdklassificeringar, fusionsvarde m.m.
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

L

-9 101 398
-9 107 398

209

-4 355 807

897 296
-880 693
9 394
-142

-9 101 398
-278 863
253 008

[ ]

-9 107 398

209
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36 416 349

49 273 596
85 689 945

-16 189 301

-1 387 437
-17 576 738

68 113 207

13(116)

2022

-651
-100 232
-100 883

24

412 974

-85 073
-40 511

F—

21 363
-100 232
-133 460

233 602
3 424

A

-100 883

-24
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34 439 605

1976 744

36 416 349

-15 612 382

-576 919

-16 189 301

20 227 048
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Not 14  Inventarier, verktyg pch"install'at'iﬁr:le; | ‘:21023-1“2:_3'1 | . 2022—12-31
Ingaende anskaffningsvarden 960 623 819 803
Foréndringar av anskaffningsvérden
Inkép 55 040 140 820
Utgaende anskaffningsvarden 1015 663 960 623
Ingaende avskrivningar -624 953 -567T 213
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -89 423 -63 740
Utgaende avskrivningar -714 376 -624 953
Redovisat virde 301 287 335 670

: Not 15 Pégéehde nyanléggningérq F o 2023-12—-31 a 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 831 217 3 202 251
Fordndringar av anskaffningsvdérden
Ink&p 2 334 752 1 628 966
Aktivering -5 129 506 -
Utgaende anskaffningsvarden 2 036 463 4 831 217
Redovisat virde 2036 463 4 831 217

Not 16 . Hyresgéstanpassningar "~ - | 2023-12:31 .2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 366 438 470 230
Fordndringar av anskaffningsvirden
Ink&p 45 600 =
Omklassificeringar m.m. —~ -103 792
Utgaende anskaffningsvéarden 412 038 366 438
Ingaende avskrivningar -193 068 -103 559
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -62 158 -89 509
Utgaende avskrivningar -255 226 -193 068
Redovisat virde 156 812 173 370

Not .17 - Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrdakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stend&rren Fastigheter AB och en beskrivning av -],
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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- Not 18

 Antal aktier och kvotvirde

15(16)

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérde uppgar till

100 kronor.

Not 19

- Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning

Summa

*I !_I.\lolt 20 |

~ Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende:
Tempordra skillnader pa byggnader
Utgaende uppskjuten skatteskuld

"Not 21 Férfallotid skulder

Ovriga skulder, Deposition
Forfaller senare an ett ar men inom 5 ar

Skulder till koncernforetag
Forfaller senare @an 5 ar

. Not 22 ~ Ovriga kortfristiga skulder . - o

Ovriga skulder

Not 23..  Upplupna kostnader och férutbetaldaintdkter -

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

i m o -

"Not. 24  ‘Eventualforpliktelser -

| bolaget finns inga eventualférpliktelser.

lllll

~ Stiillda sékerheter per skuldpost

Stdllda sakerheter till forman for koncernbolag
Fastighetsinteckningar
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"Not 26 V'a'éeht*liga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Rysslands invasion av Ukraina pagar fortfarande. | 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat.

Not . 27 Justering for poster som inte ingér i kassaflédet -

Avskrivningar

UNDERSKRIFTER

Stockholm Q20314 DG L€

Erik Ranje
2024-06-

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06- (¢ ’\
BDO Mélardalen AB

}o\nv\ P\\a K R

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

-------

1539 018
1539018

16(16)

2022

672 490
672 490



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Upplands-Bro Viby 19:27

Org.nr. 556218-0827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Upplands-Bro Viby 19:27 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Upplands-Bro Viby 19:27s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
‘Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Upplands-Bro Viby 19:27 enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styreisen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga ach
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr tampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Upplands-Bro Yiby 19:27 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i farhallande till
Fastighets AB Upplands-Bro Viby 19:27 enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den H/b 2024,

BDO Malardalen AB

Thew Plarmecs o

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor



