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Undertecknad styrelseledamot i UTFREDEL AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverenstammer med originalet, dels att resultat och balansrakning faststallts pa arstamma 22 juni 2023. Stamman

besldt tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-22
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UTFREDEL AB
Org.nr 556744-5050

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Bolaget ar ett exploaterings och byggféretag som projekterar, exploaterar tomtomraden och utvecklar booende
former till kunder bade i Sverige och internationellf.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget driver ett byggnadsprojekt pa Gotland

Flerarsoversikt (tkr)

Nettomsattning
Resuitat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enlig beslut av arstamma:
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

11715 195

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

Aktiekapital

100 000

100 000

11715795
-600

400 000

11 315195

2
P\

1171515

2021

10 524
14 331
85

Balanserat
restultat

968 689

11 047 106
-300 000

11715 795

2020
12 254

4795
/5

Arets
resultat

11047 106

-11 047 106

-600
-600

2019

2 301

17 322
40

Summa fritt
eget kapital
12 015 795

0
-300 000
-600

11715195



UTFREDEL AB
Org.nr 556744-5050

Forslag till beslut om vinstudelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 400 000 kr, vilket motsvarar 400 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning skall ske i anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likkviditet och

stallning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av den befintlig verksamhet sa som vdsentliga investeringar, férsaljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar med
tillhérande noter. T
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UTFREDEL AB
Org.nr 556744-5050

RESULTATRAKNING

Not

Rorelseintdkter, lagerforandringm.m.
Nettomsattning
Forandring av lager av pagaende arbete for annans rakning

Summa

Rorelsekostnader

Ravaror och varukostnader
Ovriga externa kostnader
AvsKrivning inventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

0

4 276 857
4276 857

-4 276 857
-34 650

-5 950

-4 317 457

-40 600

-40 600

40 000

-600

-600

P

2021-01-01
2021-12-31

13 884
13 834

-486 317
-80 461
-5 950
-572 728

-558 844

11 083 473
-323

11 082 950

10 524 106

523 000

11 047 106

11 047 106
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UTFREDEL AB
Org.nr 556744-5050

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Inventarier
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbete fér annans rikning

Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not

5(7)

2022-12-31

5356
5356

5356

4448 421

4448 421

0
854 100

854 100

7 632 599

7 632 599

12 940 476

100 000
100 000

11 715 785
-600

11 715 195

11 815 195

P

2021-12-31

11 306
11 306

11 306

171 564
171 564

0
1077945

1077 945

13 070 624

13 070 624

14 331439

100 000
100 000

568 689

11 047 106

12 015 795

12 115 795



UTFREDEL AB
Org.nr 556744-5050

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

44 699
0

1 050 5382
30 000

1125281

12 940 476

T

40 000
40 000

0

54 983

2 090 661
30 000
2175 644

14 331 4395

77
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UTFREDEL AB
Org.nr 556744-5050

NOTER OCH UNDERSKRIFT

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tilllimpade avskrivningstider materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Inggaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat varde

Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarde
Avyttring

Utgaende anskaffningsvirde

Pagaende arbete for annans rikning
Aktiverade nedlagda utgifter
Fakturerat belopp

Redovisat varde

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2017
Periiodiseringsfond 2018

Stockholm 2023-06-15
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Min revisionsberattelse har ldmnats 2023-06-21
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Auktoriserad revisor
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2022-12-31
30 107

0

.18 801
5950
5356

4448 421
0
4448 421

-

Antal ar
5

2021-12-31

30 107
0

-12 851
-> 3950
11 306

3196 527

-3 196 527

0

171 564
0
171 564

23 000
17 000
40 000
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Till bolagsstamman i UTFREDEL AB
Org.nr. 566744 - 5050

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for UTFREDEL AB fér
ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av UTFREDEL ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-

redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsre-

dovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till UTFREDEL AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den, Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydeise for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r l&mpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
cerhetsfaktor, maste jag i revisionsberd&ttelsen féasta uppmdrksam-

heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den oGvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

7
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for UTFREDEL AB f&r ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till UTFREDEL AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 16r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sitt.

Falun den 21 juni 2023

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pad revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.




