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Undertecknad styrelseledamot i C RAPP FASTIGHETER AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 12 april 2023.

Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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C RAPP FASTIGHETER AB

. * Orgnr. 556882-9864

{

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Rapp Fastigheter AB, org.nr. 556076-4572.

Verksamheten skall vara att dga och forvalta fast egendom och virdepapper samt driva ddarmed forenlig verksamhet.

Foretaget dger fastigheten Bladbaggen 2 1 Skovde. En extern vérdering av fastigheten utfordes i slutet av ar 2021 vilken utvisade
att virdet uppgick till ca 64 mka.

Foretagets séte dr 1 Skovde.

Flerarsjiamforelse®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 4 417 4 354 4 002 4 423 4 385
Res. efter finansiella poster 1235 1179 1 483 1814 2 073
Res. 1 % av nettoomséttningen 27,96 27,07 37,06 41,01 47,27
Balansomslutning 55 052 56 125 58 083 58 295 58 582
Soliditet (%) 15,35 13,32 11,20 9,90 8,70

*Definitioner av nyckeltal, se noter

I flerfirsjimforelsen ovan har &r 2018-2020 inte riknats om till de nya redovisningsprinciperna BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den pagaende konflikten 1 0stra Europa och det forsdmrade ekonomiska ldget har paverkat bolaget i begréinsad omfattning.
Riékenskapsarets verksamhet har 1 huvudsak préglats av 1opande fastighetsunderhdll och forvaltning. |

Framtida utveckling
Foretagets verksamhet forvintas bedrivas med samma inriktning och fokusomraden som tidigare ar.

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 5 645
Arets vinst 853
Belopp vid arets utgang 100 0 6 498
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 5 644 547
arets vinst 852 760
6 497 307
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 6 497 307
6 497 307

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i §vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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C RAPP FASTIGHETER AB
. * Org.nr. 556882-9864

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter
v Ovriga rorelseintdkter

«t  Rorelsens kostnader

ff\f Fastighetskostnader

¢ w

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat etter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt péa arets resultat

ﬂ/ Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

4 417
1

4418

-547
44

-1 558

2021-01-01
2021-12-31

4 354
0

-2 149

2 269

-1 034

4 354

-496
-87

-1 545

-1 034

1235

-470
317

-2 128

22286

-1 047

-153

1 082

-229

-1 047

1179

440
240

853

-200

979

-207

772
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C RAPP FASTIGHETER AB
* Org.nr. 556882-9864

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
| Nof

TILLGANGAR

= Anlaggningstillgangar

o Materiella anliggningstillgangar

Sida4 av9

w  Byggnader och mark 3 53 810 55 342
Inventarier, verktyg och imstallationer 4 218 243
54 028 55 585
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 5 134 67
134 67
Summa anldggningstillgangar 54 162 55 652
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordriﬁgar
Aktuell skattefordran 10 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 7
47 32
Kassa och bank
Kassa och bank 843 441]
Summa kassa och bank - 843 441
Summa omsédttningstillgadngar 890 473
SUMMA TILLGANGAR 55 052 56 125
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dj SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

C RAPP FASTIGHETER AB

* Org.nr. 556882-9864 -

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristica skulder

Not
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2022-12-31

100

100

> 645
333

2021-12-31

100

6 498

100

4 873
772

6 598

2 335

5 645

2 3335

26 219
19 688

5 745

- 2182

45 907

58
124

2 182

277219
20 738

212

S5 052

47 957

177
63

241

56 125



C RAPP FASTIGHETER AB
" Org.rn 556882-9864

NOTER
Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Eﬂ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
03 koncernredovisning.
e
:r Principerna dr oforéndrade jamfort med foregiende ar.
] |
=] Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6 ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tilledngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25-100
Markanlidggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsér till foljd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pé temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Temporédra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skilinaden kommer att aterftras imom en
overskéadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgdng eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforvéry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgtr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som #r hidnforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
N med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.
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C RAPP FASTIGHETER AB
,  Org.ar. 556882-9864

NOTER

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag vérderas till det verkliga virdet av den tillgdng som foretaget fatt eller kommer att fa.

Offentliga bidrag som inte &r forenade med krav pé framtida prestation, sa kallade ovillkorade bidrag, mtiktsiors nér
villkoren for att fa bidraget uppfyllts, det vill séga oftast i samband med att bidrag erhalls. Offentliga bidrag som é&r
forenade med krav pé framtida prestation, sa kallade villkorade bidrag, skuldftrs nér bidraget erhalls och intdktsfors

dédrefier nér prestationen utfors.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat tore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga justeringar
Schablonintékt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Fordndring Uppskjuten skatt

Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Ar 2021 har redovisningsprincip #ndrats.

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:

dJ varav byggnader:
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2022

296
67

229

1 082

223

0
-07
-2
<4}
67

2021

-274
67

-229

2022-12-31

63 038

-207

979

-202

67

207

2021-12-31

63 0338

63 038
-7 696
-1 532

63 038
-6 164
-1 532

-9 2238

-7 696

33 810

50 207
227
3 376

55 342

51717
249

3 376

53 810

43 000
33 000

55 342

43 800
29 000



C RAPP FASTIGHETER AB
.~ Orgnr. 556882-9864

NOTER
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
g Ingéende anskaffningsvérde 256 0
b Inkop 0 256
s Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 256 256
af Ingéende avskrivningar -13 0
E:{ Arets avskrivningar 25 -13
{m Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 -13
- Utgdende redovisat vérde 218 243
NotS5 Uppskjuten skatt 2022-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 651 134 0
134 0
2021-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 326 67 0
67 0
Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering mom 1 ar 2 050 2 050
Amortering inom 2 till 5 ar 18 200 30419
Amortering efter 5 ar , . 25 6357 15 487

45 907 47 956 -

Not7 Stillda sikerheter 2022-12-31 - 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 35 000 35 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Den pagaende konflikten i 6stra Europa och det allménna ekonomiska ldget med hg inflation och tkande réntelédge
kan paverka bolaget eftersom risk foreligger for fortsatt finansiell oro. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att
minska eventuella effekter pa verksamheten.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
G/ Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 8 av 9
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2 REVISIONSBERATTELSE
5
ﬁr' Till bolagsstamman 1 C Rapp Fastigheter AB
& Org.nr. 556882-9864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for C Rapp Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rattvisande bild av C Rapp Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till C Rapp Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktoren for bedémningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
avdetta.

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av

sikerhet, men'dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
J/ kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida 1(4)
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g Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
:f skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* jidentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre 4n fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldimpliga med hansyn t1ll omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- = drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héindelser eller férhédllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
tortsdtta verksamheten.

. * utviarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
. tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
M diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Sida 2(4)
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;i Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
ra* Uttalanden |
2 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
& direktdrens forvaltning for C Rapp Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till C Rapp Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstammelse med lag och f6r att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren 1 nagot vasentligt avseende: f‘

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
d‘/ inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
1 rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som éar vdsentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor Far.
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