ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for
FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsens sate: Burldv

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen

overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
ordinarie arsstamma den 28 maj 2025. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens
férsiag till resultatdisposition.
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB KULHAMMAREN

Styrelsen for FASTIGHETS AB KULHAMMAREN avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambhet

Bolaget &ger och forvaltar en industrifastighet i Burlovs kommun. Fastigheten ar fulit uthyrd .

Foretagets redovisningsvaluta: svenska kronor (SEK)

Omsittning, resultat och stalining

2024 2023 2022
Hyresintakier 2 765 195 2 628 005 2 482 507
Resultat efter finansiella poster 2142 642 1817 738 1721 507
Soliditet 91,3 90.9 89,5
Definitioner:
Soliditet Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen for aret
Forandring i eget kapital
Balan-
Aktie- Reserv- serat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststaild
balansrékning 50 000 0 9 550 883
Omfdring av féregaende ars resultat 1442 420
ordinarie boilagsstamma
Utdelning
Arets resultat
Utgaende balans 50 000 0 10 993 303

2021

2347 752
1728 299

88,6

Arets
resultat

1443 420
-1 443 420

1 700 953
1 700 953

f o

A

1(7)



FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Disponeras sa att
i ny rakning balanseras

10 994 302,74

1700 953,23
12 695 255,97

12 695 255,97
12 695 255,97

Betraffande bolagets resuitat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor.
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2 765 155 2 628 005
2765 155 2 628 005
Rorelsens kostnader
Externa kostnader i fastighetsférvaltningen -500 970 -594 309
Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar 2,9 -2.34 502 -216 615
Summa rorelsens kostnader -7185 472 -810 924
Rorelseresultat 1979 683 1817 081
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter 4 163 771 657
Rantekostnader -812 0
Resultat fore skatt 2 142 642 1817 738
Skatt pa arets resultat -441 689 -374 318
Arets resultat 1 700 953 1 443 420
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
956835-5910

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2024-12-31

3 735 505
71 548

3 807 053

3 807 053

575 365
244 157

819 522

g 329 801

10 149 323

13 956 376

2023-12-31

3952120
0

3952 120

3 952 120

627 978
116 929

744 907
7 457 809

8 202 716

12 154 836
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

| everantérskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

o0 000
50 000

10 994 303

1700 953

12 695 256

12 745 256

112 331
79 010

286 571

733 208
1211120

13 956 376

2023-12-31

o0 000
50 000

9 550 883

1443 420

10 994 303

11 044 303

48 253

11 613
298 948

751 714
1110 533

12 154 836
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
556835-5910

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Detta har inte inneburit nagon férandring jamfort med tidigare ar.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for

ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Byggnader 25 ar
5 ar

Inventarier

Fordringar och skulder

Fordringar ar redovisade fill lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas

inflyta. Skulder har véarderats tiil anskaffningsvarden.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Investering under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier

Ingéaende anskaffningsvarde

Investering under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar enligt pian

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

5 681 720
0

5681 720

-1 729 600

216 615

-1 946 215
3 735 505

2024-12-31
200 324

89 435

339 759
-250 324

-17 887

-268 211
71 548

2023-12-31

5 681 720
0

5681720

-1 512 985

-216 615

-1 729 600
3 952 120

2023-12-31

200 324
0

250 324
-200 324

0
-250 324
0
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FASTIGHETS AB KULHAMMAREN
956835-5910

Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2024-12-31
Réanteintékter 163 771
Ranteintakter fran koncemféretag 0
Summa 163 771

Not 5 Agarforhallanden

Bolaget, med sate i Burlov, ar helagt dotterbolag till C & G Carping Fastighets AB,
org nr 556565-9694

Ariév den 26 maj 2025
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Var revisionsberattelse har lamnats den  Z 5/5‘ 201§
Ernst & Young AB

[

Erik Maurifizson
Auktoriserad revisor

Gun Carping

. AIDIRC

Gugtaf Carping |
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Kulhammaren, org.nr 556835-5310

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Kulthammaren for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden raffvisande
bild av Fastighets AB Kulhammarens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighets AB Kulhammaren enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bhild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtémer dr nédvéndig for
aft uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet am att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsheréttelse
som innehalier vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Andamalsenliga for
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for aft inte upptécka en
vasentlig felaklighet till foljd av cegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en férstaeise av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision f&r att utforma granskningsatgarder som

ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uftala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier férhallanden
gora att eft bolag inte léngre kan fortséatta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
{orfattningar
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\tGver var revision av arsredovisningen har vi aven uttort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Kulhammaren fér rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. f

- 4 "-- B “J-" froy
M Tyl Veiadd GRULE TRy A Ty
A e R S 50 e S O

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kulhammaren enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen anhsvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och aft tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbewvs f6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

" Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sdkerhet bedtma om férsiaget ar frentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av réikgngkapama- Vilka tillkormmande gransknings%’cg'a'rder som ufors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Maimd, den 28 maj 2025
Emst’& Young AB

L~

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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