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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Mandel Invest AB, 556040-7958, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Mandel Férvaltnings AB, 556809-8130.

Bolaget har under aret bedrivit konsultverksamhet inom fastighetsekonomisk radgivning. Det
langsiktiga samarbetet fortsatter med Keyser Fastigheter AB dar Peter Mandel agerar inhyrd
fastighetschef / VD.

Bolaget har under aret haft en heltidsanstalld VD, en heltidsanstalld forvaltare och en deltidsanstalld
fastighetsskotare.

Bolaget administrerar verksamheten i det fastighetsférvaltande dotterbolaget.

Bolaget har under aret dessutom bedrivit kapitalférvaltning.

Under aret har dotterbolaget, Mandel Fastigheter Slakthusomradet AB, tillsammans med fyra andra
foretag slutfort arbetet med systemhandlingar for byggnation av hyresbostader som vanns i
upphandlingen av Slakthusomradet 2017.

Arbetet med att upphandla en totalentreprenad har startat och ett féravtal med
Ake Sundvall Byggnads AB har skrivits.

Byggnadsarbetena beréknas pabérjas Q2 2024 med inflyttning Q1/Q2 2026.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1 895 297 3572740 1765 023 1863 211
Rorelseresultat -769 685 -325 019 -300 548 -424 607
Resultat efter finansiella poster -502 561 77 807 1 565 959 4769 077
Balansomslutning 58 336 342 59281082 60447577 63672671
Soliditet % 94,5 93 91 86
Medelantalet anstéllda 3 3 3 3

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat
kapital fond fond resultat
Ingdende balans 100 040 40 000 000 46498 14 801 441
Balanseras i ny rakning -108 093
Utgaende balans 100 040 40 000 000 46 498 14 693 348
Arets resultat
Ingdende balans -108 093
Balanseras i ny rakning 108 093
Arets resultat -49 630
Utgaende balans -49 630
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 14 693 348
Arets resultat -49 630
Medel att disponera 14 643 718
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 14 643 718
Summa 14 643 718
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1 895 297 3572740
Ovriga rérelseintakter 97 418 184 230
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1992 715 3756 970
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -85 725 -64 599
Ovriga externa kostnader -1 198 907 -1 364 673
Personalkostnader 2 -1 080 078 -2 558 915
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -82 571 -93 802
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -315 119 0
Summa rorelsens kostnader -2 762 400 -4 081 989
Rorelseresultat -769 685 -325 019
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar 3 250 646 402 528
anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 16 478 298
Summa resultat fran finansiella poster 267 124 402 826
Resultat efter finansiella poster -502 561 77 807
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 454 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -185 900
Summa bokslutsdispositioner 5 454 000 -185 900
Resultat fore skatt -48 561 -108 093
Skatter
Skatt pa arets resultat 6 -1 069 0
Summa skatter -1 069 0
Arets resultat -49 630 -108 093
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 1233 222 1315793
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 8 478 995 478 995
Summa materiella anlaggningstillgangar 1712 217 1794 788
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 9,13 43648 075 43 648 075
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 3212632 7 156 102
Andra langfristiga fordringar 11 4 816 852 4925 574
Summa finansiella anldggningstiligangar 51677559 55729 751
Summa anlaggningstillgangar 53389776 57 524 539
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 298 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 545 162 819
Summa kortfristiga fordringar 105 843 162 819
Kassa och bank

Kassa och bank 4 840 723 1593 724
Summa kassa och bank 4 840 723 1593 724
Summa omsattningstillgangar 4 946 566 1756 543
SUMMA TILLGANGAR 58 336 342 59 281 082
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 040 100 040
Uppskrivningsfond 12 40 000 000 40 000 000
Reservfond 46 498 46 498
Summa bundet eget kapital 40 146 538 40 146 538
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 693 348 14 801 441
Arets resultat -49 630 -108 093
Summa fritt eget kapital 14643718 14 693 348
Summa eget kapital 54790 256 54 839 886
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 400 000 400 000
Summa obeskattade reserver 400 000 400 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 123 578 101 318
Skulder till koncernféretag 2734 937 3 688 937
Aktuella skatteskulder 1069 0
Ovriga skulder 88 933 49 747
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 197 569 201 194
Summa kortfristiga skulder 3146 086 4 041 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 336 342 59 281 082
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

6/11

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Kvinnor 1 1
Man 2 2
Medelantalet anstéllda 3 3
Léner och andra ersattningar
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Styrelsen och verkstéallande direktoren 888 830 2221727
Ovriga anstéllda 42 824 36 852
Summa 931 654 2 258 579
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 134 393 307 292
Summa 134 393 307 292



Mandel Invest AB
556040-7958

Not 3 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Utdelning 56 014 93 088
Rénteintakter
Ovriga foretag 121
Summa 121
Realisationsresultat vid forsaljning 194 632 309 319
Summa 250 646 402 528
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Rénteintakter
Ovriga foretag 16 478 298
Summa 16 478 298
Summa 16 478 298
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Specifikation av koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag 454 000
Lamnade koncernbidrag -185 900
Summa 454 000 -185 900
Summa bokslutsdispositioner 454 000 -185 900
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -1 069 0
Summa -1 069 0
Summa -1 069 0
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -48 561 -108 093
Gallande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gallande skattesats -10 005 -22 267

Vasentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intakt

2023-01-01 - 2022-01-01 -

Typ av vésentlig post 2023-12-31  2022-12-31
Ej avdragsgilla intakter 0 -25
Ej avdragsgilla kostnader 5740 13 696
Schablon periodiseringsfond 1 599 412
Schablonintakt fonder 3735 8 184
Skatt enligt gallande skattesats -10 005 -22 267
Summa 1069 0
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2077 298 2077 298
Utgaende anskaffningsvarden 2 077 298 2 077 298
Ingdende avskrivningar -761 505 -667 703
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -82 571 -93 802
Utgaende avskrivningar -844 076 -761 505
Redovisat varde 1233 222 1315793
Not 8 Ovriga materiella anldggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 478 995 478 995
Utgaende anskaffningsvarden 478 995 478 995
Redovisat varde 478 995 478 995
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 43648 075 43 648 075
Utgaende anskaffningsvarden 43 648 075 43 648 075
Redovisat varde 43 648 075 43 648 075
Innehav av andelar i koncernféretag
Antal Réstrétts- Redovisat
Féretagets namn Org.nr Séate andelar ~ Eget kapital Arets resultat  andel % vérde
Mandel Fastigheter AB 556566-2300 Nacka 2000 61627 445 853 243 100 40500 000
Fryksas Fabodfastigheter AB 559039-5561 Nacka 500 1 606 009 -3 901 100 3048 075
Mandel Projektutveckling AB 559206-4959 Nacka 500 50 005 5 100 50 000
Mandel Fastigheter Stockholm AB  559206-3936 Nacka 500 50 000 0 100 50 000

Kommentar till not
Eget kapital i Fryksas Fabodfastigheter AB - det redovisade vardet motsvaras val av Justerat Eget
Kapital i bolaget. som ar 3 447 508 kr.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 156 102 11 234 889
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 512 393 3455748
Forsaljningar -4 455 863 -7 534 535
Utgaende anskaffningsvarden 3212632 7 156 102
Redovisat varde 3212 632 7 156 102
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4925 574 73 874
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 171 000 5073 366
Reglerade fordringar -279 722 -221 666
Utgaende anskaffningsvarden 4 816 852 4925 574
Redovisat varde 4 816 852 4925 574
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Not 12 Uppskrivningsfond

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende balans 40 000 000 40 000 000
Utgaende balans 40 000 000 40 000 000
Not 13 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderféretag
Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séte

Moderforetag i den storsta koncernen Mandel Forvaltnings AB

556809-8130 Nacka
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Underskrifter

Nacka 2024-05-14

Peter Mandel 2024-05-14 Viktor Mandel 2024-05-14
Peter Mandel Datum Viktor Mandel Datum
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-14

Birger Nordmark
Birger Nordmark
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Mandel Invest AB, org.nr 556040-7958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mandel Invest AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Mandel Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Mandel Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Mandel Invest AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Mandel Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-05-14

Birger Nordmark

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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