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ARSREDOVISNING
och
KONCERNARSREDOVISNING

for

ROSENQVIST

FASTIGHETER

Rosenquvist Fastigheters affarsidé ar att pa ett hallbart satt forvarva, utveckla och forvalta
mark- och kommersiella fastigheter i strategiska lagen inom Stockholm och Malardalen.

Styrelsen och verkstallande direktoren far harmed avlamna arsredovisning och
koncernarsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad verkstallande direktor i Rosengvist Fastigheter Holding AB intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen t16r moderbolaget samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamman den
20 juni 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska

disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer éverens med originalen.

Rosersb 3-06-20

Mattias Lindt

Verkstallande Direktor

Rosenqvist Fastigheter Holding AB 559018-8966
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Vd-orad

Nar jag i slutet av 2021 blickade framat, sa praglades detta av en optimism med en tilltro att
forskarna och sjukvarden som arbetade frenetiskt for att I6sa utmaningarna i samband med
pandemins spar borjade se ett ljus i tunneln, Den stora vandningen kom nar Ryssland inledde en
fullskalig invasion av Ukraina och det féranledde ett enormt humanitart lidande som f6ljd. Sverige
och hela Europa paverkas givetvis av de okade spanningarna i varidsordningen som har blivit en féljd
av kriget. Konflikten har aven bidragit till en energikris i Europa och en rusande inflation. Den
allmanna prisstegringen har foranlett att riksbanker varlden éver har hojt rantan i férhallandevis hog
takt, for att fa bukt med kostnadshdjningar. Som ett resultat av den kraftiga rantehdjningen har
kapitalmarknaden varit valdigt volatil under 2022. Detta har i sin tur lett till att
transaktionsmarknaden for fastigheter bromsat in kraftigt och 6vergatt till en mer avvaktande
installning med hégre avkastningskrav.

Nu skall stater rusta sina forsvar, starka inhemska leverantdrskedjor och visa handlingskraft 16r en
forbattrad miljo och minskad inflation etc.

Vi pa Rosenqvist Fastigheter tror pa att visa varandra omtanke och hégaktar de manskliga
rattigheterna och vi har darfor pa vart satt hjalpt olika organisationer med uppstallningsytor och
utrymmen for att kunna bista Ukraina med humanitar hjalp och material.

2022 har trots omstandigheterna varit ett gott ar for fastighetskoncernen. Vi har tillsammans med
manga av vara hyresgdster haft en god tillvaxt. Vi har under 2022 paborjat manga dialoger med
starka och internationella hyresgaster. Dessutom signerade vi ett nytt hyreskontrakt med en av
Danmarks ledande detaljhandelsakttrer. Det nya hyresavtalet gér sa att vi diversifierar var
hyresgdstportfolj till en bransch med stark tillvaxt. Vi signerade ytterligare ett kontrakt av dignitet
med ett systerbolag, tillika en av Uppsalas storsta tredjepartsiogistiker. Nagra andra branscher som vi
redan har flera hyresgdster inom ar bland annat entreprenad, friskvard, logistik, infrastruktur,
samhallsutveckling och fordonsindustri. Hyresintdkterna 6kade med 17,8 (29,9) procent och
forvaltningsresultatet 6kade med 11,3 (31) procent. Det har tillkommit 4276 kvm lokalyta, vilket var
fullt uthyrt vid tilltradet under kvartal tre 2022. Under 2022 paborjade vi tva nya byggprojekt som
kommer att ge hyresintakter under det kommande aret. Vi fortsatter dven att leta mark som vi kan
utveckla och ta vidare och skapa majligheter for andra utvecklare och egenanvandare.

Hyresintdkterna bidrog till koncernens resultat pa 5,3 (79) miljoner kronor, vilket ar en minskning
jamfort med foregaende ar, dels pga. transaktioner och delsvis pga. kraftigt 6kade rantor. Rosenqvist
Fastigheters framsta framgangsfaktorer ar personalen och strategisk affarsmodell, vilket har bidragit
till en bra position i marknaden sett till bolagets storiek. Vi ar aven standigt aktiva inom foradling och
projektutveckling och har en langsiktig och effektiv forvaltning.

Den 6kade uthyrningsbara lokalytan och de paboérjade projekten under 2022 bidrar till malet att
innan 2030 ha ett forvaltningsfastighetsbestand till ett varde pa motsvarande tva och en halv miljard
kr. Att kontinuerligt hyra ut och utveckla fastigheter som en del av verksamheten ar en bidragande
faktor till var utveckling. Att hela tiden arbeta tillsammans med kunder och kunna tiligodose deras
behov for att uppna langsiktighet ar en av vara drivkrafter. Omfattningen ar inom den geografiska
radien att kunna strategiskt ta sig till Stockholm och ut i varlden inom drygt en timme. Detta ar for
oss ett visionsarbete for att kunna skapa flera arbetstillfallen pa ett hallbart satt.

Rosenqvist Fastigheter Holdlng AB £4 sy[l:sa'];]"’f)ﬁ.Ekaggqmon 559018-8966
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En huvudde! av var verksamhet ar den forvaltning som sker i nara dialog med vara kunder och som

ldgger grunden for langsiktiga relationer. Detta ser vi tydligt pa kundersékningen

(kundnojdhetsméatning som skickas ut till alla kunder med avtal pa ett ar eller langre) med ett
foredomligt resultat pa over 80 av 100 for fjarde aret i rad.

Rosersberg, maj 2023
Mattias Lindgvist, VD

Rosenqvist Fastigheter Holding AB

(V ' sy]sd736h-Bkddrax10n

559016-8966
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Nettoomsattningen 6kade med 4,4% Omvardering av fastigheter

(42%) Under 2022 har bolaget utfért varderingar pa
Nettoomsittningen 6kade med 4,4 % och av samtliga kassaflodesfastigheter, vilket ger ett
denna okning var det framst hyresintakter fastighetsvarde pa ca 930 miljoner kronor
som gav det storsta bidraget till 6kningen. exklusive portféljepremie, byggratter och
Hyresintdkterna dkade med 17,8 % till dver 36 overvarden. Bankfinansieringen per den 31/12
miljoner kronor (30 miljoner kronor var pa 229 miljoner kronor.

foregaende ar). Hyresintdkterna paverkades
positivt av framst fardigstallande av projekt.
Covid-19 och kriget i Ukraina har haft en
kortsiktig negativ paverkan aven under 2022.

Kassaflodet

Kassaflodet minskade med 59 %, vilket bor
stallas i perspektiv till att vi minskade
skulderna till kreditinstitut med 3,4 %. Vi har

Forvaltningsresultatet 6kade med 11% ett kat bokfort varde pa
Forvaltningsresultatet 6kade med 11,3 % till forvaltningsfastigheter med ca 55 miljoner
28,7 miljoner kronor (25,6 miljoner kronor). kronor. Utdver detta har bolag inte utfort
Forvaltningsresultatet dr de direkta nagra bolagstransaktioner eller direkta
hyresintdkterna minus de direkta fastighetstransaktioner under aret, vilket

skedde under jamforelsearet 2021 och som
over tid ar en naturlig del i var affarsmodell.

fastighetskostnaderna.

Utveckling av Rosenqyvist Fastigheter koncernen

B 11 Fastighetsvarde:
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Figur 1 — Den 6kade uthyrningen och byggrdéttsportfdljen bidrar till ett starkt fastighetsvérdet med en relativt lag bankfinansiering,
ger en sund riskhantering.

Rosenqvist Fastigheter Holding AB [ (V| syjsa739h-Bkddraxion J 559018-8966
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Investeringarna uppgick till ca 60

miljoner kronor
Rosengvist Fastigheters investeringar i projekt

och utveckling uppgick till ca 60 miljoner
kronor. Inga fastighetstransaktioner utfordes

under aret, enligt plan.

Arets resultat efter skatt
Arets resultat efter skatt uppgick till 5,3 (79)
miljoner kronor.

Rosenqvist Fastigheter Holding AB [ (V| syisQ730h-Bkgéraxion ‘

559018-8966



Danmark-Kumia 8:36

Marsta 21:36 _ Vargmotet 2:3
1% 37%

Rosersberg 11:147
7% |

Rosersberg 11:771 " L, e T1CASPEEEIN O
20% L 3%

Rosersberg 11:115 VVaksala-Norrby 4:1 Olhamra 1:63

6% 6% 89

Figur 2 - Fordelning av fastighetsvdéirde
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Figur 3 - Férdelning av uthyrningsbar LOA per kommun

Rosenqvist Fastigheter Holding AB (V| syisQ730h-Bkgdraxion 559018-8966
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Rosenquist Fastigheter i korthet

Organisation

En bidragande faktor till Rosenqvist Fastigheters framgang har varit arbetet med foretagskulturen
och varumarket, vilket har givit uttryck i hallbar foretagskultur. Trots de omvalvande och turbulenta
aren 2020, 2021 och dven 2022 med en marknad paverkad av Covid-19 och krig i naromradet, sa har

moral och framatanda varit hog.

Vision, Affarside och Affarsmodell
Vision
Tillsammans bygger vi de mest framgangsrika verksamheterna

Affarside

Att pa ett hallbart satt férvirva, utveckla och forvalta mark- och kommersiella fastigheter i
strategiska Idgen inom Stockholm och Mdalardalen

Affarsmodell
Transaktion — Férdadling — Forvaltning

o Forvdrv, utveckling och avyttring av mark och fastigheter dr en naturlig del i
verksamheten
o Forddling av mark och lokaler efter kunders behov fér att uppna langsiktighet
oo Forvaltning i ndra dialog med vara kunder, ldgger grunden for Iangsiktiga relationer
Var Vardegrund

- Flexibel

Vi uppmuntrar olikténkande och ser styrkan i att dela med oss av vara tankar och idéer, det hjilper
oss att vara mer lyhorda och samtidigt vara med och utveckla den bransch vi verkar inom.

Vi forstar att en mangsidig verksamhet kraver anpassning i en foranderlig varld och vi behéver ha
mod for att ibland tdnka utanfor ramarna.

- Engagerad

Vi arbetar prestigeldst och [0sningsorienterat for att pa bésta satt lyckas med det vi har féresatt oss
genom att motivera och engagera varandra pa ett konstruktivt sdtt.

Vi hjdilper varandra att bli bade effektivare och mer produktiva genom att tillsammans skapa
forstaelse for var gemensamma malbild, det gor att vi snabbt kan mota marknadens forvintningar.

- Personlig

Vi manar om det personliga och familidra genom att behandla andra, savdl medarbetare som kunder,
sa som vi sjdlva vill bli behandlade. Det ger oss storre utvecklingsméjligheter, bade som individ och
team.

Rosenqvist Fastigheter Holding AB [g/ syjsd730h-Bkgdraxion ] 559018-8966




Vi éir vér foretagskultur, det innebdr att ndr vi kommer till var arbetsplats visar vi varandra respekt
och é6dmjukhet for att tillsammans bidra till att skapa den miljé vi gér oss fortjdnta av.
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Hallbarhetsarbetet

Rosenqvist Fastigheters kontinuerliga arbete
med hallbarhetsfragor ar en naturlig del i
verksamheten. Under 2022 har
certifieringsarbeten pabadrjats pa tva
fastigheter. Miljobyggnad iDrift ar ett
certifieringssystem for byggnader |
forvaltningsskede, som syftar till att forbattra
och certifiera byggnader med fokus pa driften,
forvaltningen och byggnaden. Systemet utgar
ifran bl a olika omraden, dar inomhusmiljo,
resurser och klimatpaverkan ar nagra
exempel. Certifieringen utfardas av Sweden
Green Building Council och lanserades 2020.
Miljobyggnad iDrift berdaknas vara klart Q1-Q2
2023. Att fokusera pa den har typen av
forvaltning hjalper oss att uppna nationella
och globala miljomal. Att miljocertifiera eller
att halla samma niva som kraven for

miljocertifiering bidrar till att uppna
organisationens langsiktiga och dvergripande
mal. Vi har en egen hallbarhetspolicy som
framhaver arbetet och de huvudataganden
som bolaget har i hallbarhetsfragor. Det ar
upp till varje enskilt foretag att félja och bidra
till FNs agenda for de Globala Malen och
darfor utgor dessa mal en sjalvklar del av vara
mal.

Var uppfattning ar att hallbart foretagande
inte star i konflikt med bolagets finansiella
mal. Det ar dven en sjalvklarhet att vara en bra
leverantor, en uppskattad bestallare och att vi
upptrader pa ett anstandigt, respektfullt och
utvecklande satt i samhallet. Var stravan att
begransa miljopaverkan ar grundlaggande. En
central del ar att vara en bra arbetsgivare som

Rosenqvist Fastigheter Holding AB [ (v | sfist730k-Bidélaxion ]
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skapar en bra social miljé med férutsattningar
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Framtida utveckling/Miljopaverkan

2023 kommer tva byggprojekt (nyproducerade for att minska miljopaverkan.

lokaler t6r uthyrning) fardigstallas varav ett ar Ekosystemtjanster tas fram for att bidra till

i Uppsala kommun och kommer att ha en den biologiska mangfalden. Storre delen av
uthyrningsbar lokalarea pa 4 849 alla fastigheterna kan miljocertifieras per idag.
kvadratmeter. Den nya lokalen i Uppsala Vi arbetar kontinuerligt med

inrymmer logistiklokaler. Det andra projektet energieffektiviteten. Koldioxidutslappen
berdaknas vara klart under sista delen av 2023 minskar och tillsammans med vara

och kommer att ha en uthyrningsbar lokalarea hyresgaster installerar vi solceller och

pa ca 4 900 kvadratmeter och maojliggor en laddplatser baserat pa efterfragan.

lokal for diversifierade verksamheter. Den
andra lokalen ligger placerad vid véstra
huvudleden in till Vallentuna.

Till den 0kade uthyrningsbara lokalarean
kommer vi ocksa att oka antalet anstallda for
att kunna skapa en starkare och mer hallbar
organisation. Detta ar aven en del av att inom
nagra ar mota styrelsens och dgarens mal pa
att oka fastighetsbestandet till ett viarde om
tva och en halv miljard kronor.

Osakert ekonomiskt konjunkturldge och
skiftande inflationsforvantningar over tid gor
den framtida ranteutvecklingen svarbedomd.
Dock har den relativt laga arbetslosheten sin
positiva effekt pa efterfragan av
verksamhetslokaler.

Vi ser ocksa att det tuffare foretagsklimatet
for fastighetsbolag kommer att ge mojligheter
for Rosenqvist Fastigheter for att genomfora
fordelaktiga och strategiska forvarv av bade
fardigstallda objekt och utvecklingsmaoijligheter
pa mark. Rosenqvist Fastigheter haller sig tilt
sedvanliga miljoundersokningar for att
identifiera eventuella miljorisker. Dar
oklarheter kvarstar begransar Rosenqvist
Fastigheter sin exponering genom att
motparten far lamna marknadsmassiga
garantier eller prisjusteringar for att hantering
av exponeringen. Rosenqvist Fastigheter
kartlagger kontinuerligt forekomsten av
eventuella miljoféroreningar i
fastighetsbestandet. FOr narvarande finns inga
identifierade miljokrav mot verksamheten.
Rosenqvist Fastigheter arbetar kontinuerligt

Rosenqvist Fastigheter Holding AB l (V| Syi547J8N-BkgbiaX10n l 559018-8966
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Org.nr. 559018-8966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Moderbolaget dger och forvaltar aktier 1 dotterbolag. Koncernen bedriver fastighetsforadling, fastighetsutveckling och

fastighetsforvaltning,
Moderbolagets séte dr Sigtuna.

Flerarsjiamforelse*, koncernen

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 37 668 591 36 076 002 25 482 467 28 810 651 24 151 940
Res. efter finansiella poster 5277 062 80 010 107 48 090 149 38 530 428 23 490 823
Balansomslutning 640082777 575680971 331166434 423571891 334 186 422
Soliditet (%) 29,00 31,42 36,72 21,72 20,52
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelse*, moderbolaget

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 344 332 75 679 675 46 127 287 40 120 756 24 036 524
Soliditet (%) 47 56 36 32 34

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Rosenqvist Gruppen AB 1 Hudiksvall, org.nr 556503-1902.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har i1 koncernen ett dotterbolag férsalts.

Framtida utveckling

Under de kommande aren kommer ett storre fokus att liggas pa att fortsétta utveckla forvaltningstastighetsprojekt och
hyresgistanpassningar, Det planeras bland annat att slutforas ca 4 900 kvm lokalyta, inom de nidrmaste 12 manaderna. Utéver
detta sd pagar flera dialoger om kommande bolags- och markforvéirv som kommer att férddlas och bli en del av koncernens
utvecklingsbara tillgangar for att skapa mervirde till koncernen.

Hallbarhetsupplysning
Hallbarhetsfragor 4r en naturlig del av den 16pande verksamheten. Det bidrar till att kunna uppna organisationens langsiktiga och

overgripande mal. Koncernen har en egen hallbarhetspolicy som framhéver arbetet och de huvudataganden som bolagen inom
koncernen har i hallbarhetsfragor. Koncernen uppfattar inte att hallbart féretagande star i konflikt med bolagets finansiella mal.
Koncernens strivan att begriansa miljopaverkan dr en sjdlvklarhet. En central del &r att vara en bra arbetsgivare som skapar en bra
social miljo med forutsittningar till balans i livet for vara medarbetare.

Miljopaverkan

Rosenqvist Fastigheter haller sig till sedvanliga miljéundersokningar for att identifiera eventuella miljorisker. Didr oklarheter
kvarstar begrdnsar Rosenqvist Fastigheter sin exponering genom att motparten far limna marknadsmiissiga garantier eller
prisjusteringar for att hantering av exponeringen. Rosenqvist Fastigheter kartldgger kontinuerligt forekomsten av eventuella
miljofororeningar i fastighetsbestandet. For ndrvarande finns inga identifierade miljokrav mot verksamheten. Rosenqvist
Fastigheter arbetar kontinuerligt for att minska miljopaverkan. Ekosystemtjéinster tas fram for att bidra till den biologiska
mangfalden. Néstan alla fastigheterna kan miljocertifieras per idag. Vi arbetar kontinuerligt med energieftektiviteten.
Koldioxidutsldppen minskar och tillsammans med vara hyresgéster installerar vi solceller och laddplatser baserat pa efterfragan.
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

Forindringar i eget kapital, koncern

Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehavutan Summa eget
tillskjutet  kapital inkl bestammande kapital
kapital arets resultat inflytande
Belopp vid drets ingdng 50 000 0 180 854 960 0 180904 960
Arets resultat 4773 510 0 4773 510
Belopp vid drets utgang 50 000 0 185628 470 0 185678 470
Forandringar i eget kapital, moderbolaget
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 75 662 977 76 634 568 152 297 545
Resultatdisp. enl. beslut avy
arsstamma: 76 634 568 -76 634 568 0
Arets vinst 346 335 346 335
Belopp vid arets utgang 50 000 0 152297 545 346 335 152 643 880
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 152 297 544
arets vinst 346 335
152 643 879
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores 152 643 879
152 643 879

Betriffande moderbolagets och koncernens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr, 559018-8966

RESULTATR AKNING Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 2.3 37 668 391 36 076 002 0 0
Aktiverat arbete {or egen rakning 12 980 434 467 435 0 4,
Ovriga rorelseintikter 4 267 598 25 165 0 0
50 916 623 36 568 602 0 0
Rorelsens kostnader
Direkta Fastighetskostnader -1767 470 -3 177 812 0 0
Forvaltning och projektkostnader -13 041 224 -7 060 480 0 0
Ovriga externa kostnader 3,6 -3 527 083 -3907 010 -1 549 307 880
Personalkostnader 7 -6 496 831 -5 980 147 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -9 628 399 -9 700 808 0 0
Ovriga rérelsekostnader -35 370 0 0 0
Resultat vid forsidljning av dotterforetag 2494 527 82 213 630
-38 001 852 50 387 373 -1 549 307 880
Rorelseresultat 12914771 86 955975 -1 549 307 880
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 8 0 0 232 100 76 504 893
Ovriga rénteintékter och liknande :
resultatposter 11 835 318 395 0 318 395
Ovriga rianteintikter fran koncernforetag 0 0 3258 582 2 923 951
Rintekostnader och liknande resultatposter -5 250 278 -4 835 173 47 -687 374
Rintekostnader till koncernforetag -2 399 266 -2 429 090 -3 144 848 -3 688 070
-7 637709 -6 945 868 345 881 75 371 795
Resultat efter finansiella poster 5277062 80010 107 344332 75679 675
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringstond 0 0 0 -287 000
Erhallna koncernbidrag 138 860 0 647 863 3 535 000
Limnade koncernbidrag 0 0 -645 449 -2 115 700
138 860 0 2414 1 132 300
Resultat fore skatt 5415922 80010107 346 746 76 811 975
Skatt pa arets resultat 9 -630 221 -847 569 411 -177 407
Ovriga skatter -12 191 0 0 0
Arets resultat 4773510 79 162 538 346 335 76 634 568
[ [V i SyjSQ7J0n-BkgorQX10n
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018-8966

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken
m.m.

Materiella anlidggningstillgcangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Not
10
22 482 28 2272 () O
22 482 28 222 0 0
11 546 996 287 490 151 158 O 0
12 2 489 427 2 615987 0 0
13
69 594 783 42 688 082 () ()
619 080 497 535 455 227 O O
14 4§, O 127 843 405 127 718 405
15 O O 193 654 138 123 595 330
16 340 816 0 O O
17 () () () O
340 816 O 321 497 543 251 313 735
619 443 795 535 483 449 321 497 543 251 313 735
632 924 4 058 214 0 96 000
0 0 6 506 097 3297 663
126 840 579 230 0 0
5490 107 9538012 0 0
4 607 148 2 177 826 0 ()
10 857 019 16 353 282 6 506 097 3 393 663
0781 963 23 844 24() 101 064 17 411 336
Q781 963 23 844 240 101 064 17 411 336
20 638 982 40 197 522 6 607 161 20 804 999
640 082 777 575 680 971 328 104 704 272 118 734
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital 18

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19
Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000
185 628 470 130 854 960
185 678 470 180 904 960
20 000 50 000
50 000 50 000
152 297 544 75 662 977
346 335 76 634 568
152 643 879 152 297 545
152 693 879 152 347 545
0 0 397 047 397 047
0 0 397 047 397 047
46 131 647 46 275 550 0 0
46 131 647 46 2775 550 0 0
229 195 500 237 181 500 0 0
146 857 771 88 396 631 172 882 794 113 828 904
376 053 271 325578 131 172 882 794 113 828 904
7 986 000 7 986 000 0 0
3512 387 2 958 956 0 0
13 563 588 55381618 0 436 250
731 562 941 984 2 106 275 2273 603
0 0 24 709 104 182
760 601 2 547 993 0 2 500 000
3 6635 251 2905779 0 231 203
32 219 389 22 922 330 2 130 984 5 545 238
640 082777 575680971 328104704 272 118 734
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 359018-8966

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingdr i
kassatlodet

Erhallen rdanta m.m.

Erlagd rianta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av
leverantorsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av koncessioner, patent, licenser
m.m.

Forvirv av forvaltningsfastigheter
Forvirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag

Utdelning fran koncernforetag
Forséljning av andelar 1 koncernforetag
Arets limnade lan till koncernforetag
Arets amorteringar frén koncernforetag
Ny utlaning till utomstéende
Aterbetalning av lan fran utomstaende

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

10

11
12

14

14
15
15
17
17

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
12914 771 86 955 975 -1 549 307 880

6 876 100  -113 855 575 -1 -1 414 336
11 835 318 395 3 258 582 3 242 346

-7 649 544 -7 264 263 -3 144 801 -4 375 444
-662 549 -2 454 318 -79 884 -1
11490 613 -36 299 786 32 347 -2 239 605
3425 290 -3 449 886 96 000 -96 000
1618 583 -5 581 072 -3 208 434 1 468 283
7981 970 4 496 072 ~731 411 997 572
1315089 -6 997 371 -42 170 -7 162 978
25 831 545 -477 832 043 -3 853 668 -7 032 728
0 -28 700 0 0

-32 619 448 -26 586 319 0 0
-161 051 -863 279 0 0
-60 488 863 -35 579 972 0 0
0 -275468 566 -150 000 -61 376 545

0 0 0 65 000 000

2761 540 279 608 449 257 100 35 026 888
0 0 -75 948 568  -475 104 293

58 461 140 0 5889760 419613 503
0 0 0 0

0 1 200 000 0 1 200 000

-32 046 682 -57 718 387 -69 951 708 -15 640 447
138 860 0 2414 1419 300

0 135500000 59 212 690 52457 210

0 5 346 000 0 0

=7 986 000 -7 044 000 -2 720 000 -3 809 482
0 -20 000 000 0 -20 000 000

-73847 140 113 802 000 36 495 104 30 067 028
-14 062 277 8251 570 -17 310 272 7 393 853
23 844 240 15592 668 17 411 336 10 017 483
9781 963 23 844 240 101 064 17 411 336
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rindrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Koncernen redovisar déarfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Tjanster
Intdkter fran konsulttjinster intdktsredovisas nér tjdnsterna tillhandahalls.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av koncernen fastigheter utgor operationell leasing och redovisas darofr linjért 6ver
leasingperioden.

Materiella anldggningstillgdangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foéljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 20-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier, verktyg och maskiner 3-10

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas arligen. Féljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande rittigheter 5
Leasing
Leasetagare

Operationella leasingavtal kostnadsfors linjart Sver leasingperioden.
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Inkomstskatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgdng
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Tempordra skilinader beaktas ej 1 skillnader hinforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intressefretag eller joint venture om koncernen kan styra tidpunkten f6r aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den {6rsta redovisningen av goodwill eller vid den fGrsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den héinforliga transaktionen ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat

resultat utgdr inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot {framtida skatteméssiga Sverskott.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt

har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det
innebir att forviarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da férvéirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvirvaren och den férvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen mnebir
vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medriaknas 1 sin helhet dven for
deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten {or erlagda
tillgangar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt
hanforliga till rorelseférvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvéarvsanalysen faststélls det verkliga virdet, med
nagra undantag, vid forvirvstidpunkten av forvédrvade 1dentifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt varde vid forvirvstidpunkten. Fran och med
forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade fGretagets intikter och kostnader, identifierbara

tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intresseforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller {orluster som uppkommer

vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner
med intresseforetag elimineras i den utstrickning som motsvarar koncernens dgarandel 1 foretaget. Orealiserade forluster
elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast 1 den utstrickning det inte finns nagon indikation pa

nagot nedskrivningsbehov.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsidttning Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Nettoomsidittning uppdelad pa

intiktsslag

Hyresintidkter 36 462 457 30 961 848 0 0

Projektuppdrag 1 206 135 5114 154 0 0
37 668 592 36 076 002 0 0
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER
Not3 Inkop och forsialjning inom Koncernen Moderbolaget
koncernen
2022 2021 2022 2021
Andel av forsdljningen som avser
koncernforetag 0,25% 3,02%
Andel av inkOpen som avser
koncernforetag 6,38% 21,31%
Not4  Ovriga rorelseintiikter Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ovriga rorelseintiikter uppdelade
pa intidkisslag
Forsidkringsersidttning 250917 0 0 0
Vinst vid avyttring av
anldggningstillgang 2 992 0 0 0
Bidrag personal 3 580 2 066 0 0
Ovrigt 10 109 23 099 0 0
267 598 25 165 0 0
Not5 Leasingavtal - Operationell Koncernen Moderbolaget
leasing leasetagare
2022 2021 2022 2021
Under aret har foretagets
leasingavgifter
uppgatt till 209 7127 102 031 0 0
Not 6 Ersittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 318 000 264 200 0 0
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdrag 27 100 50 300 0 0
Skatteradgivning 0 13 600 0 0
345 100 328 100 0 0

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjdnster. Ovriga tjanster dr sddant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning,.
Not7 Personal Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Medelantalet anstillda
Medelantal anstillda har varit 5 5 0,00 0,00
varayv kvinnor 3 3 0,00 00,00
varav méan ) 2 0,00 0,00

[V | SyjSQ7J0n-BkgorQX10n
Sidutg-avi7




Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersidttningar, sociala
kostnader och

pensionskostnader har utgatt med

€%

;:-ﬁ féljande belopp:
Ipi‘]
Etz Ovriga anstillda:
e Loner och erséittningar 4 355 510 3939719 0 0
< Pensionskostnader J14 365 503 939 4, 0
= 4 869 875 4 443 658 0 0
Sociala kostnader 1 531 078 1444 111 0 0
Summa styrelse och 6vriga 6 400 953 5 887 769 0 0
Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning
Antal styrelseledaméter 15 16 2 2
varav man 15 16 2 2
Antal 6vriga befattningshavare inkl.
VD 12 12 1 1
varav man 12 12 1 1
Not 8 Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
koncernforetag
2022 2021 2022 2021
Utdelning 0 0 0 65 000 000
Realisationsresultat 0 0 232 100 11 504 893
0 0 232 100 76 504 893
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NOTER
Not 9 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Koncernen
Aktuell skatt -1 114 939 -818 619
Uppskjuten skatt 484 718 -28 950
-630 221 -847 569
Avstimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt 3415922 80 010 107
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 115 680 -16 482 082
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -19 124 -431 399
E) skattepliktiga intiakter y64 083 16 110 633
Skatteméssiga justeringar -310 053 90 961
Schablonintikt periodiseringsfond -6 872 -6 886
Tilldgg pa aterford
periodiseringsfond -7 519 -13 320
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar 86 526 0
I ar uppkomna underskottsavdrag 0 -86 526
Forindring Uppskjuten skatt 378 418 -28 950
Summa -630 221 -847 569
Moderbolaget 2022 2021
Aktuell skatt 411 -177 407
411 -177 407
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 346 746 76 811 975
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -71 430 -15 823 267
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 -114 035
E) skattepliktiga intdkter 47 813 15 760 003
Skattemissiga justeringar 23 616 0
Schablonintidkt periodiseringsfond -409 -113
Summa 411 -177 407
Not 10 Koncessioner, patent, licenser, Koncernen Moderbolaget
varumarken m.m.
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 28 700 0 0 0
Ink6p 0 28 700 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 28 700 28 7100 0 0
Ingaende avskrivningar 478 0 0 0
Arets avskrivningar -5 740 478 0 0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -6 218 478 0 0
Utgaende redovisat virde 22 482 28 222 0 0
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NOTER
Not 11 Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 295998 165 172 142 286 0 0
Inkop 32619448 141 109 547 0 0
Forsédljningar/utrangeringar -14 425 -17 693 909 0 0
Omklassificeringar 33 582 161 440 241 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 362 185349 295 998 165 0 0
Ingaende avskrivningar -19 036 457 -11 779 605 0 0
Forsdljningar -1 0 0
Arets avskrivningar -7428 124 -7 256 852 0 0
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -26 464 582  -19 036 457 0 0
Ingdende uppskrivningar 219539452 132 836 925 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 -23 957 968 0 0
f}rets uppskrivningar 0 113 500 763 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp -1913 931 -2 840 268 0 0
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar netto 217 625 521 219 539 452 0 0
Ingaende nedskrivningar -6 350 000 -6 350 000 0 0
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -6 350 000 -6 350 000 0 0
Utgaende redovisat virde 546 996 288 490 151 160 0 0
Redovisat virde byggnader 301 369443 248 685 803 0 0
Redovisat virde markanldggningar 28 376 268 24 714 781 0 0
Redovisat virde mark 217250575 216 750 575 0 0
546 996 286 490 151 159 0 0
Fastighetsbestandet omfattar 9 fastigheter med ett samlat fastighetsvidrde om ca 900 - 1 000 Mkr 31 december 2022.
[ alla fastigheter férutom en har vérdering utforts av oberoende virderingsman den sista dr en internt utford vérdering
baserad pa forsiljningar 1 ndromradet vid virderingstidpunkten av dvriga fastigheter.
laxeringsvirde
Taxeringsvirdet {6r bolagets
fastigheter: 315588000 260 939 000
varav byggnader: 151 330 000 125 930 000
Not 12 Inventarier, verktyg och Koncernen Moderbolaget
installationer
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 3926 672 2 435 766 0 0
Inkop 161 051 1 490 906 0 0
Forsiljningar/utrangeringar -60 167 0 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 4027 556 3926 672 0 0
Ingaende avskrivningar -1 310 685 -608 872 0 0
Forsiljningar/utrangeringar 53 159 0 0 0
Forvirv via dotterbolag 0 -469 983 0 0
Arets avskrivningar -280 603 -231 830 0 0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -1 538 129 -1 310 685 0 0
Utgdende redovisat virde 2 489 427 2 615 987 0 0
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NOTER

Not 13 Pagaende nyanliggningar och
forskott avseende materiella

Not 14

anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Omrikningsdifferens
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Vallentuna Vargmotet 2:3 AB
5356823-1442
Danmarks-Kumla 8:36 AB
559092-0236

Rosenqvist Fastighetsutveckling

och Forvalining AB
359017-6730

ComWork AB
559030-8234

Industrihuset 1 Higgvik AB
559049-8811

Sigtuna Rosersberg 11:115 AB

556908-4212

Sigtuna Rosersberg 11:77 AB
359179-3850

Mairsta 21:36 1 Sigtuna AB
5359327-0704
Vaksala-Norrby 1:2 AB
559158-4130

Vallentuna Olhamra 1:63 AB
359153-7799

Rosersberg Fastigheter ] AB
559290-7975

Rosersberg Fastigheter 11 AB
559290-7884

Rosersberg Fastigheter 11l AB
559291-4096

Ingaende anskaffningsvérde
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Site
Vallentuna

Sigtuna

Sigtuna
Sigtuna
Sollentuna
Sigtuna
Sigtuna
Sigtuna
Uppsala
Vallentuna
Sigtuna
Sigtuna

Sigtuna

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
42 688 082 18 630 032 0 0
60 488 863 35 379 D72 0 0

0 -10 940 262 0 0

-33 582 161 0 0 0

0 -581 660 - -

69 594 784 42 688 082 0 0

69 594 783 42 688 082 0 0

2022-12-31 2021-12-31

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % varde varde

500 8 570 416 8570416
100,00%

100 200 000 50 000
100,00%

100 50 000 50 000
100,00%

150 000 1216196 1216196
100,00%

500 11 725705 11725 705
100,00%

1 000 21 565 688 21 565 688
100,00%

1 000 53414 570 53 414 570
100,00%

250 9376 311 9376 311
100,00%

50 000 50 000 50 000
100,00%

50 000 21 624 519 21 624 519
100,00%

25 000 25 000 25 000
100,00%

25 000 0 25 000
100,00%

25 000 25 000 25 000
100,00%

127 843 405 127 718 405

129 718 405 90 449 519

150 000 62 790 881

-25 000 -23 521 995

129 843 405 129 718 405

-2 000 000 -2 000 000

-2 000 000 -2 000 000

127 843 405 127 718 405
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Not 16

Not 17

Not 18

Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER

Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Forvaltningsfastigheter
Obeskattade reserver

Forvaltningsfastigheter
Obeskattade reserver

Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Amorteringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirde
Amorteringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0 0 123 595 330 66 852 253
0 0 69 728 808 476 356 580
0 0 330000 -419613 503
0 0 193 654 138 123 595 330
0 0 193 654 138 123 595 330
2022-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
217 696 562 340 816 44 504 676
7897 921 0 1 626 972
340 816 46 131 648
2021-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
217 926 337 0 44 892 826
6712 246 0 1 382 723
0 46 275 549
2022-12-31 2021-12-31
0 1 200 000
0 -1 200 000
0 0
0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 1 200 000
0 -1 200 000
0 0
0 0
Antal aktier Kvotvarde per
aktie
100 500,00
100 500,00
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-8966

NOTER
Not 19 Langfristiga skulder Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 229 195500 237 181 500 0 0
Amortering efter 5 dr 197 251 500 205 237 500 0 0
Skulder till koncernféretag 146 857 771 88 396 631 172 882 794 113 890 104
Amortering efter 5 ar 146 857 771 88 396 631 172 882 794 113 828 904
Summa amortering efter 5 ar 344 109 271 293 634 131 172 882794 113 828 904
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets
vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 152 297 544
arets vinst 346 335
152 643 879
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 152 643 879
152 643 879
Not 21 Stillda sikerheter Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 260 634 000 260 634 000 0 0
Summa stéllda sikerheter 260 634 000 260 634 000 0 0
Skulder for vilka sikerheter
stallts
Ovriga skulder till kreditinstitut 237 181 500 245 167 500 0 0
Fastighetsinteckningar 260 634 000 260 634 000 0 0
Not 22 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Enligt styrelsens bedomning foreligger inga eventualforpliktelser.

Not 23 Koncernforhallanden

Bolaget dr heligt dotterbolag till Rosenqvist Gruppen AB, org.nr. 556503-1902, site Hudiksvall.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Rosenqvist Gruppen AB, org.nr 556503-1902, séte Hudiksvall.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Rosenqvist Fastigheter Holding AB, org.nr 559018-8966, site Sigtuna.

Not 24 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Rosenqvist Fastigheter Holding AB
Org.nr. 559018-3966

NOTER

Sigtuna 2023-06-20

Anders Rosenqvist Anders Holmgren Mattias Lindqvist
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 20 juni 2023

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rosengvist Fastigheter Holding AB

Org.nr. 559018 - 8966

Rapport om darsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av darsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Rosenqvist Fastigheter Holding AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och

av dessas finansiella resultat och kassafléden f5r aret enligt arsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredo-
visningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ar nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkst&llande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrel-
sen och verkstdllande direktdren ansvarar dven fér den internc
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprdtta en drsre-

dovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen
av bolagets ach koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilidmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktcren

avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

A 7y

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvinder vi professionellt
omd8&me och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbe-
vis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f&r att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
tfelaktighet till foljd av cegentligheter ar hégre an for en vdsentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnan-
den, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar l@mpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
s@dana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsdatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
cerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmdarksam-

heten pd upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och  koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r revisionsbe-
rattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att

ett bolag och en koncern inte [angre kan fortsatta verksamheten.
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- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen och  koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

« inh&mtar vi tillrdckliga och dndamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att goéra ett uttalande

avseende koncernredovisningen.

Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernre-

. " i we » . O
visionen. Vi dr ensam ansvarig for vara uttalanden.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksda informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen

har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
térens forvaltning fér Rosenqvist Fastigheter Holding AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
térsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Sundsvall den 20 juni 2023,

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstdllande
direkioren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nédvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgoras i Gverens-
stimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pd
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {6rslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pd var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar
att vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg

och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situat-

ion. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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