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Forvaltningsberattelse

0

17

Styrelsen 16r CACEL Fastigheter AB, 559237-2352, avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Kungsbacka Duvehed 2:49.

Bolagets sate ar Géteboryg.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt

| 2024
Nettoomsattning 2 999 998
Resuitat efter finansiella poster -182 048
Soliditet % 0,4

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras | ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstédmmans forfogande star foljande medel.

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande.

Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp 1 kr
o 2023 2022 2021
3 000 000 1 750 Q00 0
-350 000 7 000 -101 000
0,1 0,1 0,1
Aktie- Balanseraf

 kapital — resultat Arets resultat
50 000 2 008 280
280 -280
50 000 2 288 133 359
Belopp 1 kr
2288
135 647
. 135647

135 647 {‘j/
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Resultatrakning

SEOPR I &

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01 -

Not — 2024-12-31

2 999 998

-36 409
-1 865 116

1901525
e

111

L. 08 S

1 280 521
182048

1 Lo A N Ar rR - R AR e FLT LT TL RO T R LU

350 000

-34 9593

133 359

217

2023-01-01 -
2023-12-31

2 999 999

Z 999 8959

-64 908
-1 865 116

-1 930 024
1069 975

823

A Bkl A

-1 419 623

. .349 648

A N AP e RN AT LT LA EELT B S CAT TN Y E UL AR AT

350 000
352
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Balansrakning

Bolopp 1k Not  2024-12:31  2023-12:31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygagnader och mark 2 46 012 494 47 841 005
inventarier, verktyg och installationer D g e PRI ig BT
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 085704 47 950 820
Summa anlaggningstillgangatr 46 085 704 47 950- -820
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 108 454 105 000
Ovriga fordringar ... o 29
Summa Kortfristiga fordringar 108 614 105 029
Kassa och bank

Kassa och bank o rEeE | 1158599
Summa kassa och bank 7 952 113 939
Summa omsattningstillgangar ) 116 566 - 218968

SUMMA TILLGANGAR 46202270 48 169 788 v

Fotokoplians éverensstammelse
mead originalet Intygas:
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Balansrakning
BOIODP L KT e e WNot | 2024-12-31  2023-12-51
EGET KAPITAL OCH SKULDER |
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 80000 50000
Summa hundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 288 2 008
Arets resultat L O ...
Summa fritt eget kapital 135 647 2 288
Summa eget kapital 185 647 52 288
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25025000 26 125000
Ovriga skulder i qEoRon - -1 100 0ol
Summa langfristiga skulder 23 925000 25025000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1100 000 1100 000
Skulder till koncernféretag 20717042 21747177
Skatteskulder 35 131 5297
Ovriga skulder 186 924 187 500
Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 52526 52526
Summa kortfristiga skulder 22091623 23 092 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46202270 48169788 )
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Noter

Belopp 1 Kr om inget annat anges.
Not 1 Redovishingsprinciper

Redovisningsprinciper

5/7

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforlngsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar A
Byggnader 25
T rktyg SOy 40 e o 5 N OIS 105 i A, S S O "3
Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden B _50 591 286 o 50 591 286
Utgaende anskaffningsvarden 50 591 286 50 591 286
Ingaende avskrivhingar -2 750 281 -921 770
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar 1828511 <1828 511
Utgaende avskrivningar -4 578 792 -2 750 281
Redovisat varde 46012494 47 841 005
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

- -  2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 183025 183_____(_)25
Utgaende anskaffningsvarden 183 025 183 025
Ingaende avskrivhingar -73 210 -36 605
Forandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar  -36605  -36606
Utgaende avskrivningar -1 09 815 -73 211
Redovisat virde 73210 109814
Not 4 Langfristiga skulder
e e e o+ e e i st e e raros neenren 2 O2A=12-3T | 2023-T2-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an'fem ar efter 19525000 20625 000 %
balansdagen -
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Not 5 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter e e e PO2412-31 - 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27500 000 27 500000 3
Fotokoplans &verensstimmelse
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Underskrifter

Wefirius EvikLonegrer
otyrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2225~ 06 —\ 1

Revisorsringen Sverige Aktiebolag

.. ' ..-..-_

%

mmy Rolf Joel Skogitind
Auktoriserad revisor

77

Datum
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Revisionsberittelse

Fotolopians dverensetammeoise |
med originalet intygas:
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Till bolagsstimman i Cacel Fastigheter AB
Org.nr 559237-2352

Rapport om arsredovisningen N—
@ 6¢ i)

Uttalanden |
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Cacel Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Cacel Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen

dr torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1
forhallande till Cacel Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden. .

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2024-06-26 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rumiigen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen. }r

Cacel Fastigheter AB, Org.nr 559237-2352
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga {6r att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hdgre &n 1or
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision f6r
att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten 1 den nterna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rumligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda

till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Cacel

Fastigheter AB for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller t6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret. )r

Cacel Fastigheter AB, Org.nr 559237-2352
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Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till Cacel Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

- ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte

ir forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransknmgen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
siarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen. A/ '

Cacel Fastigheter AB, Org.nr 559237-2352



Kungsbacka den 19 juni 2025

Revisorsringen Sverige AB
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] ;mmy Skoglund
Auktoriserad revisor
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