Arsredovisning
Sitila Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556986-9646
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrdkning blivit faststaild pa arsstdmman den 25 juﬁi 2025. Arsstamman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 25 juni 2025

e

Lennart Grebelius



Satila Fastighetsférvaltning AB
556986-9646 |

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Satila Fastighétsfbrvaltning AB avger harmed ftljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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m Bolaget ska bedriva férvaltning av fastigheter och darmed férenlig verksamhet, dels i egen regi och dels via
o dotterbolag. Bolaget ager 11 %, men har via réststarka aktier bestammande inflytande, i Lennart-Vincent AB.
E:L Bolaget har sitt sate i Géteborgs kommun, Véastra Gétalands 14n och 4gs till 100 % av S#tila Holding AB.
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Sétila Fastighetsférvaltning AB
556986-9646

Forvaltningsberattelse

Bolaget har under aret gjort aktiedgartillskott till dotterbolaget genom omvandling av koncernfordran.

inga dvriga vdsentliga handelser finns att rapportera.

Flerarsdversikt | 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 G 0 0
Resultat efter finansiella poster -234 -2 084 3 395 469
Soliditet (%) 0,4 0,2 0,1 0,1
Fordndringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktie-kapital resultat resultat
Belopp enligt faststalld 4..
balansrakning 50 2513 -2 358
Omféring av féregaende ars resultat -2 358 2 358
Erhalina aktieagartillskott 2 500 0
Arets resultat | -2309
Belopp vid arets utgang 50 2 655 -2 309
. Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till fdrfogande staende medel (svenska kronor)
Balanserad vinst 154 930
Aktieagartiliskott 2 500 000
% Arets resultat 2 309 332
345 598
disponeras sa att
| ny rakning dverféres 345 598
345 598
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Sétila Fastighetsférvaltning AB

556986-9646
Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 «2023-12-31
Rdrelseintdkter, lagerfGrandringar m.m.
Nettoomséattning 0 0
Summa rérelseintiikter, lagerférdndringar m.m. 0 0
Rdrelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -10 -10.
Summa rdrelsekostnader 3 ~10 ~10
Rérelseresultat -10 -10
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 3735 1600
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -3 959 -3 674
Summa finansiella poster =224 -2 074
Resultat efter finansiella poster -234 -2 084
 Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -2 075 274
Summa bokslutsdispositioner -2 078 -274
'Resultat fére skatt -2 309 -2 358
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 2309 -2 358
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Sétila Fastighetsférvaltning AB
556986-9646

. Balansrakning
60 Not  2024-12-31  2023-12-31
(A
(0 TILLGANGAR
sl
e
o Anliggningstiligangar
:% Finansiella anldggningstillgadngar
e Andelar i koncernféretag 6 63 095 63 095
o) Fordringar hos koncermnféretag 7 28 413 - 24 665
& 91 508 87 760
E”g Summa anliéiggningstillgangar 91 508 87 760
) |
|
; . Omsiittningstillgangar
¢
Kassa och bank 12 6
Summa omsittningstillgangar 12 6
. SUMMA TILLGANGAR - 91 520 87 766
4@
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Sétila Fastighetsforvaltning AB
556986-9646

" Balansrakning |
2 Not  2024-12-31  2023-12-31
()
e
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
I ‘
{lo |
a Eget kapital
() Bundet eget kapital
Efi Aktiekapital 50 50
& ' 50 50
C Fritt eget kapital
cﬁl Balanserat resultat 2 655 2 513
‘ﬂ. Arets resultat -2 309 -2 358
' 346 155
Summa eget kapital 396 205
Langfristiga skulder
. Skulder till koncemftretag 8 91 109 87 561
Skulder till intressefdretag 0 0
Ovriga skulder 15 0
Summa langfristiga skulder 91 124 87 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 520 87 766
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Satila Fastighetsférvaltning AB
556986-9646

Noter

Not 1. Redovisnings- och vﬁrderlng#princlper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen upprittad i enlighet med érsredowsnmgslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10), om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2. Koncernférhallanden

upprattar koncernredovisning.
Not 3. Medelantal anstillda
Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 4. Ovriga riinteintikter och liknande resuitatposter

Satila Holding AB, 556057-8857, med séte | Marks kommun &ar moderbolag for hela koncernen och

2024 - 2023
Rénteintakter, pa langfristiga fordringar hos koncernféretag 1650 1316
Kursdifferenser 2 085 284
~ 3735 1600
Not 5. Ovriga rintekostnader och liknande resuitatposter
| 4 2024 2023
Réantekostnader, pa langfristiga skulder till koncernfbretag -3 959 -3 674
-3 959 -3 674
Not 6. Andelar | koncernféretag
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 63 095 189
Avrets anskaffningar 0 62 906
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 095 63 095
Not 7. Fordringar hos koncernfiretag
2024-12-31. 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 24 665 83 725
Tillkommande fordringar 1663 - 35662
Amorteringar, avgaende fordringar 0 -62 906
Kursdifferenser 2 085 284
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 413 24 665
Utgaende redovisat virde 28 413 24 665

Lanet I6per tillsvidare, men berdknas férfalla senare an om ett ar varfér beloppet redovisas som langfristigt.
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Séatila Fastighetsférvaltning AB
556986-9646

"éﬁ Not 8 Langfristiga skulder

A - 2024-12-31 2023-12-31

2 Skulder till koncernfSretag 91 109 87 561

Eﬁ - 91 109 87 561

1)

::::i Lanet l6per tillsvidare, men berdknas fdrfalla senare &n om ett ar varfér beloppet redovisas som langfristigt.
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E’:i Not 9 Stilida sikerheter och eventualfdrpliktelser

2 2024-12-31 2023-12-31

| '

*ﬂ. Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualfdrpliktelser | * Inga Inga

Not 10 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga hdandelser finns att rapportera.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lennart Grebelius

Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Sofia Larsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Sétila Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556986-9646

¥

Rapport om arsredovisningen
{fitafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Satila Fastighetsforvaltning '
AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Sétila Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen. *

(rimed {0 ialancion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Satila Fastighetstorvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

1|...l-r'l.:]_."". AN "t - . e W P ER A
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig f6r
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

- fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
FOVESOFnS BHsSYer

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en htg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti {or aft en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden, Risken fér att inte upptacka en
vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
iInnefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet fér ‘
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transakfionerna och handelserna pa eft satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

53 A B
Litalancion

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Sétila Fastighetsférvaltning AB for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust,

Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Caprered oy iafandlon

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Satila Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ﬂ:"l*; r '-h. u L R o u py o
Sivealcons ansvai

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

1_" - L 3
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Fotd VLR i s SRRV

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet heddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tilikommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Sofia Larsson

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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