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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Schaktugnsgatan Fastighets AB intygar hdrmed dels aft denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa bolagsstamma 2024-03-15. Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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556680-5064

Forvaltningsherattelse

Styrelsen for Schaktugnsgatan Fastighets AB, 556680-5064 far harmed avge arsredovisning for 2023,

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmé, dger och forvaltar fastigheten Balken 6 | Malmd. Fastigheterna
utgéirs av bade lokaler och hyreslagenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens siut
uppgick till 1 970 kvm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga héndelser har hént under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikining.

Ko'ncernférhéI'I;a"nde'n

:-iogsta koncernmoder ar Fastlghets AB Trlanon org . 556183 028’1 sate Malmo

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1938967 2228481 2044 180 1930 931
Resultat efter finansiella poster 753 928 391 747 173 484 1023 941
Soliditet % 10,20 6,40 3,54 453
Balansomslutning 12121861 11718677 11059 122 10 926 310
Definitioner: se not 26

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

______ Belopp 1 kr

Arets resultat _ . ;5_3 5 %4_

Totait 7838 607

Balanseras i ny rakning | 788 607

Summa ' 788 607

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
é’gl_l"hiﬁir:andef noter
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556680-5064

Resultatrékning o _ -
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

N_ie_titoom-sétm:ing 4 1838 867 2228 481
Ovriga rorelseintakter 8203 14 380
1947 170 2 242 861

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkosinader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 215372 ~-135 578
Rorelseresultat 1241 027 677 748

-350 228 203 749
-33 702 45 159
-106 841 -1 180 627

~N S

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7713 412
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 . 494812 -206 41 3
Resultat efter finansiella poster 753 928 391 747

Bokslutsdispositioner 10 51300 @ -89000
Resultat fore skatt 805 228 302 747

Skatt pa arets resultat 11 -269 264 18 712

Arets resultat ' 535 964 284 035

-
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Balansrdkning __ . __ R . _
Beloppikr - Not  2023-12-31 _ 2022-12-31

TILLGANGAR
Anla g.._g;ﬂ i ng stil lgéng ar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 3679 740 3 296 644
Inventarier, verktyg och installationer 13 5 256 5978

Pagaende nyanléggningar och forskott . -
avseende materiella anldggningstillgangar 14 - § 540 335

3684996 3842957

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 15 7612679 6212 679

Uppskjuten skattefardran 76 o - 08 662
7612 679 6271341

Summa anlaggningstillgangar 11297675 10 114298

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17

Kundfordringar 103 665 1528

Fordringar hos koncernféretag 720 521 :

Ovriga fordringar 14 458

FOrutbetalda kostnader aoch upplupna intékter | - -
824 186 15 086

Kassa och bank - 1 588 393

Summa omsittningstiligangar 824186 1604379

SUMMA TILLGANGAR 12 121 861 11718677
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Schaktugnsgatan Fastighets AB

556680-5064

Balansrakning

4(19)

Not

Eget kapital
Bundet eget Kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
| everantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19

17

217

100 000
18 357

118357

252 643
535 964

788607

006 964

421 518

421518

132 490

9 945 000
25 039

147 024

293 462

- 250 364

10660 889

12121861

118 357

-31 382
284 035

371 000

472 818

472818

- 16 077

16 077

9945 000

9945 000

204 000
13 9:95:
29 010
51 904

215 351

339 522

11718 677

ﬁ, » "
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arefs  Toftalt frift
- _ ) o o _ ~ kapital Reservfond resuftat resuftat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 000 18357 231227 ~-238100 -6 873
& Omforing av féregaende ars resultat 238100 238 100 -
] Omklassificering -24 519 - =24 519
‘ Arets totalresultat - 284035 284035

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100000 18357  -31392 284035 252643

& Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100000 18357  -31392 284035 252643
Omftaring av féregaende ars resuliat 284 035 -284 035 -
Arets totalresultat _ _ 535964 535964

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100000 18357 252643 535964 788 607
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr  Not

2023-01-01-
2023-12-31

6(19)

2022-01-01-

2022-12-31

Den I@pande verks amheten
Rorelseresultat
F‘l'nanSiéila po'ster

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Oknlng( )/Mlnsknmg (+) av rorelsefordrmgar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av forvaltningsfastigheter 14

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 24
Upptagna lan

Amortering av lan

Avgaende skuld koncernforetag

Tillkommande fordran koncernftretag

Avgéende fordran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁrets 'kassfaﬂéde

_gl;-lkwd;a. m--e.d-e.l -v_td arets s:l-u;_t.

1241 027

-487 099
215 372

969 300
932

or7 748
-286 001

-87 679
60 004

527 325
-7 516

292 897
-14 386

822 549

-57 411

-57 411

-204 .OO'

~29 01 0

oy

2353 531

798 320

540 335

540 335

905 OOO

~1 588 393
1 588 393

1136 048

1394033
194 360

1 588 393
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Schaktugnsgatan Fastighets AB 7(19)
556680-5064

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allmin information
Schaktugnsgatan Fastighets AB med org.nr 556680-5064 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med
sate i Malmo. Bolaget &ger och forvaltar fastigheter i Maimao.

Bolaget 4r ett helagt dotterforetag till Hassle Fastighets AB, org.nr 556987-9827. Hogsta
koncernmoder ar Fastlghets AB Trianon, org.nr 556183~ 0281 som uppréttar koncernredovisning i
vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovusmngslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med rcanema i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar [FRS |

dess koncernredovisning.

Rekommendationen innebér att bolaget | arsredowsmngen for den Jurldlska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen for ARL
och F’lEd ha{'n‘*syn tull sambandet mellan redowsning och beskattnmg R-ekommendah@nen anger v;lka

M@ttag na aktl.ea_ga..rtii.l.s_lm;tt .red -wsas over eget kapital.

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta _ _ _ _
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett fillférlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter som
aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintédkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial. Hyresintékter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hégre hyra, pemdlseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersétining i samband med uppsagning av
hyresavtal | fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.
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Schaktugnsgatan Fastighets AB a19)
556680-5064

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skuider
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intédkter och kostnader | - - _
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa [&n. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivraniemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat elier direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakmngsmeteden pa aila vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma fill exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna kan nytijas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet ach da bolaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar och
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanidrbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade véardet for fastlgheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forkmppad med fastigheten forbattras I forhaliande tlli den nlva som galide da den

uppkommer Efter anskaﬁnlngstlllfallet redowsas forvaltnmgsfastlgheten tlll anskaffmngsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Upplysning léamnas i not 12, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att kormma bolaget till del och anskaffmngsvardet ior tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskaitade nyttjandeperiod. Nér materiella

anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgéngen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggnmgstlllgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyliras eller om den inte kan
férvantas tiliféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

sdlis, Vinst och foriust beraknas som skillnaden melian férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller fériust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
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AvsKrivningar
Materiella anlaggningstiligdngar Ar
Frvalnngsfastighater e
Byggnadsinventarier 10
)
o
e e
" Nedskrivning
B Tillgéngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i

forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

YA YT AT

il

=n nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde dverstiger dess
atervinningsvérde. Atemnmngsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad I arets resuliat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebadr att finansiella tll|gangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet

realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt foriorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakn'nger nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna f@rdrsngar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder fill kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga

kortfnstig_a skulder En ﬂnanmell tillgang och en fmanSJeII skuld kvrttas och redcwlsas med ett

'h

:' orellgger avsmt att reglera p@stema med ett nettobelopp elier att samtldlgt reahsera ttllgangen och

reglera skulden.
"-c3retagets affarsmodell for att hantera tﬂigangeﬂ samt karaktaren pa tlilgangens avtalade kassaﬂoden

.kategorl
Finansiella tillgangar som varderas fill upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar.
Vardenng efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering f6r kreditfériuster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakmngen som &vrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiglla skulder vérderade till upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder fill upplupet ans kaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat éver skuldens 16ptid,

med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella

aver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter perlodlseras Over kKoniraktets
[Optld mad hjalp av den beraknade effektwrartan Eﬁektwrantan ar den ranta sem ger instrumentets
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Schaktugnsgatan Fastighets AB 10(19)
556680-5064

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bankﬁ!l’godohavanden samt | forekommande fall kortfristiga p!aceringar'
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

.-_

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
melianhavanden fill koncernforetag.

Obeskaltade reserver
-Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i

balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéara
skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsdttningar och eventualforpliktelser

En avsaltning redovisas i balansrékningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
'resurser kommer att kravas fcr att reglera forphktelsen Samt en til!f@rht}!g uppskattmng av bei@ppet Kan

dlskon‘termg av ¢ det fowantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar akiuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden Avsattnmgar omprovas wd varje b@kslutstlllfalle En eventualforphktelse redwlsas nar

resurser k@mmer att kravas eller att det EJ tlilforhtllgt kan beraknas

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition.

Aktieagartillskott redovisas 6ver eget kapital.

Kassaflodesanalys - )
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast tfransaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 méste féretagsledningen och styrelsen géra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tlllgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden ddr uppskattningar och antaganden skulle kunna innebdra risk for justeringar i redovisade
varden for fillgangar och skulder under kommande rakenskapsar &r framst varderlng av
forvaltningsfastigheter. Dar kan bed6mningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansielia stalining. Varderingarna kraver en bedémning av det framtida kassaflodet samt
faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningarna som gjorts
;ramga av not avseende forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Faretaget har ‘Ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exempel el, vérme och
fastighetskatt. Analys har genomférts av intaktsredovisningen utifrén IFRS 15 intakter fran avtal med
kunder dar Trianon undersokte avgransningen mellan redovisning av intékier enligt IFRS 16
Leasmg-a-v’tal oc;h IFRS 15 intakter fran avtal med kunder Bedammng har gjorts att andelen av

redowsmng enhgt IFRS 15 Dessa lntakter redmwsas enligt I-RS 16 wlket lnnebar att lntakten f@r
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintakterna. Det &r var bedémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt f&r hur intakten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt foljande:

2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsagnmgsbara operationella leasingavtal:

Inom ett &r 1728 997 1604 611

Mellan ett och fem ar 4637 321 3215421

Senare &n 5 ar 20567999 330 840
8 424 317 5150 872

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

: 2023-01-01- 2022-01-01-
. o R - . _2023-12-31  2022-12-31
El- och varmekostnader 70 875 76 780
Ovriga driftskostnader 33 181 8 059
Reparation och underhall 148 756 20 737
Fastighetsskatt 48 320 48 320
Ovriga fastighetskostnader ) 49096 49853

Summa 350 228 203 749

Not 6 Inkép och forsaljning mellan koncernbolag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023—1 2-31 2022 12-31
Arets totala ink6p som skett frén andra foretag i koncernen 30000 - 30000

EKc‘jp..--» och forsaljningstransaktioner med narstdende parter sker pa marknadsmassiga villkor.
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Personal

2023-12-31  2022-12-31

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
nérvarotimmar relaterade tilf en normal arbetstid.

Medelantalet anstallda . - B

Totalt -

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakier, koncernforetag
Rénteintakter, ovriga

6953

760

7713

412

2023-12-31

2022-01-01-

ader for [angfristiga skulder”
ader, ovriga

tekostr
tekostr

Rar
Rar

494 748
64

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

494812

2023-01-01-
- 2023-12-31

286 400
13

286 413

2022-01-01-

2022-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning

Per

150 000
=201 300

89 000

='zOdijS:e.rin“g sfond, arets aterfori ng
pumma

51300

89000
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Not 11 Skatt pa arets resuitat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

foljande:

2023-01-01- 2022-01-01-

= - 20281223 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -94 188 -54 936

3 Uppskjuten skatt 175076 36224

E -269 264 -18 712

,_
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Avstdmning av effektiv skatt

2023-01-01-~

_2023-12-31

2022-01-01-
_ 2022-12-31

Resultat fore skait

302 747

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -165 877 20,6 -62 366
Ej avdragsgilla kostnader 13 -8 535
Ef skattepliktiga intékter 28 1
Skatt hanforlig till tidigare ar -52 301 52 302
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfona -4 376 ~395
Skatteeffekt av ej avdragsgillt rantenetto 46 725 -

Skattereduktion inventarier - 281
Summa ~269 264 18 712
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffnmgsvarden

Vid arets borjan 5 8560 985 5 850 985
-Omklassificeringar , - BYT 745 .
Vid arets slut 6 448 730 o 850 985

Ackumulerade avskrivningar |

-Vid arets borjan -2 5b4 341 -2 419 485
-Arets avskrivning _ 214649  -134 856
Vid arets slut -2 768 990 -2 554 341

Redovisat virde vid arets slut 3679740 3296644
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 24000000 __ 24 554 000
24 000 000 24 554 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaitningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat
bolagets fastighet.

Farvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaﬂtdeskaikyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberdkning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For beréakning av framtida kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattmngar och marknadsposition, marknadsméassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta ,{ommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens sfut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och patentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet

har skett med indata hanforlig till niva 3 | verkligtvardehierarkin.

Foljande antaganden och bedomnlngar har anvanis:
- inflation har antagits fill 2%-6% per ar
—--hy esutveckhngen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller i féorekommande fall

- avkastnmgskraven 5tracker sng fran 5% 6%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

. o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden e
-Vid &rets borjan 7243 7243

7 243 7 243

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets bérjan <1265 -H43

-Arets avskrivhing _ .
- 1987 1265

Redovisat varde vid arets slut 5 256 5978
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
- e _2023-12-31  2022-12-31
T b . e e R e et
Omklassificeringar 0897 746 -
Investeringar - B7411 540 335

Redovisat vdrde vid arets slut - 540 335

Not 16 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid arets bérian 6212 679 7117 679
-Reglerade fordringar _ 1400000 _ -905000
Redovisat virde vid arets slut 7612679 6 212 679

Not 16 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende balans 58 662 _
Forandring i resultatrakningen 58 662 L 58-6.62

Utgaende redovisat viirde 58 662

Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, d&r majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras cenfralt av moderbolagets finansavdelning.

Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoliniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likm_h_tetsrlsk
beta!nmgsataganden avseende rorelsekostnader rantor och amortenngar Enhgt ﬂnanspolloyn skall

det alitid finnas filirackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det I6pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk _
Med réanterisk avses risken for filuktuationer i kassafidde och resultat till foljd av féréndringar i

rantenivaer, Den faktor som framst paverkar ranterisken &r réntebindningstiden. Lang
rantebmdmngstld m nebar en forutsagbarr et i kassaﬂ@det men kan ocksa mnebara hogre

centrala.ﬁnansfunktuonen ansvarar fc:.r .a;tt .lden.tlflera OCh hant.era de.nna exponermg For att erhalla en
kostnadseffektw hanterlng av rlanteriSken gr;)rs bedemningen av ranterisken v’i’d' upptagandet av 'Ian

rantebmdmngst;d skulle paverka bolagets resultat med +/~99 OO! kr 3olagets kredlter Iaper med rorlig
rénta.

Kreditrisker

&Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyiler sina ataganden, det vill sdga att betaining ej erhalls
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for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet krévs for kunder med lag kreditvardighet eller

ofiliracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lépande
kreditbevakning.

Kredltri"sk i' ancernmtema fordrl’ngar

att pa grund av de korta lo_ptldema de forvantade kredrtforlustema ar lmmatenena och darfor ej '
redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder Skulder
vérderade vérderade vérderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskatfnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
vérde vérde vérde vérde

2023-12-31 20221231 | 20231231 = 20224231

Tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 8 333 200 6 212 679
Kundfordringar 103 665 1528
Ovriga fordringar 14 458
Likvida medel 1588 393

8 436 865 7 817 058

SKiilder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

9 945 000

25 039
2893 462

- 25936

10 149 000
29 010

13 995
238 576
1123

10 289 437

10 431 704

L 6ptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réantebédrande Rinfe-  Leverantors- Butkm

inom ____ skulder  kostnader __skulder _skulder _ Summa

1ar 9 945 000 537 466 25 039 _ " 10 507 505
9 945 000 537 466 25 039 10 507 505

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktle.

Bundet eget kapital |
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

t,illgangllgt for utdelmng tlll ak'tleagama

Utdelning _ N
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2023,
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Not 19 Periodiseringsfonder
2023-12-31

17(19)

2022-12-31

Pericdiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskaitningsar 2018 175 518
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 7000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 '
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023

Av periodiseringsfonder utgsr 86 833 (97 401) kr uppskjuten skatt.

#9123

201 300
175 518
7 000
89 000

472 818

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemassigt varde

Ingéende balans

Férandring 1 resultatrakningen

Utgaende redovisat virde

16 077

Skulder som forfaller inom eft ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut _
Summa kortfristiga skulder

9945 000

Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder tiil kreditinstitut o

Summa langfristiga skulder :

Summa skulder till kreditinstitut

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

204 000

9 945 000

9945000

8 845 000

10 149 000

Upplupna personalkostnader -
Forutbetalda hyresintakter 2
Upplupna rantekostnader - 1480

34 457
224 427

126 696
211703
1123

Not 23 Stillda siakerheter

2023-12-31

339592

Fastighetsinteckn mgar '

£

10 200 000

10 200 000
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Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassafiddet m m
Avskrivningar

18(19)

2022-12-31

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflodes-
2022-12-31  paverkande paverkande

Langfristiga skulder 3 945 000 -204. 000 -9 741 000
Kortfristiga skulder 233 010 - 9711 990

Summa skulder fran 10 178 010 204000 29010
finansieringsverksamheten

Not 25 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets sfut

nga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

9 945 000

9 945 000
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Not 26 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: _
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.
Underskrifter

Malmo 2024-03-15

Oloy Tari-Lotise” Hedbys 7
Siyrelseordftrande Styrelseledamot

- "
re
-
-
-
"

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisiongberattelse har l[amnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Schaktugnsgatan Fastighets AB
Org. nr 556680-5064

Rappeort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

'Schaktugnsgatan Fa: 'tIghets AB forér 2023.

--med arsred@wsnmgslagen ech gc—:-r en'l al]a vasenillga avseenden

rattwsande blld av Schﬂktugnsgatan Fastlghets AB 3 ﬁnanswlla

-resultat GCh kassaﬂode fbr ret enhgt ar sredovzsmngslagen
Fowaltnmgsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens
Svriga delar.

rakmngﬁ:n och balansraknmgen

Gmﬁ-dﬁr uttalanden

ansvar. Vl i obemendel ferhallande t111 Schaktugnsgatan
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

#ndamalsenliga som orund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upp fittas och att den ger en rattvisande bild enligt

ar sradowsmngslagen Sty1 elsen ansvarar dven for den interna

Ar sredwlsmng SOMm 1nte mnehaller nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mnmgm av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

_paverka ﬁ:)rmagan att f'mtsatta vmksamheten och aft anvanda_

-antagandet om fartsatt dnft Antagandﬁt om fm tsatt drlft

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

--arsredowsmngen Som helhet inte mnehallet nagra vasenthga

mlsstagi ach. att ].amna. en rewswnsberattelse. som .mnehaller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
mgen gax antl for att en wwsmn som utfms enhgt ISA ech god

felaktl ghet om en sadan f nns.. Felakhgheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
ﬁrsr.edwisn“ingen,

Gmdome Gch har en pmfessmnallt _s_kﬁ_ptl.s.k _.mstallmng un.der_

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror péd
Gf:genthghetel eller pa 1n1sstag, utfwmal och utfm

mhamtar mvmmnsbevls som dr t11]1 ackhga t:mh
andamalsenliga f5r att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta a-ger-a-nde L mask@pi forfalsknmgj a.vmkthga

m_te;-::m kran tmll_

e skaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kommll' som 'har betydelse féir vﬁr rwision féir att utfcirma,
Gmstandlghetema men inte for att u‘ttala 0SS Om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redevlsnmgspnnmper SO
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i

redovisningen och tillhGrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksA en slutsats, med grund i de
:i'n'hﬁmtad"e'reviisiensbevisen om huruvid'a det ﬁnns nﬁgﬁfn
f{)rhallanden som: kan leda tll betydande tvwel om balagcts
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysmngar ar
Gt‘llll ackhga modlﬁeia. uttalandet om arm edamsnmgen

fr amtlda handelser eller farhallanden g(:.q.a_ _at_t 6_tt. b-ﬂlag nte
langre kan fortsétta verksamheten.

° utvarderar Vi den ovargnpande presentatmnen strukturen

upplysnm.gama?. mh ormn dl_sredowsnmgen__atarger de
underliggande transaktionerna ech handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens
;planm ade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Schaktugnsgatan
Fastlghets AB-for 51 2023 samt av farslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vl h’&l utfﬁfnm’isi@nen e'nligt' gé’d levi'si'ﬁns'sed "i Sveri‘ge‘ Vart

ansvar. Vi i aberoende 1 forhallande t111 Schaktugnsgatan
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att dé rfevisiansbevis 'vi har' i‘ﬁhéitﬁtat ér ti?l'l.rﬁc;’kliga och

bctraffande b@lﬁgets vmst eller fmlust Vld fmslag t1H utdelnmg
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styl else‘n ansvam;'__fiir be:ﬂagets 01gani5a’t’i’0n (}Ch fﬁiwalt’ningan;
f@.x tk)pandﬁ badama_belag_ets ckomml_ska__sﬂu_atmn. G_Ch at_t _tIHSﬁ
ait b@lagcétg @rgani'sa-tiﬁn -f-’ir utfﬁrm ad sﬁ'at’t 'b'ﬁkf‘é'riﬂ gtan medels;-

kmtmllams p.a et betrygg:anda sitt,

Revisorns ansvar

Vfirt mﬁl’betrﬁff?ande revi‘siﬁnm ay 'fiil’val'tni'ngen 'E)Ch' déhme‘d

.....

s;t_y-relseledamot i na_got vase_n,thgt .avseﬁnde

o fOretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsurnmelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
‘b'olag-e-t" eller

Arsr e.dwmnm gslagen_ _ellez.. b.olagsm dmngcn

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhiet bedéma om forslaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
{Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett for slag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptlsk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella bedemnmg med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som 4r vasentllgd for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse ﬁ::n bolagets s@atmn V1 gﬂ.r 1gemm och prwar
f’mhallanden som dr relcvanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till disp(}smoner betrdffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt ined aktiebolagslagen.

Malmo, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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