HANINGE
BOSTADER

HANINGE BOSTADER AB
556556-5073

Arsredovisning 2023

Faststallelseintyg

Undertecknad intygar hdarmed att kopian av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet och att resultat- och balansrdakningar
faststélls pa ordinarie arsstamma den 10 april 2024.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens och verkstéllande direktérens
forslag till resultatdisposition.

Haninge 2024-04- /&

Anders Gillberg
Verkstallande Direktor
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Vega var med nar Haninge

Bostader firade 75 ar.
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Elkonomi 2023

Omsattningen okade till 280,2 mkr (259,9).
Rorelseresultatet okade till 73,3 mkr (68,3).
Soliditeten okade till 39,6 % (38,2 %).

Avkastning pa eget kapital minskade till 8,1% (8,5 %).

NyckelGal

Antal fastigheter*
Antal ldgenheter*
Area bostader, m2*
Areal lokaler, m?*
Omflyttning, %
Omséattning, mkr
Resultat efter skatt, mkr
Synlig soliditet, %
Avkastning eget kapital, %
Direktavkastning fastigheter (bokfért varde), %
Direktavkastning fastigheter (marknadsvérde), %
Eget kapital, mkr*
. Bokfdrt varde fastigheter, mkr*
Marknadsvarde fastigheter, mkr#

Antal anstéllda

*Vid arets utgang

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023

2023
36

2 378
156 723
21605
9,2

280,2

495

396
81

76

3,
711,3
1699,7
42232
33

SAMMANFATTNING & NYCKELTAL

Bekymmersamma forutsattningar pa finansmarknaden
och okade kostnader for el, virme, vatten och sophante-
ring, har varit direkt kannbart for Haninge Bostader un-

der aret.

Under varen utfordes ett arbete med att se over bolagets

Vasentliga handelser2023

organisation med syfte att ytterligare effektivisera verk-

samheten. Det resulterade i att bolaget nu har dragit ner

till tre avdelningar i stillet for fyra.

2022
36
2378
156 723
21605
9,2
259,9
49,5
38,2
8,5

75

28
661,8
15872
42383
33
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2021
36
2 378
156 723
21605
14,0
254,4
474
36,0
97
8,1
3,0
612,3
1519,6
40879
33
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2020
36

2 378
156 723
21605
94
249,5
471
34,5
12,6
87

3,4
564,9
1514,8
39107
29
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VD HAR ORDET

Under 2023 uppnadde foretaget Haninge
Bostader den aktningsvarda aldern av 75 ar.

tt signifikant jubileum som vi firade tillsam-
mans med bolagets hyresgister med trevliga
gardsfester pa olika platser i foretagets bestand.
Haninge Bostader bildades ar 1948 med sytte att
framyja bostadsforsérjningen i Haninge kommun. Idag &r
ambitionen fortsatt att erbjuda bostader dir hyresgisterna
ar 1fokus. Haninge Bostdders motto dr Ditt hem, vart upp-
drag, och vira medarbetare pa Haninge Bostidder lagger
stor vikt vid att skapa trygga och inkluderande boende-
miljoer for alla.

ETTBETYDELSEFULLT exempel pa det ar utemiljon runt
bostadshusen som dr en forlingning av hyresgisternas
hem. Under aret som har gatt har vi darfor satsat sarskilt
mycket pa utemiljon och att gardarna ska vara tillgingliga
for alla. Med projektet Grona gardar pa Moranvagen i
Jordbro har vi stravat efter att 6ka utrymmen for aktivite-
ter och samvaro, biologisk mangfald, och inte minst, for att
skapa okad trygghet och trivsel.

I projektet Grona gardar ingick ocksa vasentliga klima-
tanpassningsatgarder for att hantera stora vattenmangder
efter skyfall som forviantas komma allt oftare och med ho-
gre intensitet i en kommande framtid.

PARKVILLAN | VASTERHANINGE som 4r Haninge Bostaders
senaste nyproduktion, har pagatt under hela 2023. Till
sommaren kommer det att finnas 67 nya hem som kommer
att fyllas ay forvantansfulla manniskor som startar nasta
fasisinalivi miljovinliga hus.

TYVARR FOREKOMMER ibland olika former av fusk pa bygg-
arbetsplatser. Haninge Bostader har en klar staindpunkt -
det ar nolltolerans. Vira byggarbetsplatser ska vara fria
fran fusk, kriminalitet och andra oegentligheter. Genom
foreningen Rittvist byggande arbetar vi aktivt och struk-
turerat for att motverka ekonomisk brottslighet, svartar-
bete och andra oegentligheter pa byggarbetsplatser. Vi vill
se sund konkurrens pa lika villkor och schyssta forhallan-
den i hela kedjan av byggentreprenorer, Haninge Bostaders
hyresgaster ska kdnna sig trygea i vetskapen om att deras
boenden byggs och renoveras med ratt varderingar.

AR2023 VAR LIKSOM tidigare &r, en period med provningar i
vir omvarld som pdverkat Haninge Bostider. Okade kost-
nader for rintor, el, virme, vatten och sophantering har va-
rit starkt kiinnbart for bolaget.

Det ar under sadana omstiandigheter det ar tryggt med
var stabila organisation som Haninge Bostader 4r, med en-

d

gagerade och flexibla medarbetare som hanterar andrade
forutsattningar nar de uppstar pa ett framgangsrikt satt.
Under varen 2023 sags hela organisationen over och effek-
tiviserades ytterligare med attldta avdelningen for drift-
och underhall inkorporeras i avdelningarna for boendemil-
jo och fastighetsutveckling.

VARA HYRESGASTER och medarbetare ger fortsatt bolaget ett
gott betyg 1 vara kund- och medarbetarundersokningar.
Det ser jag som ett kvitto pa att vi ar pa ratt vagivara an-
strangningar vilket ar nagot jag tar till mig och ar stolt
over. Vifortsatter utveckla bolagets miljo- och hallbarhets-
arbete. Aktuellt nu ar att vi successivt byter ut vara service-
fordon fran dieselbilar till elbilar. Vi ger nu vira hyresgis-
ter mojligheten att ladda sina elbilar med de laddstolpar
som har installerats.

JAG VILL OCKSA lyfta fram vara fantastiska sommar-
arbetande ungdomar som med sitt arbete att forbidttra vara
bostadsomraden bidragit till att vara stads-

delar ar en battre plats att bo pa, med en
okad kinsla av trygghet och trivsel. De
har gjort skillnad. Vi vill alla ha dem
tillbaka och ser fram mot deras insat-
ser sommaren 2024,

SLUTLIGEN VILL JAG tacka alla
medarbetare pa bolaget och
Haninge Bostaders sty-
relse som tillsammans i
ett bra samarbete med-
verkat till en pagaende
positiv utveckling for fo-
retaget. Jag ser fram S
mot 2024 ddrvi paral- /i
lellt med inflyttning i £
vart nyproduktionspro-
jekt kommer konvertera
vissa lokaler till lagen-
heter och paborja ett nytt
stort moderniseringspro-
jekt.
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JusGerade hyror

Bostadshyrorna h6jdes med 4,5% fran den 1 januari 2023.
Under varen utfordes ett arbete med att se 6ver organisa-
tionen med syfte att ytterligare effektivisera verksamhe-
ten. Det resulterade i att bolaget nu har 3 avdelningari
stallet for 4.

Trygghetsarbete (EST = EffelktGiv
Samordning for Tryggheb)

Att gora ratt insatser vid ratt tidpunkt tillsammans ar det
som driver EST-arbetet. Flera av bolagets anstillda ar rap-
portorer och rapporterar in otrygghetsskapande handelser
1 systemet Embrace. Tillsammans med kommunkoncernen
och polisen sker analyser. Sedan sker trygghetsinsatser pa
ratt plats och tidpunkt. Efter detta gors uppfoljning av in-
satserna for att se att de haft den effekt som onskats. Med
hansyn till detta har bolaget numera ljudanalysboxar for
att hyresgdster skall kanna sig tryggare i sina trappupp-
gangar och fa bort "trapphushang” pa kvallar och natter.
Ett samarbeta med polisen har aven inletts avseende bola-
gets ljudanalysboxar.

Sodra Jordbrovagen

Ettled i att gbra Jordbro tryggare ar genom den stora mo-
derniseringen av Kv. Skargarden pa Sodra Jordbrovagen.
Arbetet inleddes med en dialog med de boende om nivaer
pa renoveringen dar de hade mojlighet att paverka. I pro-
jektet tas hinsyn till t ex tidigare trygghetsbesiktningar
dar flertalet punkter arbetats in i1 projekteringen.

Moderniseringen av de fyra husen pa Sodra Jordbro-
vagen 1 Jordbro hade aven fokus p4 minskad energianvand-
ning och ett battre boendeklimat.

Atgirderna som vidtagits ir ombyggnad av taket i sin
helhet dar takavattningen leds om till stupror pa fasad. Fa-
saderna har fatt ny puts med tilldggsisolering, nya fonster/
fonsterdorrpartier och nya entréer med klinkers och byte
av samtliga utvindiga belysningar. Varje lagenhet har fatt
nya balkonger som ar inglasade och mycket fokus har lagts
pa inomhusklimatet, isolering av tak, diverse el och mal-
ningsarbeten. Bolaget vill med detta moderniseringspro-
jekt bidra till att Iyfta Jordbro som stadsdel. Stora delar av
projektet genomfordes under 2022 och under 2023 s slut-
tordes projektet i sin helhet.

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023

e e e e e e e e

2025 | KORTHET

Ucemiljo

Gardarna iJordbro (Moranvagen) har erhallit stod fran Bo-
verket. Projektet innebar att nya grasmattor, planteringar och
angsmark anlaggs, fler odlingslador, belysning kompletteras,
nya trad planteras, regnbaddar mot skyfall, gangstrak rustas
upp och nya sittplatser satts upp. Malet med projektet ar att
oka tryggheten samt den biologiska mangfalden. Tillgang till
stadsgronska, sisom parker och grona ytor i narheten av bo-
staden behovs for manniskors valbefinnande. Slutbesiktning
av projektet genomfordes i slutet av 2023.

Pa bolagets byggarbetsplatserska det
vara justa villkoroch friGt fran

oegentligheter

Under 2023 fortsatte bolaget att arbeta aktivt for att stalla
krav pa arbetsrittsliga villkor for bolagets avtalsentrepreno-
rer for att sakerstalla goda arbetsvillkor for anstallda med
skilig lon, arbetstid och semester i hela kedjan av byggentre-
prenorer. Det handlar exempelvis om att stilla ratt kravi upp-
handlingar, gora oannonserade arbetsplatsbesok for att kon-
trollera att det ar ratt personer pa plats och att manniskor inte
farilla. Bolaget blevunder 2022 medlem i den ideella organi-
sationen Rattvist byggande. Rattvist byggande jobbar proak-
tivt och strukturerat for att motverka ekonomisk brottslighet,
svartarbete och oegentligheter pa byggarbetsplatser. Bland
annat har de forsta oannonserade kontroller pa byggarbets-

platser genomforts.

HelG, Rent och Shyggt

Bolaget fortsitter att arbeta med helt, rent och snyggt. Cykel-
rumsrensningarna ar klara och de sista cyklarna skickades i
vag under december. Vi har rensat 150 stycken cykel- och
barnvagnsrum och lika manga cykelstill. Vi har rensat ca
2500-3000 cyklar och ca 500-750 barnvagnar, bilbarnstolar
och leksaker. Nar alla cyklar ar hamtade far vi en atervin-
ningsrapport. Pa cirka 850 aterbrukade cyklar sa minskar vi
koldioxidutslappet med ca 31 200 kg. Bolaget har aven skankt
ca 50 cyklar till kommunens projekt tillsammans med Radda
barnen. Radda barnen ska dven renovera upp barnvagnar som
sedan kommer att skiankas till behovande.
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Gardsfester

Under aret genomfordes 7 gardsfester i vara omraden. Ef-
ter nagra pandemi-ar var det antligen dags att traffa kun-
der for att prata och umgas. Gardstesterna inneholl saval
korvgrillning som hoppborg och bo-skola. Valdigt upp-
skattat avvara boenden.

Tillsammans for Jordbro, Handen,
\/ega, Brandbergen/Vendelso och

VVasterhaninge

Under hosten 2021 paborjades ett arbete mellan Haninge
Bostader och Haninge kommun stadbyggnadsforvaltning
med hjilp av arbetsmarknad att ta utveckla konceptet
“Tillsammans for”, det har medfort att en avsiktstforklaring
pa 4 ar har tecknats tillsammans med andra fastighetsa-
gare i kommunen for att langsiktigt driva sommarpraktik-
platseriflera stadsdelar i kommunen.

Under sommaren arbetade 320 ungdomar i de utvalda
stadsdelarna med konceptet att arbeta med stadsdelarnas
sociala utveckling med utemiljon som verktyg. Konceptet
vilar pa fysisk upprustning, individuell livskvalitet och ge-
menskap i omradena. I borjan pa aret skickades en enkat
ut till de boende for att plocka upp vilka atgarder de helst
ser pa deras gardar under sommaren. Pa si satt okar invol-
vering och ger ungdomarna ytterligare mojlighet att upp-

fylla de boendes behov.
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Parkvillan klar for inflyttning till varen 2024.

NyprodukGion Parkvillan

Under 2023 fortsatte arbetet med uppforande av 67 nya la-
genheter i Vasterhaninge i narhet till pendeltag och centrum,

inflyttning 2024.

Jordbro 1 samverkan

Foreningen “Jordbro i samverkan”, bildades under 2020 -
2021 ddr aktorer i Jordbro samverkar. Det ar samhallsaktorer
och aktorer fran fastighetsagare, forenings- och naringsliv.
Bland foreningens mal ser vi: okning av den upplevda trygg-
heten i omradet, fler engagerade hyresgaster, minskad brotts-
lighet och ett bra omrade for barn att vaxa uppi. Under 2023
har foreningen bland annat deltagit i Jordbrofestivalen med
ca 3000 besokare, stottat Caté MAMMA som ar en motes-
plats for hemmasittande kvinnor och genomftort ovriga akti-
viteter enligt verksamhetsplanen.

Ladd-Infrastruktburprojekt

4

For att hyresgasterna skall ha en mojlighet att ladda sin el- el-
ler hybridbil nara hemmet har ett infrastrukturprojekt for
laddning genomforts dar 75 laddstolpar installerats ute i om-
radena och uthyrning har paborjats under slutet av 2023.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Haninge Bostader
AB, 556556-5073 avger harmed foljande arsredovisning for
2023:

Agarférhallanden

Haninge Bostader AB, org nr 556556-5073. ags till 100 % av
Haninge Kommun Holding AB, org nr 556649-2012 och har
sitt sate 1 Haninge Kommun.

Information om verlksamhebten

Haninge Bostidder AB dger och forvaltar fastigheter i de flesta
kommundelar inom Haninge Kommun. Foretagets fastig-
hetshetsbestand vid rikenskapsarets utgang omfattar 36 re-
gisterfastigheter. Den totala uthyrningsbara arean vid ut-
gangen av 2023 utgors till 92,8 % av bostader.

Vasentliga handelserunder
rakenslkapsaret

Aret har priiglats av bekymmersamma férutsattningar p fi-
nansmarknaden och okade kostnader for el, virme, vatten
och sophantering, och har varit direkt kannbart for Haninge
Bostader under aret. ‘

Det instabila laget i varlden paverkade bolagets kostnader,
men inflationen har borjat stabilisera sig under mitten av
2023. Den instabila marknaden och skenande inflationen har
medfort kraftiga héjningar av bade korta och langa rantor,
vilket gjort att bolaget valt att jobba aktivt med att forlanga
rantebindningen. Bland annat har ett flertal swap-affarer in-
gatts for att motverka rantekansligheten pa kort sikt och
skyddar bolaget fran marknadens volatilitet.

Sammanfattning

Arets rorelseresultat uppgick till 73,4 Mkr (68,3). Ranteba-
rande skulder har 16pande amorterats med 0 Mkr (56). Bola-
gets soliditet uppgick pa bokslutsdagen till 39,6 % (38,2). En-
ligt agardirektivet skall soliditeten langsiktigt uppga till 25%.

Hyresincakter

Forhandlingsuppgorelsen med hyresgastforeningen resulterade
i en hyreshojning med 4,5 % from 2023-01-01. Den genomsnitt-
liga bruttohyran for bostader uppgick den 31 december 2023 till
1.453 kr per kvm (1.364). Blockforhyrningarna som sker till
kommunen redovisas som lokalintikt i redovisningen.

Antalet omflyttningar uppgick till 235 stycken (218) vilket
motsvarar 9,9% (9,2) av lagenhetsbestandet. Totalt antal
tecknade kontrakt under 2023 uppgick till 241 stycken (220).

Hyresintikterna for lokaler uppgick till 36.031 tkr

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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(34.885). Vakansgraden for lokaler har minskat jamfort mot
tidigare ar. Hyresnivan for lokaler uppgick vid arets utgang
till 1.668 kr per kvm (1.615).

lKosGhader

Fastigheternas forvaltningskostnader, exkl. avskrivningar,
uppgick till 150.221 tkr (140.198) varav driftskostnaderna ut-
gor 115.071 tkr (106.304). Underhallskostnaderna uppgick till
30.8477 tkr (29.567). De olika driftkostnadsslagen redovisas i
tabellen nedan.

DRIFISKOSTNADER TKR ANDEL 7%
Reparationer 14 230 12
Fastighetsskotsel 34 617 30
inkl sophantering

Media (el, varme, vatten) 46 614 41
Ovriga driftskostnader 19 610 17
Summa 115 071 100

Centraladministrations- och forsaljningskostnader har under
aret uppgatt till 18.595 tkr (15.564). Hari ingar lone- och
lonebikostnader for styrelse och VD, ekonomi/IT, mark-
nadsforing, konsultkostnader samt revisionskostnader vilka

specificeras under not 3.

Finansiella posGer

Under aret lostes fyra lan om totalt 275.500 tkr. Samtliga reti-
nansierades med nya lan. Vid irets slut fanns rantebarande
lan med inteckning i bolagets fastigheter till ett belopp av
978.772 tkr (978.772 tkr). Den genomsnittliga rantan pa fast-
ighetslanen uppgick vid arets utgang till 2,34 %.

For information om rantebindnings- och kapitalbindningsti-
der hanvisas till not 15.

Utcblick moG 2024

Den stabila marknaden for hyresratter forvantas kvarsta. Det
instabila laget1varlden har paverkat bolagets kostnader un-
der 2023 for att forhoppningsvis stabiliseras under 2024.
Framat kommer bolagets rantekostnader oka.

Risk- och kanslighetsanalys

Att minimera risker och optimera mojligheter ar en integre-
rad del av bolagets satt att driva verksamheten. Alla handelser
kan inte forutses. Darfor ar en del av riskarbetet att ha bered-
skap for krishantering. Genom bolagets policys, krisgrupp
och handlingsplaner arbetar bolaget forebyggande och med
god beredskap att hantera de risker som finns. I forvaltning
av bolagets fastigheter finns risker som exempelvis arbets-
platsolyckor, nagot som hanteras bland annat genom bolagets
arbetsmiljopolicy. Bolaget utvecklar langsiktiga relationer

TeamEngine Document E-Sign ID; 317042E7-4342-4AD1-A46A-85230BBA9SE7. Page 7 of 37.
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NYCKELTAL :, - 2023 ? 2022 2021 2020
: |
Hyrar netto, kr/kvm | 1523 | 1429 1396 1363
Driftskostnader, kr/kvm i 645 596 562 497
Underhallskostnader, kr/kvm f | 173 . j 166 155 144
~astighetsskatt, kr/kvm r 24 . 24 20 23
Avkastning pa totalt kapital, % | 38 3,7 3,9 4,7
Avkastning pa eget kapital, % ;. 8,1 | 8,5 9,7 12,6
Direktavkastning fastigheter (pa bokfort varde), % : 76 75 8,1 8,7
Direktavkastning fastigheter, % | 3,1 2,8 3.0 3,4
Soliditet, % j 39,6 38,2 36.0 345
Rérelsemarginal, % 1 26,1 26,3 277 33,3
Nettoomséattning, Mkr 5 280,2 259,9 254,4 249,5
Balansomslutning, Mkr | 1867, ; 1826,6 1815,4 1753,6
Investeringar inkl pagaende arbete, Mkr 1515, 104.,0 M5 673
Marknadsvérde, Mkr . 42232 ! 42383 4087, 9 3910,7
* For nyckeltalsdefinitioner, se not 23. 5
med entreprendrer och leverantdrer och har inrittat kontrol- | SB yre Ise och revisorer
ler for att sakerstilla att bolagets partners foljer ingangna av-
al och Haninge Bostaders policy mot mutor. Tydliga proces : BAtiTER T

ser och mallar for upphandlingar, inkop och uthyrning
motverkar risken {or korruption. Exempelvis finns rutiner for
att tva personer 1 forening ska granska och attestera vid ut-
hyrningar och inkop samt kontrollera anbud och avtal innan
de tecknas. Bolaget arbetar kontinuerligt for att uppratthalla
ett val fungerande och dndamalsenligt IT-skydd for verksam-
heten samt att information hanteras sakert. Vardet pa fastig-
heterna paverkas bade av bolagets agerande i fastighetstor-
valtningen och av det allmdnna marknadslaget.

Faktorer som rantehéjningar ger ckade kostnader och stor
paverkan pa resultatet.

De finansiella riskerna inom verksamheten hanteras
framst genom finanspolicyn som faststélls drligen av styrel-
sen detta da rantelaget har en stor paverkan pa bolagets f1-
nansiella kostnader. For att hantera den finansiella risken
tillampas en rantebindningsstrategi samt tillampande av sak-
ringsinstrument.

De overgripande riktlinjerna for finansverksamheten har
faststallts av bolagets styrelse i en finanspolicy. De vasentli-
gaste punkter i finanspolicyn dr féljande:

e Hogst 50% av lanestockens avtal far forfalla till
refinansieringsomforhandling ett enskilt ar.

e Ingen enskild langivare far sta for mer dn 70% av
laneportfoljen.

o (Genomsnittlig rantebindningstid 1 -4 ar och
derivatinstrument kan anvandas for att minska
bolagets ranterisker och skall da alltid vara kopplade
till underliggande finansiering.

o Likviditetsreserv skall minst uppga till 5% av
lanevolymen. Se Not Nr. 19
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Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 600 450 155

Arets resultat 49 480 104
649 930 259
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| ny rakning dverfores: 649 930 259
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Haninge Bostaders strategi ar att
ge hyresgasterna madjlighet att
gdra miljoévanliga val. Da ar ladd-
boxar ett viktigt alternativ for att
minska negativ mitjépaverkan

Att forbattra belysningen i nar-
omradet &r ett prioriterad arbete
| Haninge Bostaders stravan att
skapa tryggare mijoer.
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'f{} RESULTATRAKNING, TKR

:.j] NOT : 2023-01-01 2022-01-01

0 - -2023-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 1,15 280236 ! 259 859
Fastighetskostnader 2.4 5 ) -150 221 ¢ -140 198
Driftnetto E 130015 119 661
Avskrivningar 89 . -38169 -35 791
Bruttoresultat ? 91845 | 83 870
Central administration och marknadsféring 3,4, 20 t 18595 -15 564
Rorelseresultat a 73250 68 306
Resultat fran finansiella investeringar 1
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter ; 5134 2 95°
Rantekostnader och liknande resultatposter 15 20197 -14 27~

-15 063 | -11 320

Resultat efter finansiella poster : 58 187 | 56 986
Bokslutsdispositioner & 4 689 E -5 542
Resultat fore skatt = 62876 | 62 528
Skatt pa arets resultat 7 13396 . 13 037
Arets resultat . 49480 . 49 491
HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023 11
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TILLGANGAR NOT o 120231231 2022-12-31

Anlaggningstillgangar
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BALANSRAKNING, TKR 3
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-81 - 2022-12-31
Eget kapital :
Bundet eget kapital
Aktiekapital (84 000 aktier) 8 400 ! 8 400
Uppskrivningsfond 51231 54 349
Reserviond 1707 1701
61332 : 64 450
Fritt eget kapital |
RBalanserat resultat 600 450 547 84/
Arets resultat 49 480 49 49
649 930 ; 597 332
Summa eget kapital 711262 661782
Obeskattade reserver 13 36 600. 45 400
Avséttningar ;
Uppskjuten skatteskuld 14 89 948 77 374
89 948 77 374
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18, 19 609 000 703 272
609 000 . 703 272
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15,18 369772 275 500
Leverantorsskulder 15800 17 298
Skulder hos koncernforetag 7991 | 9 383
Ovriga skulder 1386 ° 1971
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16, 17 25387 34 619
420336 338 771
Summa eget kapital och skulder 1867 146 1826 599
HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023 15
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (TKR)

e N T N T R T O T =L I E T M s e ey s e T g ety o

AKTIEIKAPITAL UPPSICRIV- RESERVFOND FRITT EGET ARETS

NINGSFOND KAPITAL RESULTAT

Ingaende balans 2022-01-01 8 400 b7 46/ 1701 497 323 47 400
Omforing resultat foregaende ar 47 400 -47 400
Forandring av uppskrivningsfond -3 118 3118 0
Arets resultat 49 491
Utgaende balans 2022-12-31 8 400 54 349 1701 547 841 49 491
Omforing resultat féregaende ar 49 491 -49 491
Férandring av uppskrivningsfond -3118 3118 0
Arets resultat 49 480
Utgaende balans 2023-12-31 8 400 51231 1701 600 450 49 480

Aktiekapital

84 000 st aktier. Samtliga aktier har samma réstvarde och rattigheter till utdeining. Aktiekapitalet ar till fullo inbetalat.
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KASSAFLODESANALYS (TKR)

KASSAFLODESANALYS

.l'.. = H =
i sE g x ;e 3
i ) o - ¥ F
. 2023-01-01-

o

i

..-
Tggin nog

dar "o ' - o

[ A R TPy P T

i 2022-01-01
- 1202312-31" -2022-12-31
Den lopande verksamheten g Bl R
Rérelseresultat 73261 68 306
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet e, %
Avskrivningar och nedskrivningar ... 38169 i 35 791
Vinst vid forsaljning av anldggningstillgdngar =122 0
Forandring | avsattning 12754 12184
Ovrigt s =A11N 0
- 19761 116 281
Erhallen ranta 2 'B134 2 951
Frlagd rénta L 18662 11778
Betald inkomstskatt ©1.-13384 | -17 203
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 92849 90 251
fore forandringar av rorelsekapital Lo
Forandringar i rorelsekapital EPE %
-grandring av rérelsefordringar - 76031; 66 451
-Orandring av rorelseskulder F —_1,4'24;3 " 10 159
Kassaflode fran den lopande verksamheten - 1864637 . 166 861
Investeringsverksamheten
F&rvarv av materiella anlaggningstillgdngar . -151513 ] 103 991
Forséljning av materiella anlaggningstiligangar 122 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten ... -151391: ~105:88]1
Finansieringsverksamheten JE N
Upptagna lan - 275500 129 500
Amortering av skuld - -275600 185 000
L.dmnat koncernbidrag i oak By =1 557
Kassafléde fran finansieringsverksamheten N ¢ -57 657
Arets kassafléde 3246 ¢! 5313
Likvida medel vi drets bérjan . 60166 54 853
Likvida medel vid arets slut . 63 412%; 60 166
| s 3
|
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper mm

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rs redovisningslagen
(1995:1554) och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3):

KoncernGillhorighet

Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncern-
redovisning i vilken féretaget ingar ar Haninge kommun
Holding AB (org.nr. 556649-2012) med site i Haninge.

InGakGsredovishing

Intakterna har upptagits till verkligt varde avvad som erhal-
lits eller kommer att erhallas. Intakterna redovisas i den om-
fattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kom-
mer att tillgodogoras bolaget samt att intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Foljande kriterier méste ock-
sda uppfyllas innan intakterna redovisas.

Ranteintakterna redovisas i takt med att de intjanas berak-
ningen sker pa basis av underliggande tillgingens avkastning
cnligt effektiv ranta.

Hyresintakterna pa forvaltningsfastigheter redovisas linjart
1enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas
till anskattningsvirde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa bety-
dande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet
minskat med ett beraknat restvirde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperio-
den.

Fojande avskrivningstider tillampas:

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
nventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Uppskrivningar 25-40 ar

18

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivning pa byggnader:

- Stomme , o 100

- Stomkomplettering, innervaggar mm , 75
~ Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 40
nre ytskikt, maskinell utrustning mm T 30 |
. Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm = 50

Nedskrivningar - materiella
anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikation pa att en
tillgangs varde ar lagre an dess redovisade virde. Om en sadan
indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med av-
drag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid be-
rakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av framtida
kassafioden som tiligdngen vantas ge upphov till i den lopan-
de verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrantan som anviands fore skatt aterspeglar
marknadsmassiga bedomningar av pengarnas tidsvarde och
de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning ater-
fors endast om de skil som lag till grund for berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har {or-
andrats.

L easingavbal darforeGaget arleasgivare

Leasingavgifter (lokalhyror) enligt operationella leasingavtal
redovisas som intakt linjart over leasingperioden.
Alla leasingavtal ar redovisade som operationella leasing-

avtal.

Leasingavtal darforetaget ar
leastagare

Leasingavgifter enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster
som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart

over leasingperioden.
Alla leasingavtal 4r redovisade som operationella leasing-

avtal.

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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Ersatbning Gill anstallda

Kortfristiga ersattningar sasom loner, sociala avgifter, semes-
ter, bilersattningar och liknande ar ersattningar som forfaller
inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstallde
tjanar in ersattningen och kostnadsfors lopande om inte ut-
giften inkluderats i anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang. Kortfristiga ersattningar varderas till det odiskon-
ternade beloppet som koncernen forvantas betala till foljd av

den outnyttjade rattigheten.

PENSIONER

Planer for ersiattning efter avslutad anstallning klassificeras
som antingen avgiftbestamda eller formansbestamda. Vid av-
giftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett annat
foretag, normalt till forsakringsforetag och har inte lingre
nagon forpliktelse till den anstillda nar avgiften ar betald,
Storleken pa den anstalldes ersattning efter avslutad anstall-
ning ar beroende av de avgifter som har betalats och den kapi-
talavkastning som avgifterna ger. Vid formansbestamda pla-
ner har foretaget en forpliktelse att lamna de overenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. I'oreta-
get bar i allt vasentligt dels risken att ersatiningarna kommer
att bli hogre d4n forviantat (aktuariell risk), dels risken att av-
kastningen pa tillgangarna avviker forvantningarna (investe-
ringsrisk) Investeringsrisken foreligger aven om tillgangen ar
overforda till ett annat foretag.

AVGIFTSBESTAMDA PLANER

Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad.

Obetalda avgifter redovisas som skuld.

FORMANSBESTAMDA PLANER
Foretaget har valt att tillampa de forenklingsregler som finns
1 BFNAR 2012:1

ERSATTNING VID UPPSAGNING

Ersattnings vid uppsiagning utgar da foretaget beslutar att av-
sluta en anstallning fore den normala tidpunkten for anstall-
ningens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbju-
dande om frivillig avging i utbyte mot sadan ersattning. Om
ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomiska
fordelar redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har
en legal eller informell forpliktelse att lamna sadan ersatt-
ning. Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av
den ersittning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen.

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SkabE

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga re-
sultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporira skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varde-
ringen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjuten skattefordran har varderas till hogst det be-
lopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa inneva-
rande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen om-
provas varje balansdag.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bok-
slutsdisposition 1 resultatrikningen. Det erhdllna/lamnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys upprattas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor

in- och utbetalningar.

FinansiellainsGrument

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar
till det Idgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp var-
med de berdaknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifal-
Jet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsitt-
ningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli regle-
rade. Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvarde om
Inget annat anges ovan.

19
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‘; Nebboomsabbnlngensfordelnlng

" Hyror 2023 2022

' Bostader* 232182 218 211

. Lokaler* 37 913 34932

" Fordonsplatser 11610 11351

Summa 281705 264 494

~ Avgar outhyrda objekt

" Bostader 2887 -3300,

. Lokaler 1328 -3 076
-ordonsplatser -2 466 2106

- Summa -6 681 -8482

" Avgar rabatter o

~ Bostéder. -1590 -1 067

. Lokaler 1882 47

| Bilplatser -1 0

- Summa -3 472 -1114

* Atervunna fordringar

. Hyres- och kundfordringar 56 69

» Summa 50 69

. Nettohyror s

- Bostader 227 767 213 913

~ Lokaler 34703 31809 .

" Fo ‘donsplatser 9143 - 9244

- Summa nettohyror 271607 254 966
Ovrig omséttning 2023 . 2022

- Ovriga férvaltningsintakter 8629 - 4 893

o 8 629 4893
Total omséattning 280236 259859

- * Blockfarhyrningarna redovisas som lokalintakt i redovisningen.

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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- NOT 2.
FastGighetskostnader
o * 2023 2022
Fastighetsskotsel 34 616 30 893
~Uppvarmning 17 718 17 520
- Vatten 12 587 12103
El q 16 309 14 027
. Reparation och underhall 45 077 43270
" Fastighetsadministration 15 283 13 214
- Fastighetsskatt 4 304 4329
Ovriga fastighetskostnader 4327 4842
150 221 140198

- T wooam L

i.iNOTd i
Ansballda och personalkosbnader
| L 2023 ;|

B NOT3
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- Loner och andra ersattmngar |
" Styrelse och verkstillande dtrektor 1 864
- Ovriga anstélida 0

18 780

-
S
B
-
i
"
= ]

e

F
>
33 -c o
B
a

= L. a

- E

-

1683
17694

Pensmns och ovnga soc:aia kosmader
Emsmnskostnaderfor styrelse | |

och verkstillande direkior . _@38:{, |
Pewsuonskostnaderfor o T o

20 644

-
i
3
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! ? £
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r = = s ~
= F
- i

El - = F: £
a = = N
<
L]

: e = l - =
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- dvriga anstéilda . 1626 © 1612

. Ovriga sociala kostnader B |

. enligt lag och avtal - 9042 . - 8481

- 11006 - 10511
| Vld uppsagning fran bolagets sida ager VD ratttlll 6n.i15 -
o dnader. Vid egen uppsagnmg fran VD galler 3. ma qéde'rs -
'uapsagnlngstld ~ S
"Konsfordelnmg bland Iedande befattmngshavare |
; 2023 12-31 ;2022 1231
" Andel kvmnor | styrelsen 41,7% s 625% -
- Andel man i styrelsen : 98,3 % 3"; | 33%7,5#%

- Andel kvinnor bland 6vriga *
. ledande befattningshavare

~ Andel mén biand 6vriga ledande -
- befattningshavare o

: NOTS

" Inkop fran Haninge Kommun . 10% -+ .
Inkdp franSRV . . 4%

Inkop ochforsaljnmg mellan;

5 I<0ncernforetag a
| * 2023f1
- Forsaljning ti[llHaninge Kommunk 15%
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NOTER
NOT 6
Bokslul:sdlsposmloner
| 2023 2022
. Avsattning periodiseringsfond -1 200 -1100
~Aterféring periodiseringsfond 10 000, 8 200
. Ldmnat koncernbidrag - =411 1558
S 4689 5542 .
.' NUT7
Skabtt pa arebs resull:ab o
2023 2022
- Aktuell skatt e -866 -853
- Justering avseende tidigarear . 43 0
- Féranaring av uppskjuten skatt  -12574 -12184
| -13 396 13037
| 2023 2022
. Avstadmning av effektiv skattesats e
~ Redovisat resultat fore skatt - 62876 62 528
: Skatt pd redovisat resultat |
- enligt gallande skattesats
20,6 % 12 952 12 881
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar |
- pa byggnader -7 700 7 204
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -26 - 12
Skattereduktion avseende
. inventarier inkopt 2021 -0 - N
Skattemassiga avskrivningar 7 695 7 667
Rénteavdragsbegrénsning . = -194 0
" Ej skattepliktiga intakter - 38 0
- Ranta P-fond +.6 % (6 %) av - ,c
- aterldggning P-fond -306 -156
Skattemassigt <ostnad5fort . B
" planerat underhall 12 580 11722
" Redovisad skatt . -866 -853

Nominell skattesats for svenska aktlebolag utgor for ar

2023 20,6 %.

22

| markanlaggnmg

B\/ggnaderoch mark TR RCRE

| - a 2023 12- 31j 1{'2022-?1‘32-31’; |

;'Byggnader~ T A |

. Ingéende anskaffningsvarde 1'6#5_4‘897 1 605218

-~ Arets nyanskaffning 14109 - | - 34 487

- Utrangering - -6 8421' ;’IO 090 -

- Omfordelat fr. pagaende arbeten *41 095 - .- 25192 "~

. Utgéende anskaffningsvérde: 1 7F03"169- 1654807 -

. Ingaende avsk‘rivnihg’bar p o ~’=3ﬂ71**777ﬁ 7-351 675

: Forsaljnangar/ut{angermgar 3304_‘-1:*:_ - 7892 ..

- Arets avskrivningar ? —-28 9671, - a—27 994 .

,, Utgaende ack avskrwnlngar -397 434},;- o 3}71 -777}f' |

‘Engaende uppskrivnmgar o 39 956‘?! 43 074 B

; Avskrivningar pa uppskrlvet belopp 3118’ 3118

- Utgdende ack. uppskrivningar - 36 838 - - 39956 -

; Utgée_nde'redp‘\{js*at virde . 1342573 - 1322986

Mark | LN a0 L

Ingaende anskaffnmgsvarde 169087 - .169 087

- Arets nyanskaffning  * .. .- 0. 0

A~Utgaende anskaffningsvérde 169087 . 169087
Markanlaggmng Ve ry ]

Ingdende. anskaffmngsvarden 33 651 .- '33208 ..

_ Arets nyanskaffning 9395 - 443

~ Utgaende anskaffmngsvarde;n”; 43046 = . 33651

" Ing&ende avskrivningar -—7459 5796

" Arets avskrivningar -~ . - -1761 . .-1663

- Utgaende ack. avskrwmngar ©-9220. <7459

- Utgaende redovisat yérhdfeﬁ 33 8_26? 26192

- Pdgdende arbeten - ST W S

- Ingdende balans 68918 .1 26499

.~ Arets nyanskaffning - 135386 . 67611

' Avgar kostnadsfort underhall " 28‘951.;-{’_;'};; b ) O
Overfort till byggnader - -41095 - - .-25192

- Utgaende balans 154258 - 68918 -

- Totalit redowsat virde

. byggnader, mark-och LR F el

1699744 1587 183

Anskaffningsvardet har reducerats med 706 tkr vilket avser
réntebidrag och med 8 466 tkr som avser investeringsstod.. -

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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NOTER

. Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter - NOTO.
InvenGarier 2023-12-31  2022-12-3
2023-12-31  2022-12-31 | .
- Redovisat varde 1699744 1587183 " ingéende anskaffningsvarden 14582 13131
Uppskattat verkligt véirde 4223158 4 238 253 ~ Arets anskaffningar 1575 1451
- Forséljningar/utrangeringar -699 0
~ Berakning av verkligt véarde - Utgdende ackumulerade 15 458 14 582
| FOr upplysningséndamélﬁ gors arligen en vardering for att . anskaffningsvarden | |
bedoma fastigheternas verkliga vérden. Vardebedomning- = o ;
i en sker med hjélp av marknadsanalys (ortsprismetoden) ! |ngaende avskrivningar T 972 . . -11154
. samt utifran en kassaflodesanalys med marknadsanpas- Forsaljningar/utrangeringar 699 | .0
sade parametrar (kassaflodesmetoden). Externa varde- - ¢ Arets avskrivningar | 792 -818
ringsprogram har givitvagledning for vilka parametrar som * . ytgaende ackumulerade -12065 .~ -11972
ska gdlla for de internt vérderade fastigheterna. | Haninge  : gyskrivningar >
~ bedéms direktavkastningskravet ligga inom spannet 3,2% . | |
- 4,80% for bostader, beroende pa skick, lage och alder, och Utgaende redovisat virde 2 303. 2 610
i intervallet 5,0% - 9,0% for lokaler beroende pa lokaltyp, ’ L
~ standard och lage. |
Varderingsmetod . NOTHO. ) o i
- vardebeddmningar av vara fastigheter har skettiegenregi. - ANAralangfristiga ‘
Marknadsvdrdet avser det mest sannolika prisetoch mest ., 4 : T |
sannolika képaren vid en forséljning pa en Oppen fastighets- f VardepapperSInnEhav o ;
marknad. Varderingarna genomférdes med erkénda och ; | . 20281281 2022-12-31
accepterade varderingsmetoder och metodiken ansluteri  « °./ngaende anskaffningsvarden - o ‘* |
 allt vasentlighet till Svensk Fastighetsindex anvisningar och . ~Andel Husbyggnadsvaror .= - - . ?
riktlinjer. Samtliga varderade objekt har varderats i Datschas =~ HBVY Férening (1 andel) .40 40
varderingsmodell. Vardering av projektfastigheter har ocksa : Ptgée“de ack. anskaffningsvarde ~ 40. 40
utforts. Samtliga varderingar utférdes objektsvis. 5
- Antaganden - NOT1Y. f
Foljande antaganden anvadndes vid varderingen: FferUbecalda '(OSbnader |
Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastig- | e ey
netens lagen tekniskt skick, hyresintakter samt drift och .; OCh UDD|Upna mbakber
underhallskostnader samt jamforbara genomforda trans- 2023-12-31 2022-12-31
aktioner. ~ Upplupna intakter . 1441 3157
- Kalkylréntan skall aterspegla risken i fastigheten och . Férutbetalda kostnader 2 215 1219 <
motsvarande direktavkastning plus inflationen. S | , 3 656 4376
nflationen har antagits till 2 % i kalkylerna. - - L

ntakterna ar baserade pa faktiska hyreskontrakt. In-
dexering har skett med schabloner bade fér lokaler och
bostader. Drift och underhallskostnaderna ar antagna
utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran fak-
tiska utfall. Kostnaderna réknas upp med inflationen i
kassaflddeskaikylerna.

» Schabloniserad vakans har anvands bedémt utifran ‘
lage. Avseende bostader forvantas inga vakanser utover

NOT 2. | o ; |
-Likvida medel / Koncernintern fordran

- Likvida medel utgors av kassa och bank. Koncernintern
- fordran utgors av koncernkonto Haninge Kommun.
Bolagets outnyttjade krediter uppgar tilt 50 000 tkr.

omflyttningsvakanser. 2023-12-31 2022-12-31
~+ Drift och underhallskostnader &r antagna utifran - Kassamedel 63 412 60 166
statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska - Koncernintern fordran 78 380 157 204
utfall. Kostnaderna rédknas upp med inflationen i | 141792 217 370
kassaflodeskalkylerna.
HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023 23
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- Se aven not 7 Skatt na arets resultat.

| NOT15

N OTE R
‘ Obeskabbade reserver
| - | 2023-12-31  2022-12-31
Periodiseringsfond tax 19 . 0 10000 -
' Periodiseringsfond tax 20 14 000 14000
- Periodiseringsfond tax 21 15800 15800

Periodiseringsfond tax 22 4500 4500 +
_ Periodiseringsfond tax 23 1100 1100
 Periodiseringsfond tax 24 . - 1200 0

| 36 600 45 400
 NOT14.
- Avsattningar -
A 2023-12-31  2022-12-31
. Uppskjuten skatteskuld o .0
" Belopp vid arets ingéng 77 374 65 190
. Arets forandring 12 574 12184
89 948

/7374

| Langfrlsblga skulder

;" & 2023-12-31 - 2022-12-31

| Réntebindningstid o

< 1ar 253772 210772
1-28F - 125 000 143 000

. 2-34&r 200 000 125 000

- 3-44r 50 000 200 000
> 4 &r 350 000 300 000

| 978 772 978 772

Kapltalbmdnlng
<1ar 369772 275500

1-2&r 210000 288772

. 2«3 & 123500 . 210 000
3-44r 227 000 123500 . -

"> 4 8r 48 500 81000

978 772 978 772

. NOT1Y.

Offentliga bidrag

‘Bolaget har under aret erhallit offentliga bidrag. Ett stod for

Okade elkostnader har utbetalats med ett belopp pa

3 972 tkr. Har &ven under aret erhallit ett stod for nystartsjobb
-~ med ett belopp pa 57 tkr samt larlingsstod pa belopp 12 tkr.
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:-NOT’I&

Ay
PITR L - -

::Upplupna I<osbnader
;-ochforubbebaldalnbakber U
| < Ft 2023 128 -2022 12 31
3?“‘Jpplupna‘persgnalrelater_a;de ' R Y

- kostnader . 2593 o j,-?_ 10 ;f

. Upplupna rantekostnader . 5083 . ° 3558;11,
- Ovriga upplupna kostnader | 1003 0 -7303
Forskottsbetalda hyror - 16698 - 21348 -
‘ - o ®. 25387 - f’.*:h34_6‘]91:1
3Sl:allda sakerheberoch
fevenbualforplll(belser i

f o © 2023 12 315 ©202212-31.
§Sakerheterstalldaforskulder o e b e

- till kreditinstitut ' e s T
 Fastighetsinteckningar: - 978772 978772
;'SUmma'stéilldajsﬁkerh“etefr - 978772. . 978 772
‘5 Ansvarsforbmdelser R
. NOT19. |

Upplvsnlngarflnan3|ella msl:rumenl:

zi Avtal om ranteswappar ingas | syfte att. mlnlmera ranterisker
?_DCh att uppna Onskad rantebi ’1dn|ngst|c Intakter och kost-_

- nader for ranteswappar nettoredovisas under rantekostna-
der. Marknadsvardeforandrlngar under swappavtalens Ioptld f
redovisas inte | resultatet Redowsmng av fmanSIe la 'nstru—
1 ment sker enltgt kapitel 11 | K3 wlket mnebar till&m pr mg

- av saknngs*edovssnmg Pa balansdagen fanns rante orhga
. 1&n p4 tillsammans 760.772 tkr (694.772 tkr), swappavtal

- om nominellt:700.000 tkr (650.000 tkr) har ingatts foratt
sdkra framtida rantekostnader. Effektlwteten av sakrlngen |
forvantas vara hog: Marknadsvardet hat beraknats som’
'~ de costnader/intakter som hade uppstatt om kontrakten

" stingts pa balansdagen. Marknadsvardet baseras pé for-

. medlade kreditinstituts vardermg, vars rimlighet provas ge—~
" nom diskontering av beréknade framtida kassafléden enligt
' kontraktens wllkor och forfallodagar och'med utga
' marknadsrantan for liknande instrument p& balansdagen. .

ngspunkt -

Swapportfoijens totala markﬂadsvarde uppgick till 15. 880

. tkr (43.308tkr) pa ba ansdagen Genomsnlttltg Ioptid per
. balansdagen &r 4,2.ar. - L |
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“NUT2D.
Leasing

2023 2022

Operationella leasingavtal. Leasingtagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagnings-
- bara operationella

- bolagets kontorslo

easingavtal (utgtrs framforallt av

Kaler):

Riakenskapsarets kosthadsforda
- leasingavgifter

Nuvérde minimileaseavgifter ,
~ Dérav forfall inom 1 ar 1825 1908
- Déarav forfall mellan1-5 ar 3268 412
- Summa 5093 2320 -

1991 1886

Operationella leasingavtal dar bolaget ar leasinggivare

. LOPTID HYRES\{P'&RDE ANDEL AV TOT
Kommersiella TKR (NUVARDE}  HYRESVARDE %
Framtida leasingavgifter som
forfallerinom 1 ar 21014 27

- Framtida leasingavgifter som .

'~ forfaller mellan ett och fem ar 57475 73
Framtida leasingavgifter som

~ forfaller efter fermn ar 0 0

- Summa /78 489 100

- Bostéader 224 547 100

- Summa 224 547 100
Garage & bilpiatser 117372 100
Summa

11732 100

_easingavtal dar bolaget ar leasinggivare avser hyra av
okal och bostader samt garage- och bilplatser. Hyresavtal

avseende lokaler och forrad enligt uppsédgningsklausul.

NOT 21.

" Hyresavtal avseende bostdder samt garage- och bilplatser
ingds normalt tillsvidare dar hyresgésten har mojlighet att
- saga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.

Disposition avvinst och forlust
Styrelsen foreslar att til] 2023 2022

- forfogande staende medel

" Balanserat resultat 597 332 544 723
Forandring uppskrivningsfond 3118 3118
- Arets resultat 49480 49 491
Summa 649 930 597 332
" disponeras enligt foljande
| ny rakning overfores 649 930 697 332

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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NoT22 | o
“Handelser efter balansdagen

Inga handelser finns att rapportera.

' NOT23
N\/ckelbalsdefinibioner

Hyror netto o
" Hyresintakter fran bostader lokaler och bllplatser mkluswe ;
- avdrag for vakanser och rabatter | forhallande till bostads-.

‘och lokalyta.

Driftkostnader
- Fastighetsskotsel, reparationer, forbruknmg, uppvarm-
" ning, ovrig drift samt lokal admlnlstratlon 1 forhal!ande till

~ bostads- och lokalyta.

- Nettoomséattning
- Intdkter fran féretagets huvudsakliga verksamhet. Uthyr-

j ning och forvaltning av fastigheter. -

Rorelsemarginal
. Rorelseresultat i férhallande till nettoomsattnmgen

Avkastning totalt kapltal
- Resultat fore finansiella kostnader | forhallande till balans--

- omslutning.

~ Avkastning pa eget kapital | |
. Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt

justerat eget kapital.

. Direktavkastning fastigheter, pa bokfort varde
Driftnetto i forhallande till bokfort varde pa byggnader nlus
- mark. |

: Direktavkastning fastlgheter %
. Driftnetto i forhallande till marknadsvarde pa byggnader

- plus mark.

- Soliditet )
- Eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver i férhal-

lande till balansomslutning.

- i - -

&0
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STYRELSENS OCH VD:S UNDERTECKNANDE

Haninge den dag som framgar av

var elektroniska signatur

Marietta de Pourbaix-Lundin
Ordforande

Per-Ake Tall
Vice ordférande

Anette Sand
lLedamot

Joachim Krylbom
Ledamot

Kenneth Forsberg
Ledamot

Robert Thorstenson
Ledamot

Anders Gillberg
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits

den dag som framgar av var
elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jenny Gothberg
Auktoriserad revisor

20
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GRANSIKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisorerna
i Haninge Bostader AB

Till fullm&ktige | Haninge kommun

Till arsstdmman i Haninge Bostader AB
org nr 556556-5073

Granskningsrapport for ar 2023

Vi av fullmaktige i Haninge kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Haninge Bostader AB:s verksamhet. Vi har bitratts av EY i var granskning.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning,
Agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler for verksamheten.
|.ekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och prGva om

verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag.

Granskningen har utfoérts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksambhet.
Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund fér bedémning och provning.

Under aret har vi regelbundet traffat bolagets verkstallande ledning och styrelseledamdéter
och da gatt igenom vésentliga fragor i syfte att bedéma om bolagets verksamhet har skétts
pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt, samt att den
interna kontrollen ar tillrécklig. Vi har dven genomlast styrelseprotokoll och andra vasentliga
ledningsdokument. Vi har ocksa traffat den auktoriserade revisorn | bolaget for att stamma
av vara respektive granskningsinsatser och resultatet av dessa. Var granskning har visat att
bolaget arbetar aktivt for att starka den interna kontrollen inom bolagets olika

verksamhetsdelar.

Under aret har vi genomfért en férdjupad granskning rérande bolagets rutiner for
avtalsforvaltning. Var granskning har visat att bolaget, i allt vasentligt, har strukturerade
hallbarhetsarbete med tillrécklig intern kontroll rérande dessa rutiner. Granskningen har

avlamnats i en separat rapport till bolagets styrelse.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet 2023 har skétts pa ett éndamélsenltigt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi bedémer déartill att bolagets interna kontroll

har varit tillrdcklig. Med utgangspunkt i den allménna utvecklingen i omvariden ar det var
beddbmning att bolagets ledning &ven fortsatt maste verka fér en aktiv verksamhets- och

ekonomistyrning.

Haninge den 25 februari, 2024

Barbro Nordgren Wulf Schroeder
Lekmannarevisor [ekmannarevisor

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Haninge Bostidder AB,
org.nr 556556-5073.

RapporG om arsredovisningen

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Haninge
Bostader AB for ar 2023. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 7-26 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riattvisande bild av Haninge Bostdder ABs finan-
siella stallning per den 31 december 2023 och av dess finan-
siella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

GRUND FORUTTALANDEN
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhallande till Haninge Bostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller aven annan information an arsre-
dovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6, 27-29 och 32-36.
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansva-
ret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkan-
de avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beak-
tar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen 1 ovrigt verkar innehalla va-
sentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende den-
na information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rappor-
tera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERIKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstiallande direktoren som har ansva-
ret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stillande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nodvindig for att uppratta en arsredovis-

50

ning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot rea-
listiskt alternativ till att gora ndagot av detta.

REVISORNS ANSVAR
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en viasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlighe-
ter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss enforstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023
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om det finns nagon viasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamhe-
ten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osa-
kerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, struktu-
ren och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser un-
der revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt [agar
och andra forfattningar

UTTALANDEN
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning av Haninge Bostdder AB for 4r 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens le-
damoter och verkstillande direktoren ansvarstrihet for ra-
kenskapsaret.

GRUND FORUTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Haninge Bostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023

REVISIONSBERATTELSE

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska an-
geldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltning-
en enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland an-
nat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bok-
foring ska fullgoras i oOverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNSANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dar-
med vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revi-
sionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna be-
doma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
sumimelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pindgotannat siatt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummel-
ser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, el-
ler att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller for-
lust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaper-
na. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors ba-
seras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgiarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
garder och andra forhallanden som ar relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Jenny Gothberg, auktoriserad revisor, Ernst & Young AB
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FASTIGHETSFORTECKNING

ANTAL BOSTADS- LOIAL- TOTAL- BRUTTO-

ADRESS BYGGNADSAR LGH YTA M2 YTA M? YTAM?  HYRA Mkr
HANDEN
Soderbymalm 3:20 Kallvdgen 18 A-B 1961+% 17 908 2572 1160 1,6
Soderpymalm 3:22 Kallvagen 16 A-B 1960* 18 Q78 148 1126 1,5
S6derbymalm 3:320 Kallvagen 20-22 1963* 36 1952 291 2 243 3.2
Soderpymalm 3:469 Kallvagen 21-23, Runstensv 13, 17-19 1986 62 4 046 1257 5303 11,3
SOderbymalm 3:388 Nyndsvagen 40-44 1968 46 4 356 333 4689 6,6
Soderpymalm 3:403 Dalarévagen 14-54 1969 147 11137 787 11924 16,3
Sdderbymalim 3:403 Dalardvagen 26A 2010 34 1927 51 1978 3,7
Soderbymalm 3:492 Ornens vag 22-58 1992 253 18 948 538 19 486 28,6
S6derbymalm 3:9 Folkparken 1-11 1992 148 5088 2 5090 8,3
Séderbymalm 3:493 Folkparken 13 1991 24 1233 285 1518 3,3
Summa Handen /85 50 573 3944 54 517 84,4
VENDELSO
SGderby 1:839 Kulfangsg 14-22, Vendelsdv 60-68 1992 120 10 945 1593 12535 178
Vendels( 3:1246 Skansvagen 26-30 2020 32 1272 0 1272 2,8
Vendelsd 3:153 Djurgardsy 2-4, Vendelsdskolv 124 1950 11 607 701 1308 2,1
Vendelss 7:78 Evabergsvagen 2-4 1957 14 813 129 042 1,4
Summa Vendels 177 13 637 2423 16 060 24,1
VEGA
Tackeraker 1:199 Vardov 30-36, Barentsv 107-109, 2015 91 6 020 24 6 044 13,5

Haugans grand 1, 3, Karahavsvag 56
Summa Vega 91 6 020 24 6044 13,5
JORDBRO
Kalvsvik 11:2 Moranvagen 4-42, 46-54 1966 165 12 982 814 13796 18,1
Kalvsvik 11:3 Moranvagen 56-104 1966 145 11934 1576 13 510 17,8
Kalvsvik 11:3 Moranvdagen 68A-C 2018 100 4808 0 4808 1,2
Kalvsvik 11:1078 Moranvagen 2 1989 17 1265 14 1279 18
Kalvsvik 11:1080 Moranvagen 44A-44B 1989 26 1939 3 1942 2,6
Kalvsvik 11:1082 Moranvagen 106-110 1989 45 3079 214 3293 4,5
Kalvsvik 11:11 S Jordbrovagen 27-33 1968 92 7745 157 7 902 11,5
Kalvsvik 11:12 S Jordbrovagen 19-25 ( bilplatser) 1968 0 0 0 O 0,7
Kalvsvik 11:1086 S Jordbrovagen 19-21 1968 46 3 836 31 3867 5.5
Kalvsvik 11:1087 S Jordbrovagen 23-25 1968 42 3422 2272 3644 5,2
Kalvsvik 11:1077 Maranvagen 1 1989 16 1131 140 1271 1,9
<alvsvik 11:10 Moranvagen 3A-C 2018 129 6 753 0 6 753 155
Kalvsvik 11:1079 Moranvagen 5 1989 13 1108 10 1118 14
Kalvsvik 11:1081 Mordnvagen 15 1989 13 967 4 Q71 1,3
Summa Jordbro 849 60 969 3185 64 154 99,0
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= TeamEngine Document E-Sign |D: 317042E7-4342-4AD1-A46A-85230BBA98BE7. Page 33 of 37, ===

——— ek i APl




= TeamEngine E-Signing s=—eeememmmmmm

FASTIGHETSFORTECKNING

ANTAL BOSTADS- LOICAL- TOTAL BRUTTO-

ADRESS BYGGNADSAR L.GH YTA M? YTA M2 YTA M2 HYRA Mlkr
VASTERHANINGE
Ribby 1:217 Tungelstavdgen 19-29 1966 117 8 580 720 9 300 12,3
Ribby 1:205 Tungeistavagen 31-37 1968 102 8108 798 8 907 11,0
Aby 1:174 Bokstigen 13-19, Ringvagen 2B 1992 73 4668 1059 5727 6,9
Summa Vasterhaninge 292 21357 2577 23934 30,2
TUNGELSTA
Alsta 3:182 Rosgéarden 2-12 1986 34 2333 . 2 333 33
Alsta 3:184 Rosgarden 14-24 1987 34 2333 - 2333 3,3
Alsta 3:183 Rosgarden 26-42 1987 45 3115 82 3197 4.5
Summa Tungelsta 113 7781 82 7863 11,1
DALARO
Dalard 2:52 Sagav 1-15, Verdandiv 1-51 1992 34 2 540 - 2 540 41
Dalard 2:133, 3:72 Odinsv 20,27A-29B, Wallinv 21 1992 33 2348 656 3004 4.9
Summa Dalaro 6/ 4 888 656 5544 3.0
uTo
Edesnas 4:231 Alléviken 4 2006 4 212 - 212 0,3
Summa Uto 4 212 0 212 0,3
Totalt Haninge Bostader 2378 165 437 12 891 178 328 271,6

Nettohyresbelopp ar baserat pa hyresnivan 2023.

* Vardear

34

= TeamEngine Document E-Sign ID: 317042E7-4342-4AD1-A46A-85230BBAJBEY. Page 34 of 37, = —emmmmm==

ks dys e M oy AW

HANINGE BOSTADER ARSREDOVISNING 2023




PP S ——

TeamEngine E-Signing

i e e e B R e N Wt N et ey e el e

. . 3 " T PPy e ——r s p—
am '.:E.-"g_‘?.'._..;ln_- e _':”"';]‘_:_ Hu |..,' r? S & r g e = n . .

s

e T e L]
1

I T M" T,
e T TR R T,
L

1,

F

<3
iz 38

-_— -'—"1':'

ivan ®

) ‘
b 3
' id'""“'..

# J

IJ

:
[, £
iy 1) L] ks = - Es

! -
3 i
o - g
) 5 -

) '-
- h&» o e

"

- B
4

My

.f,-:' .

r ‘l'{‘-,""' . ]
s o fd Fu

B B L

1,5

A LA e
2 FOF e E
s o

- e
P I RTURE |3 il .

P A ,._.l:.u,‘-.g;_ a H |
e i TR T W . ¥ i "
L f.;.t_‘-“"._" b 'I:h = I o s

- ?". Lo L

5 lﬁ';'1 b

- " 5

.
- ' v
R TR
]
5
i

"

-t 3 Z e N ¥
S *r;hfa'~“*"?"ﬁ iy
' x = B

=5
.

-

Mergrong!

Gréna gardarna pa Moranva-
gen | Jordbro bdrjar ta form
med en mangfald av vackra
vaxter. | projektet utdokar
Haninge Bostader ytorna for
aktiviteter och samvaro. Malet

ar Okad trygghet och trivsel.
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Kenneth Fai”sbéfg Marietta de Fourbaisc—Lundiv

Kenneth Forsberg Marietta de Pourbaix-Lundin

Date: 2024-02-23 10:31 CET Date: 2024-02-23 11:17 CET
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID
Role: Ledamot Role: Ordférande

Signed via account: kenneth.forsberg@haninge.se Signed via account: marietta.de.pourbaix-lundin@haning

Anette Sand Povert T horstenson

Anette Sand Robert Thorstenson

Date: 2024-02-23 11:18 CET Date: 2024-02-23 11:19 CET
Signed with Swedish Bankl|D Signed with Swedish BankID
Role: Ledamot Role: Ledamot

Signed via account: anette.sand@sandpartner.se Signed via account: robert@thorstenson.se

Joachim  Knylborv - Anders éif[bérg

Joachim Krylborn Anders Gillberg

Date: 2024-02-23 11:19 CET Date: 2024-02-23 11:20 CET
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BanklD
Role; Ledamot Role: Verkstallande direktér

Signed via account: joachim.krylborn@haninge.se Signed via account: anders.qgillberg@haningebostader.se

Por Ake T ll Jenn @z‘hbery

Per Ake Tall Jenny Géthberg

Date: 2024-02-23 11:21 CET Date: 2024-02-26 14:28 CET
Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BankID
Role: Vice ordfdrande Role: Aukforiserad revisor

Signed via account: thali@sinoab.se Signed via account: jenny.gothberg@se.ey.com
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