Arsredovisning

for

Neobo Holdco 7.1 AB

559408-9871

Rikenskapsaret

2022-11-30 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Neobo Holdco 7.1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikning i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2024-05-31. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm den 2024 "'05" 3 ‘i
S

lva Westman Sarby
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Styrelsen och verkstallande direktdren for Neobo Holdeo 7.1 AB avger foljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2022-11-30 - 2023-12-31, wiket ar bolapets forsta ridkenskapsdr.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK, Om intc annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t tusentais kronor {tkr). Uppgifter inom parentes avser forepaende ir.

Forvaltningsberattelsc

Allmint om verksamheten

Neobo Holdeo 7.1 AB dger inga fastigheter,

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rakenskapsiret.
Forctaget har sitt site 1 Stockholm.,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindclscr har intraffat under aret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Neobo Heldco 7.1 AB foljer de faststéllda planema och strategierma inom Neobokoncemen.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Neobo Holdco 7 (559408-9749) och ingdr i en koncemn dér toppbolaget utgérs av Neoboe Fastigheter AB

(556580-2526). Neobo Fastigheter AB uppriittar koncermredovisning. Samtliga bolag har siite i Stockholm.

Flerarsoversikt

Hyresintdkter
Drtitnetto

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {oreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Ralanserad vinst
Arets resultat

disponeras sd att
i ny rakning Gverféres

2023

~15 984
0%

76 530 665
-75 684 306
546 360

546 360
546 360
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-987)

Resultatrakning 2022-11-30
Tkr | Not 2023-12-31
Administrationskostnader 23 0
Rorelseresultat 0
Resultat fran andelar 1 koncemforetag 4 ~75 984
Resultat fran finansiella poster =75 984
Resultat fore skait -75 984
Skatt S ¢
Arets resultat -75 984

Arcts resultat Gverensstimmer med tolalresultatet £6r bolaget.
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Necbo Holdeo 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Fingnsiclla anfigeningstitipingar
Andelar i koncemforetag
Summa finansiella anlaggningsiillgéngar

Summa anidggningstillg&ngar

Omsatimingstillgdngar
Konfristiga fordringar
Fordrningar hos koncemforetag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not _

2023-12-31

47 697
47 697

47 697

104 270
104 270

104 270

151 958
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Neobo Holdeo 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital
Summa bundet epet kapital

Friit egot kapital

Balanserat resultat

Arets resuliat

Summa fritt cget Rapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
skulder tll koncemforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1,9

2023-12-31

25
25

76 531
~15 984

546
571

1§1 396
151 396

151 968
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.or 559408-9871

Rapport éver fordndringar i eget kapital

Tkr

Aktiekapital
Ingiende eget kapital, 0
2022-11-30
Bolagsbildning 25
Arets resultat 0
Aktiedpartillskott 0
Utgaende eget kapital, 25
2023-12-31

Reserviond Uppskrivningsfond

0

S~ O W
(—F Lome B con S e S

Balanscrat
esultat

0

0

-75 9534
76 531
546

Summa eget
kapital

0

25

=715 584
76 331
571
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Kassaflodesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Resultat fore skatt
Kassafliide frin den lopande verksamheten

fore forAndringar i rirelsekapltal

Fotiindring rorelsefordringar
Kassaflide friin den lopande verksamheten

Kassaffide frin investeringsverksamhet

Aktiekapital
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Aktiedigartillskott
Forindring av koncemfordran

Forindring av koncernskuld
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i birian av aret
Likvida mede! vid grets stut

Not

10

il

2022-11-30

2023-12-31 _

-15 984

-75 984

0

75 984

25
25

76 531
-151 968

151 396
75 959
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Not 1 Redovisnings- ach virderingsprinciper

Allman information

Ncobo Holdco 7.1 AB (559408-9749), ar ctt aktiebolag registrerat i Sverige med site i Stockholm. Bolaget igs till {00% av Neobo
Holdeo 7 (559408-9749). Bolaget ingér i koncernen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samtliga med site i Stockholm. Neobo
Fastighcter AB upprittar koncemredovisning. Arsredovisningen avseende aktuelit dikenskapsar har godkints av styrelsen for
offentliggdrande. Arscedovisningens resultat- och balansriikning foreslis faststillas pd arsstimman.

Grunder fir redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dc virderade till sina
historiska anskaffningsvérden. De finansiella rapporterna har uppritiats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna { BFNAR 2012:3 da bolaget dr att dotterforetag till
Neobo Fastigheter AB (publ), 356580-2526, som tillimpar [FRS i dess koncemredovisning.

Viasentliga bedomningar och antaganden vid tillimpning av koncerncns redovisningsprinciper
Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilliimpade redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och antaganden

goras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattmingar och antaganden baseras bland
annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under ridande omstandigheter beddms vara rimliga, Bolagets med viscntliga
tillgdng dr dess fastighetsbestand. Upplysningen om f{orvaliningsfastighcternas verkliga virde bascras pd antaganden om framtida
kassaflode och diskentcringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande piverkan pd koncemnens resultat och finansiella stdlining.
For viktiga antaganden och bedémningar | samband med virdering av forvaltningsfastigheter se not 11.

[ntiktsredovisning
Foretagets intikter bestdr i all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas di det ar roligt att ekonomiska fordetar kommner foretaget

tillgodo och att intakterna kan fastsiéllas pi ett tillforlitligt sitt, Hyresintakterna aviseras i frskolt och periodiseras linjart 6ver aktucll
period. Farskottshyror redovisas som fGrutbetalda intdkter. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som eperationella leasinpavtal. I de fall
hyresrabatter férckommer har de redovisade hyresintidkterna reducerats med virdet av lamnade hyresrabatier,

Resultat fran fastighetsfdrsiljningar redovisas § samband med att kontrollen gér dver till koparen, vitket i normalfallet sammanfaller med
tilltrddespunkten, da det vanligtvis finns villkor { avtalet som ska vara uppfyllda for att képet ska fulifeljas.

Rénteintdkter redovisas fordelat dver loptiden med tillampning av effektivrintemetoden. Effektivriantan ir den rinta som gir att
nuvirdet av alla framtida in- och utbetainingar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran,

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar bide direkta och indirckta kostnader for att forvalta en fastiphet. Fastigheiskostnadema bestir av
drtfiskostnader, underhallskostnader, fastighctsskatt och kostnader for fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Pertodens skattekostnader eller skatteintake bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas péd det
skatteméissiga resultat som dr justerat {or ej skattepliktiga intdkter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa Kallade balansrikuingsmetoden, vilket innebir att en jimforelse gors mellan redovisade och
skattemassiga virden pa bolagets tillgingar respektive skulder. Skillnad mellan dessa viirden multipliceras med aktuell skattesats och ger
darmed den uppskjuina skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal
kvittmngsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjuina skattefordringama och skatteskuldema hinfor sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ér sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas tillgdngliga,

mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Koncernbidrag, aktiefigartillskatt och utdelningar
Limnade och erhillna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Akticdgartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av

aktier 1 koncernfiretag och hos mottagaren som kning av fritt eget kapital.

Erhillen utdelning redovisas ndr akticdgarens rdut att cehalla betalning har faststillts. Om dct anscs sdkert att scparc beslut om utdelning
kommer att beslutas pd kommande arsstimma i det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intdkten tidigare, s& kallad anteciperad

utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastigheter 4r fastighcter som innehas i syfte att generera hyresintdkter, Rubriceringen i balansrdkningen &r

Forvaltningsfastigheter och bestdr av byggnad, byggnadsinventarier, mark, markanldggningar och pigdende arbete.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffiringsvirde, inkluderat direkt hinfirbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter lagps till dot redovisade virdet for fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastighcten
forbittras 1 forhillande till den nivd som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande atgifter redovisas som
kostnad i den periad de uppkommer, Efter anskaffningstilifdllet redovisas forvaltningsfastigheten il anskaffningsvirde med avdrag Kr

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilligg {Or eventuell uppskrivming. Utgifter fGr reparationer och

ibpande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rirelseresultat i resultatrkningen.

Foljonde avskrivningstider tillimpas: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Maskiner 5 ar
Inventaricr Sar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivaingar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa
metlanskillnaden fOr byggnader och markanldggningar redovisas som uppskjuten skatt i resultatrdiningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrikningen.

Finansiclla instrument
Finansiella instrutnent dr varje form av avtal som ger upphov till en finansicll tillgdng cller finansicell skuld. Bolagets finansiella

instrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.

* Finansiclla tillgangar virdcrade till upplupct anskaffaingsvirde
* OQvriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas ealigt den indirekta metoden enligt IAS 7 Detta innebdr att resultatet justeras med transaktionder som

inte medfort in- eller utbetalningar samt f6r intidkier och kostnader som hinfors till investerings- och/eller finansieningsverksamheten.
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Not 2 Ersﬁtming tilhl“ reviserer

Revisionsarvode samt annan ersittning avseende aktuellt rikenskapsér redovisas § koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB,

Not 3 Anstillda och persanalkosmader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aktuellt rikenskapsir, diirav har varken léner cller arvoden utgatt,

Styrelsen erhaller inga arvoden [ran bolaget.

Not 4 s Resultat frdn andelar i koncernforetag

2022-11-30

2023-12-31
Intakt forsdljning av andelar | koncernfretag 1 495
Aktier i dotterbolag -50
Nedskayning av andelar { koncermnf{Gretag _ -77 430
Summa resultat andelar Koncernforetag ~75 984
Not 5 | Aknuell och uppskjuten skatt
Avstamning av elfektiv skattesats L
Resultat fore skatt ~75 984
Skatt enligt pillande skattesats, 20,6% (20,6) 15 653
Ej avdragsgilla kostnader o -13 653
Redaovisad skatt !

2022-11-30
Not 6 Andelar i koncernfiretag 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 0
Tillskott 125127
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 125 127
Ingdende nedsknvningar 0
Arets nedskrivaingar =17 430
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -77 430
Summa andelar i koncernforetag 47 697
Not 7 | Niarstdendetransaktioner, inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen,

) 2023-12-31

Fordringar hos koncemtoretag 104 270
Skulder till koncernféretag 151 396
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Neobo Holdco 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Not 8 Disposition av viost eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): 20023~12-31
Balanserad vinst 76 530 665
Arets resultat -75 984 306

546 360

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 546 360

546 360
Not 9 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Kapitalforvalining

Bolagets kapitalférvalming dr centraliscrad till koncemmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebér att det ar finansfunktionen 1
Necobo Fastigheter AB somn ansvarar for att finansieringen och den finansiella riskhanteringen hantcras enligt de faststiillda nktlinjer som
giller inom Neobokoncernen. For de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantirsskulder, derivat och likvida medel
overensstimmer verkligt viirde med bokfdrt viarde, Verkligt virde for ovriga finansiella instrument faststdlls utifrin aktuell rdntekurva
med tilldgg for upplaningsmarginal, vilket 1 dagsliget ger ¢n lagre rdnta &n den avtalade rintan pa lanen. Samtlipa placeringar |
finangiclla ingtrument dr dmnade att hallas till focfail.

Risker
Bolaget dr exponerat for foljande finansietla risker:

Finansierings- och likviditetsrisk - avser den lingsiktiga risken att sakerstiliandet av kapitalbehov samt refinansieringen av utestdende
lin forsvaras cller fordyras, exempclvis begrinsning till olika typer av finansieringskilior. Bolaget har tillgang till kredit via Neobo
Fastigheters cashpool.

Rianterisk - avser exponcringen for forindringar | marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligt
finanspolicyn med rintebindning utifrin bedémd riinteutveckling, kassaflode och kapitalstrukeur,

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk dr primért hanforlig till att
hyresgistema inte kan fullgdéra sina betalningar enlipt pillande hyresavtal. I de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestind eller
fé andra betalningssvirigheter kan bolaget dsamkas ekonormisk skada. Ledrungen anser diremot att det inte existerar nigon betydande

koncentration av kreditrisk hos nigon enskild kund eller motpart f6r bolaget.

Kapitalstruktur
2023-12-31
Skulder till koncemforetag 151 396
o 151 396
Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31
Mellan 1 och 5 &r T 151 396
Summa - | | 151 396
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Neobo Holdeo 7.1 AB
Org.nr 559408-9871

Not 10 Forandringar i skulder hinfirliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes- e e
paverkande Ej kassaflidespaverkande Puster
30 nov. 20622 poster Forvirv/avyttring Ovnigt 31 dec. 2023
Kortfristipa:
Réntebarande skulder,
kreditinstitut 4 151 396 _ 151 396
Summa { 151 396 0 0 151 396
Not 11 Likvida medel
S 2023-1231
Bankiillgodohavanden och kassamedel 0
Summa 0
Not 12 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut )

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarefs ufgang.

Stockholm, 2024 -D5- 3 1

Styrelseledamot

Fotokopians overensstammel
med originalet intygas: %

WL

Madeleine Melin
DFO-b%10 bSA4S
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