Faststallelseintyg

Undertecknad i Karlshamnsbostader Aktiebolag, 556526-8355, intygar att resultatrakningen och
balansrakningen har faststélits pa arsstamma 2024-05-24. Arsstamman beslot att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
Undertecknad intygar att innehallet 6verensstammer med originalet och att originalet undertecknats av

samtliga personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Karlshamn 2024- (5 —LY

Vs

Knstina Soderling
\/erkstallande direktor
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Vd har ordet

Aret som gick praglades starkt av en vilja att

std emot ekonomiskt tuffa utmaningar med

stigande rintor och inflation. Trots en kom-
plex och osiker omvarld har vart fokus varit
att fortsatta skapa en stabil grund for vir

verksamhet och forbli en palitlig aktor inom
bostadssektorn.

V1 ar stolta Over att annu ett ar kunna leverera
budgetemt resultat (25 mkr) samtidigt som vi
fortsatter hilla en hog utvecklingstakt.

Genom alla medarbetares engagemang for
ckonomisk stabilitet och langsiktig tillvaxt har
vi fortsatt att erbjuda bra bostiader till rimliga
priser, samtidigt som vi investerat 1 underhall

och utveckling av vira fastigheter. Framfor
allt ser vi nu resultatet av betydande energief-

fektiviseringar samt att utvecklingen av orga-
nisationen borjat ge onskad effekt.

Vira hyresgisters valbefinnande ar kirnan 1
vit verksamhet och vi arbetar standigt for att
skapa trygga och trivsamma boendemiljoer.
(GGenom goda samarbeten med tdeella aktorer

har vi kunnat erbjuda riktade insatser till saval
aldre som yngre hyresgaster.

Vi ser fram emot att fortsatta var resa — med
en stark vision om ett gott liv for alla. Vir
stravan ar att alltid vara en ekonomiskt och

samhallsmissigt hallbat aktor som verkar for
ett battre Karlshamn.

Tack tll vira engagerade medarbetare, trogna
hyresgaster och samarbetspartners for ert f6r-
troende och stdd under det gingna aret. T1ll-
sammans fortsitter vi bygga en hallbar och
inkluderande framtid.

Kristina Soderling
1V d Karlshamnsbostider

Vill du veta mer om vart hallbarhetsarbete? Be-
sOk girna karlshamunsbostader.se och ta del ay

var hdllbarhetsrapport.
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Mal vi stravar mot

Bolagets tyra overgripande milomrdden lig-

ger val 1 linje med dgardirektivet och 4r god
lonsamhet, nojda hyresgister, engagerade
medarbetare samt social- och ekologisk hall-
barhet.

God lonsamhet

Som kommunalt bostadsbolag har vi ett tva-
delat uppdrag — att vara affarsmaissiga och att
tillhandahdlla prisvirda bostider samt bidra
med samhallsnytta. God lonsamhet ar darfor
viktigt fot att vi ska kunna renovera och mo-

dernisera vara fas:igheter samt over tid oka
vardet pd dem. (Genom att vara lonsamma
rustar vi oss for att klara ekonomiska utma-

ningar och motstd svingningar 1 fastighets-
marknaden. Detta ar sarskilt viktigt for att sa-
kerstalla stabilitet 1 leveransen av bostider
och andra tjanster till kommuninvdnarna.
God lonsamhet ar ocksd en torutsattning ot
att bekosta bosociala projekt eller gora ”det
Illa extra” for vara medarbetare och hyresgis-
ter.

Fokus under 2023

Forbattrad ekonomisk kontroll 1 kombination

med lopande investeringar 1 enetrgieffektivise-

ringar de senaste dren gor att vi, trots hojda

rantor och stigande inflation, klarat att halla

vart resultat. Arbetet med energieffektivise-

ringar har pagitt under flera 4r och under
hosten beslutade stytelsen om yttetligare 20
mkt avsedda for detta (Over tre ar), exempel-

vis tillagnat utbyggnad av fler solcellsanlagg-
ningar samt fortsatt arbete med utbyte av be-
lysningsarmaturer.
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Efterfrigan pa studentbostider fortsatter att
minska och vi har dirtor valt att bygea om ett
antal studentrum till vanliga lagenheter. Kon-
verteringen ar gjord pa ett sidant satt att vi

enkelt kan aterstalla bostadetrna vid behov.

Arbetet med att utveckla organisationen
inom forvaltningen har fortsatt under aret.
Nya och tydligare skotselplaner har upprat-
tats per fastighet tor att sakerstalla en jamn
kvalitet och effektivitet 1 vir tastighetsskotsel.

Inom den tekniska delen av forvaltningen har

uppfoljningen av arenden forbattrats genom
att sakerstalla lopande loggning per kategori 1

vart fastighetssystem. For en bittre kontroll
och service 1 samband med omflyttningar har
vl ocksd utnamnt en medarbetare ansvarig for
besiktningar och omflyttningar 1 Asarum och
Fridhem, enligt den modell vi tidigare infort 1
Karlshamn.

I juni beslutade styrelsen om forsaljning av

tre fastigheter 1 Asarum tor att finansiera

kommande nyproduktion. Vi invantar nu be-
sked trin dgaren om vi far ga vidare med
forsaljningen.
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Arbetet med att analysera effektivitet och
kvalitet gallande tjanster som utfors internt

respel{tive kops 1n har foranlett vissa forand-
ringar. Exempel pd detta ar att vi anstallt en

fastighetsskotare med kompetens inom ma-

lett, lagt ut en del stidning pd entreprenad
samt numera skoter viss service av maskiner
internt.

Vart att notera

o Yiterligare 20 mkr tll energief-
fektiviseringar

e Planerad forsaljning av tre fastig-
heter for att finansiera nypro-

duktion

o Konvertering av 17 studentrum
till sju lagenheter

Nojda hyresgaster

Genom att prioritera hyresgasternas behov,
trivsel och tillfredsstillelse bygger vi langsik-

tiga och goda relationer. Vi minskar vakanset,

bevarar fastigheternas varde och skapar en
posittv bild av Karlshamnsbostader. Genom

detta bidrar vi ocksa till valfarden och Livskva-

liteten fOor kommuninvanarna.

Fokus under 2023

Kunduﬂdersélmingen visat att hyresgasterna
trivs, ar trygga och fir god service. Vi hat

mott manga hyresgaster genom olika aktivite-

ter som exempelvis kundservice pa girden,

pubtriffar, laxhjalp, familjedagar med mera.
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Under aret har vi arbetat fram en mer struk-
turerad metod fOr hur hyresgaster utovar bo-

inflytande. Baserat pd resultatet 1 kundunder-
sokningen prioriteras fysiska moten 1 omra-
den med laga betyg. Hyresgasterna far traffa
beslutsfattare och kan framfora synpunkter
och forslag direkt. Utifran detta gors priotite-

‘ringar och under arbetets ging halls tit dialog

med hyresgisterna till dess att insatserna ar

kklara.

Nyligen genomfordes en omfattande system-
uppdatering for bostadssokande och Mina si-
dor. Milet ar att forbattra upplevelsen och
oka anvandningen av digitala tjanster.

[nstallationen av fiber 1 samtliga bostader far-
digstalldes under 2023.

vart att notera
e Viuppnir samtliga mél inom
trivsel, trygehet och setvice
e Ny metod for boinflytande

e [orbittrade digitala system
e [iber1alla fastigheter
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Engagerade medarbetare

Att ha engagerade medarbetare ar mycket vik-
ot fOr ett bolags utveck
gerade fdr vi en positiv och tryge arbetsmiljo

-

ing. Om v1 ar enga-

dar vi samarbetar och levererar god kvalitet.
Det leder ocksd tll nya idéer och initiativ till

forbattringar. Om vi 4r engagerade smittar
det av sig pa vara hyresgaster och partners

och vi blir en aktér man girna vill samarbeta
med. Vir gemensamima vardegrund som at-
betats fram tHllsammans med alla medarbetare

belyser bland annat vikten av engagerade
medarbetare och en god foretagskultur.

Fokus under 2023

De férandringar som gjorts 1 organisationen
hat behovt tid att fa sitta sig. Successtvt har
bdde trivsel och engagemang okat inom alla
enheter 1 bolaget.

Flertalet chefer har genomgiétt ledarskapsut-

bildningar och tillsammans med medarbetat-
grupper har vi genomfort fyra strategidagar
utifrin vara overgripande malomrdden. Stra-

tegiarbetet har drivits av medarbetarna sjalva

och genererat saval nya perspektiv for led-

ningen som manga konkreta forslag pa akti-
viteter. Den gemensamma upplevelsen ar att
det varit ett givande samarbete mellan medat-
betare och chefer.

For att fa ett bra arbetsverktyg for att mata
engagemanget 1 bolaget inforde vii november

sa kallade pulsmatningar. Det innebiar att alla
som jobbar pad Karlshamnsbostider vatje
vecka fir svara pa ett par korta frigor om hut

vi upplever vir arbetssituation just nu. Ge-

nom att fa en mer direkt feedback pa olika in-
satser ger det cheferna battre mojlighet att se

ettekten av sitt arbete samt adressera fragor
som behover jobbas med. I ar ar ocksa torsta
verksamhetsiret med ett intranat, 1 syfte att
forbattra informationsflodet mellan kontoren

oOka var interna kommunikation.

Vart att notera

e Okad trivsel och engagemang
bland medarbetare

e Investeringar 1 ledarskapet
o DPulsmitningar och intranit

Social och ekologisk
hallbarhet

Att vara socialt och ekologiskt hallbara som
bostadsbolag innebar att ha en positiv invet-

kan pd sambhallet och miljon genom vara
verksamhetsbeslut och aktiviteter. Det hand-
lar om att balansera ekonomiska intressen

med socialt och miljomassigt ansvar for att

framja lingsiktig valfard och hallbar utveckl-
ing. Vi medverkar bland annat med prisvarda
bostader som ar dverkomliga for manniskor
med olika ekonomiska forutsittningar vilket
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bidrar till inkludering och mojligheten for
manniskor att bo 1 virdiga forhallanden.

!

Vivill skapa en gron och trivsam boendemiljo
som respekterar och vilkomnar olika kul-
turer, bakgrunder och livsstilar. Mer konkret
innebar social och ekologisk héllbarhet att vi
exempelvis ska stalla hallbarhetskrav pa vira
leverantorer och underleverantorer 1 upp-
handlingar, underlitta f6r hyresgaster att leva
mer héllbart genom exempelvis energieffek-
iva fastigheter, frimja biologisk mdangtald,
erbjuda delningstjinster som bil- och cykel-

pool, odling 1 bostadsomrdden med mera.

Fokus under 2023

Karlshamnsbostader ar miljocertifierade ge-
nom Svensk Miljobas. Kravstandarden byg-
ger pd principer for verksambhetsplanering
och verksamhetsutveckling och granskas drli-
gen genom en extern revisor. Detta ar elfte
aret | rad som vi uppndr diplomering.

[ virt bosoctala arbete har vi prioriterat aldre

samt barn och unga. Exempel pa detta ar det

omfattande arbete som gors for ofrivilligt en-
samma aldre dar vi erbjuder hyresgaster social
ttd. Ett annat exempel ar laxhjilp och som-
marliger for barn. For att underlatta hallbara

val 1 vardagen erbjuder vi hyresgasterna el-
bilspool, som dven anvands 1 tjansten av vir
personal. Vi tillhandahéller ocksi elcyklar och

el-scootrar for medarbetare.

Odling fortsitter att vara en av vara mest
uppskattade aktiviteter for hyresgastet. Totalt
odlas det nu i 12 omridden. Det engagerar

vuxna och barn i alla dldrar och bygger broar
mellan olika kulturer. I samatrbete med

myndigheten Bra genomfors en studie {Or att
undersoka om odling har nigon effekt 1

brottsforebygeande syfte 1 ett bostadsom-
rade. Projektet har pagatt 1 drygt ett drygt och
fortsatter under 2024.

Vart ait notera
e Miljodiplomering
¢ 12 bostadsomriaden med odling
e Stort projekt for ofrivilligt en-
samma aldre
¢ Sommarlager for barn

e [ittlan for social hallbarhet samt
fyra grona lan
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S Renovering av
Mollebacken

Vart storsta renoveringsprojekt hittills ar nu
avslutat med en total investering pa 206 mkr
under citka tre 4drs tid. 213 bostider hat ge-

nomgitt en omfattande upprustning av bade
fastigheter och utemiljo. Stor hinsyn har ta-
gits till omridets ursprungliga karaktir och
til arkitekt Hanna Victorsons vision ot om-
ridet nat det bygedes 1 borjan av 1970-talet.

Hyresgasterna har kunnat bo kvar under hela
renoveringen som inkluderar bade exteriora
insatset som fasader och fonster, balkonger
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och entréer men ocksd stambyte, ventilation
el och solceller pa taken. Inne 1 lagenheterna
har allt som 4r fungerande bibehallits for att
hilla hyrorna nere. Utemiljon har blivit lum-
mig och trivsam med gott om platser for so-
cialt umginge och generost med pallkragar
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for odling. En annan ayhet ar inforandet av .
vVart atf notera

elbilspool som delas mellan hyresgastetr och

Karlshamnsbostiders medatbetare 1 tjinsten. e 213 lagenheter
¢ 206 mkriinvestering

Projektet slutfordes enligt tidsplan och hat n- e Litt nytt gront lan
volverat ett 20-tal leverantorer, primart lokala e Varsam renovering av miljonpro-
och regionala aktorer. Upprustningen av | gramsomride
Mollebacken har uppmaérksammats av Svert- e Finalist i Sveriges Allminnyttas

™~ gCs A_]ng:'il’lﬂyttﬂ. med en ﬂflfl.lplﬂts 1 ”Basta re- ”Basta reﬂovefjﬂg 2023

o .

3 noveting 2023”.

N

u)

&8

-

M

O

a

A

e 48

<

()

{8

<

3

(U

O

0

-

L0

)

L)

L{)

O

88

-

3

& 8

ko

L

QL

2

(S

2B

o

)



2024071208739

Signature reference: 08c55350-b0a2-4654-b312-c70858405d17

Samverkan inom
koncernen

Avseende koncernnytta vill vi lytta fram ett

par exempel pa goda samarbeten som pagatt
under 2023.

Sociala kontraki

Vi upplater kontinuerligt 25 lagenheter for
soclala kontrakt. Detta ar lagenheter som so-
claltjansten forfogar over. Malet pa sikt ar att

den boende ska td mojlighet att Overta bade

kontrakt och ekonomiskt ansvar.

Boende till ukrainska flyktingar

Vi upplater 16 lagenheter £6r ukrainare som
kommunen hyr tills vidare.

Ekonomitjanster

Karlshamnsbostadet hat under aret skott all

ekonomihantering for Kreattvum. Frdn mit-
ten av december hanterar vi aven NetPorts
ekonomi.

Forvaltningstjanster

Viutfor forvaltningstjanster it Katrlshamns-
fastigheter med lopande skotsel av industri-
lokalerna pd Halda. Vi har ocksd utfort sa-

songsarbete inom fastighetsskotsel at Karls-

hamn Energi.

Lokalsamverkan

Fortlopande kontakter mellan Katlshamns-
bostader och kommunen for att tillgodose

nya behov av lokaler samt utveckla befintliga
verksambheter.

Tf. chef for inkop och upphandling pa
Karlshamns kommun

[ vintan pa ny chet f6r inkop- och upphand-
ling har Karlshamnsbostader stottat kommu-
nen med denna roll under tiden rekrytering

pagatt. Omiattning 50 % under perioden
230815-240131.

Tf. vd for NetPort
[ vantan pd ny vd for bolaget har Katls-

hamnsbostiaders vd aven varit tillforordnad

vd for NetPort. Omfattning 25 % under pe-
rioden 231001-240331.

Ferieungdomar

Utover 23 egna sommarjobbate har vi tagit
emot 18 ferteungdomar frin Karlshamns

kommun. Samtliga har arbetat inom fastig-
hetsskotsel.

Arbete for langtidsarbetslosa

Tillsammans med Karlshamns kommun har
v1 jobbat fram en metod {6r att forsoka

slussa 1n lingtidsarbetslosa hyresgaster pa ar-
betsmarknaden. Detta sker genom “’sjalvior-
valtning”, vilket innebar att hyresgaster er-

bjuds arbete 1 form av enklare fastighetsskot-
sel 1 det egna bostadsomréadet.
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Forvaliningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for
Karlshamnsbostader Aktiebolag, 556526-
8355, far harmed avge arsredovisning for ra-
kenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om verksamheten

Kartlshamnsbostader ar ett allminnyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag med sate 1
Karlshamn. Bolaget dgs av Stadsvapnet AB
vilket 1 sin tur 4gs av Karlshamns kommun il
100 %. Vd och ordforande har under dret ge-
nomfort fyra dialogmoten med Stadsvapnet.

Bolagets uppgift ar att bygea och forvalta

hillbara och prisvirda bostader for alla. Verk-
samheten ska bedrtivas enligt affarsmassiga
principer. Karlshamnsbostider dger och for-
valtar 2 285 bostdader, vilket motsvarar cirka
44 % av hyresratterna 1 kommunen. Bolaget
forfogar ocksd over lokaler, primirt avsedda

for kommunens omsorgsbehov.

Bostader
Bostadsyta lagenhetet: 143 011 kvm
Vakansgrad lagenheter: 0,57 % (0,46 %)

Bostadsyta studentbostider: 2 352 kvm
Vakansgrad studentbostader: 21,57 % (18,37

%)

Lokaler
Lokalyta: 55 605 kvm
Vakansgrad lokaler: 1,32 % (2,16 %)

11

Affarside
Karlshamnsbostiader ska erbjuda ett brett ut-
bud av hyresrattslagenheter till kunder som

vill bo 1 Karlshamns kommun. Bostadskd
med poangsystem och vara antagningskrite-
rier ger alla lika mojligheter att hitta hem hos

oss. Med engagerade medarbetare, Oppenhet
och kvalitetsfokus uppnar vi en verkligt god
forvaltning. Alla delar av verksamheten drivs

och utvecklas med val avvigd balans mellan

affarsmassighet och langsiktig héllbarhet.

Bolaget ar medlem 1 branschorganisationen

Sveriges AJlméinnytm och medlem 1 intresse-

organisationen Studentbostadstéretagen.

Styrelse och revisorer

Ny styrelse tilltridde 1 januari. Eftersom ma-

joriteten av medlemmarna ar nya 1 sina rollex
genomfordes en heldagsutbildning dar aven
Karlshamnsbostaders ledningsgrupp deltog.
Utover detta har styrelsen ocksa deltagit i sty-
relseutbildningen som arrangerats av Stads-
vapnet (pagir aven 2024).

Under dret har styrelsen hatt sex sammantta-
den varav ett extrainsatt. Utdver detta har
styrelsen besokt Lunds Kommuns Fastighets
AB samt dgnat en dag at rundtur 1 Karls-

hamnsbostiaders fastighetsbestind. Stamma
avholls 25 majy 2023.
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Aret i siffror

Trots stora ekonomiska utmaningar har
Karlshamnsbostider levererat enligt budge-
terat resultat.

Resultat och stdallning

Resultat efter finansiella poster uppgar till 25
mkr (26,3 mkr). Hyresintakterna uppgar till
241,2 mkr (226,9 mkr). Hyreshojning har
skett fran och med 1 januari med 4,7 %.

Investeringar

Under dret har vi egenfinansierat investe-
ringat till ett varde av 45 mkr. Upprust-
ningen av Mollebacken har nu fardigstillts
med en nedlagd kostnad pa 10,5 mkr under
2023. Totalt investerades 206,3 mkr 1 pro-
jektet. Av dessa har 180 mkr ldnefinansterats
och resterande finansierats med egna medel.

Under aret har vi investerat 4,7 mkr pa fram-

tida bygeprojekt och resterande har gatt tll
skador och underhall. Skadorna har varit
omfattande. I Asarum uppdagades en skadad
samlingsledning som kostade 4,6 mkr att 4t-
garda. Vi fann aven problem med fjarrvar-
men 1 Morrum vilket resulterade 1 dtgarder 1
kulverten for 3,0 mkt.

Fiberdragning 1 alla bostader har slutforts till
ett varde av 7,7 mkr varav 2,9 mkr under
2023. Vidare har takbyten, skalskydd, brand-

larm, hissar och badrum varit f6remal fOr 1n-

vestetingar. Bergvarmeinstallationer 1 Halla-
ryd ar paborjade och fardigstalls 2024

12

Utvecklingen av Fridhem har 16pt pd med
investeringar om totalt 6,2 mkr under aret.
Av dessa har 4,5 mkr gitt till balkong- och
fasadrenovering men vi har aven genomfort

lasbyte, energisatsningar samt konvertering

av fler studentrum tll vanliga ligenheter.

Under 4ret beslutade styrelsen om utokad 1n-
vesteringsbudget for fortsatta konverte-
ringar, vilket ar paborjat och slutfors under
forsta kvartalet 2024. Efter detta kvarstar 84
studentbostader.

Vidare beslutades om att tillfora 20 mkr un-
der tre ar fOr investeringar 1 syfte att minska

energiforbrukningen 1 hela fas:ighe*:sbesté’in—

det. Belysning har redan bytts ut till ett varde
av 2,3 mkr samtidigt som utredning kring

kommande energietfektiviseringar pagar.

Lan och ranta

Pa balansdagen 4ar totala laneskulden 1 187
mkr (1 215 mkr). Under aret har 28 mkr (29
mkr) amorterats. Den genomsnittliga rantan
uppgar til 1,75 % (0,99 %), exklusive bot-
oensavltt.

Fastighetsvardering

En virdering av hela fastighetsbestdndet har
genomforts. Varderingen ar utford internt
men nagra fastigheter har dven varit foremal
for extern vardering, vilka verifierar var be-

domning av verkligt varde for fastigheterna.
Den externa virderingen har totalt tackt in

nastan 50 % av det totala bedomda verkliga
vardet. Fastigheternas totala varde vid 2023

ars utgdng har bedomts uppga tll 2 899 mkr
(2 779 mky).
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Flerarsjamforelse

Hyresintakter mkr

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning mkr
Antal anstallda
Soliditet %
Investeringar mkr

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital %

Kanslighetsanalys

Hyresniva bostéader

Vakansgrad bostader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Réantekostnader

231231

241

20

1666

a7

22

45

221231 211231
227 223
26 31
1661 1 595
56 58
21 20
113 127
3 3
8 10
Férandring
+-1%
+/- 1 %
+/- 1 %
+/-1 %
+/~1 %

201231

221

39

1489

oY

21

114

12

191231

214

30

1471

64

18

208

13

Resultateffekt mkr

1,603

1,603

0,443

0,480

1,712

Virt resultat paverkas av ett flertal faktorer sd som hyresniva, vakansgrad, kostnadsniva for drift

och underhall samt rantekostnadet.
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Forandring av eget kapital

Enligt faststélld balansrakning
2022-12-31

Enligt beslut pa arsstamma
Utdelning

Arets resultat enligt faststalld
resultatrakning

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

16 000

16 000

Fonder

152 450

152 450

Balanserat
resulftat

173 566

-1 776

24 902

196 692

Forslag ftill disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen toreslar att fritt eget kapital, 196 692 tkr, disponeras enligt nedan. Vad betraffar resultat

och stallning 1 6vrigt hinvisas t

Balanserad vinst

Arets resultat
Balanseras i ny rakning

Disponeras sa att till;
aktieagare utdelas

| ny rakning dverfores

14

il efterfoljande resultat- och balansrikning med

Totalt

342 016

-1 776

24 902

365 142

llhorande noter.

Belopp i tkr

171 790

24 902

196 692

6 656

190 036

196 692
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Resultatrakning

Belopp i tkr - Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens intakter

Hyresintakter 2 241 230 226 850
Ovriga forvaltningsintakter 3 10 495 8 210
Summa rorelsens intakter 251 725 235 060
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -02 348 -86 562
Ovriga externa kostnader 5,6 -17 918 -15 357
Personalkostnader / -42 483 -39 031
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -49 555 -48 598
Ovriga rorelsekostnader | -1 481 -3 301
Summa rorelsens kostnader -203 785 -192 849
Rorelseresultat 8,9 47 940 42 211
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepappersinnehav 10 2 2
Rénteintakter och liknande resultatposter 17 2079 249
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -25 018 -16 201
Summa finansiella poster -22 937 -15 950
Resultat efter finansiella poster 25 003 26 261
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag / 682 -
Summa bokslutsdispositioner 7 682 -
Resultat fore skatt 32 685 26 261
Skatter 13

Ovriga skatter t 18 -
Skatt pa arets resultat -7 801 -7 650
Summa skatter -/ 783 -7 650
Arets resultat 24 902 18 611

15



2022071208746

Signature reference: 08c55350-b0az2-4654-b3f2-c708584056d17

Karlshamnsbostader Akliebolag
556524-8355

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
3yggnader och mark 14,15 1521 545 1495 206
Maskiner, fordon och inventarier 16 2 641 2 863
Konstverk 17 2 303 2 303
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 18 O 668 42 925
1536 157 1 543 297
Finansiella anldggningstiflgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 41 40
Uppskjuten skattefordran 20 3237 8 149
3278 8 189
Summa anlaggningstillgangar 1538 435 1 551 486
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 742 1160
Fordringar hos koncerntéretag 3 7 835 89
Skattefordran - 3
Qvriga fordringar 144 2 334
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 3832 3 965
12 253 7 551
Kassa och bank 22 114 502 102 068
Summa omsattningstillgangar 126 755 109 619
SUMMA TILLGANGAR 1666 190 1661 105
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Balansrakning

Belopp I tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 000 16 000

Reservfond 152 450 152 450
168 450 168 450

Fritt eget kapital 23

Balanserat resultat 171 790 154 955

Arets resuitat 24 902 18 611
196 692 173 566

Summa eget kapital 365 142 342 016

Avsadttningar

Uppskjuten skatteskuld 20 50 899 48 010
50 899 48 010

Langfristiga skulder 24

Ovriga skulder till kreditinstitut 1158 408 1 185 858

1158 408 1185 858

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 326 29 182

Leverantdrsskulder 14 747 16 419

Skulder {ill koncernféretag 8 8 650 8 121

Skuld till Karlshamns kommun 9 11 567 9 789

Skatteskuld 131 -

Ovriga kortfristiga skulder 2 265 1 994

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 26 055 19 716
91 741 85 221

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 666 190 1661 105
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr

Erhallna stod

Upptagna lan
Amortering av lan
Koncernbidrag

Arets kassaflode

2023-01-01- 2022-01-01-
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 003 26 261
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 22 52 014 49 049
77 017 75 310
Forandring av rérelsefordringar 2 980 1283
Férandring av rérelseskulder 7 376 -2 347
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 87 373 74 246
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 45110 -112 484
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 141 3453
112 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 44 857 -109 031
Finansieringsverksamheten
- 70 000
-28 306 -29 447
- 3 507
Utbetald utdelning till moderféretagets akiieagare -1 776 -2 970
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 082 41 090
12 434 6 305
Likvida medel vid arets borjan 102 068 95 763
Likvida medel vid arets slut 22 114 502 102 068
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Nofter

Not 1 Redovishingsprinciper

Belopp 1 thkr om inget annat anges.

Allmdanna redovisningsprinciper
Arsredovisni ngen hat upprattats { er]hghet med arsredovisningslagen och 301{féringsnéimndens

allmanna rdad BFNAR 2012:1 fhsxedowsmng och koncernredovisning (K3).

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de betaknas
bli reglerade.

Uppskattningar och bedomningar

Upptittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pd historiska erfarenheter
och ett antal faktorer som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvinds for att bedoma de redovisade virdena pi tillgingar och skulder, som inte annars
framgdr tydligt frin andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms
kunna innebara en betydande sisk £or en vasentlig justering av redovisade varden for tillgingar
och skulder under nasta rakenskapsat.

Varderingsprinciper m.m
Tillpdngar, avsittningar och skulder har varderats utifrin anskaffningsviarden om inget annat
ANgES.

Materiella anldggningstillgangar
Matetiella anligeningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningat och nedslmvmﬂgal. I anskﬂ,ffmngsvaldet IngAat forutom inkopsptiset dven utgifter
som 4r direkt hanforliga till fSrvarvet.

Tilkommande utgifter
Tillkommande utgtfter som uppfyller Jﬂgfmgskﬂteuet raknas in 1 tillgAngens redovisade varde.

Utgifter for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommmet:,

For bygegnaderna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgingar har dartor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivhingar
Avskrivning sker linjart over tﬂlgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvintade forbrukningen av tillgAngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad 1 resultatrikningen.

Finsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet 1 di rAdande prisnivi.
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Forvaltningsfastigheterna innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I
begteppet forvaltningstastigheter ingar byggnader, mark och markanlageningar.
Forvaltningsfastigheterna redovisas 1 balansrakningen tll bokfort varde.

Bygonaderna bestir av ett antal komponenter med olika nyttjandepetioder. Huvud-
indelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pid komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedoms som obegriansad. Byggnaderna bestir av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar. Foljande huvudgluppet av komponenter har identifierats och

ligger till grund tor avskrivningen pd byggnadet:

— Stomme 100 ar

— Stomkompletteringar, innerviggar mm 50-100 ar
— Virme/sanitet 35-50 ar

— 140 4r

— Fasad 40-50 ar

— Fonster 50 ar

— Kok 30-50 ar

— Yttertak 30-50 ar

— Ventilation 20 ar

— Inre ytskikt 10-20 ir

— Styt- och évervakning 10-20 ir
— Markanlidggningar 50 i

— Restpost 10-60 ar

— Lekplatser och girdar 50 4r

— Maskiner och inventarier 3-20 at

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som finansiell leasingavtal.

Finansiell leasingavtal
Leasingaveifterna enligt finansiell leasingavtal men exklusive utgtfter for tjanster som
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasingavgifterna enligt finanstell leasingavtal men exklusive utgiiter fOr tjanster som
forsakring och underhdll, redovisas som intikt linjart over leasingperioden.

Finansiella hllgangar och skulder
Finansiella tilgingar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifrin anskaffningsvardet) 1 BFNAR 2012:1.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgAngar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsviarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt hanforliga till forvarvet av tillgingen.

20
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Karlshamnsbostader Akiiebolag
556526-8355

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstallda efter avslutad anstillning

Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestimda eller
forminsbestimda.

Awgiftsbestimda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Hormansbestamda planer

Foretaget har valt att tllampa de forenklingsregler som finns 1 BENAR 2012:1.

I de fall pensionstorpliktelser har trygeats genom overforing av medel till en pensionsstiftelse
redovisas en avsittning 1 de fall stiftelsens fmmogeﬂhet varderad till marknadsvarde understiger
forpliktelsen. I de fall stiftelsens formdgenhet overstiger forpliktelsen redovisas ingen tillging.

Skatt

Skatt pé drets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsir till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sdrredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post 1 balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas tor avdragsgilla
temporira skillnader och f6r méjligheten att 1 framtiden anvinda skattemissiga underskotts-
avdrag. Virderingen baseras pd hur det redovisade vardet for motsvarande tillging eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatset och skatteregler som
ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen

r'zikning redovisas som intikt. Intikter virderas tul verkliga vardet av det som erhallits eller
kommner att erhéllas, med avdrag for rabatter.

2
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Forsaljning av varor
Vid forsaljning av varor redovisas en intiakt nar foljande kriterier ar uppfyllda::

— De ekonomiska férdelarna som 4r forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla

foretaget,

— Inkomsten kan berdknas pé ett tllforhithgt sitt,

— Horetaget har overfort de visentliga riskerna och férdelarna som dr f6rknippade med varornas
agande tll képaren,

— Foretaget har inte lingre ett sidant engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis
forknippas med dgande och utdvar inte heller nigon reell kontroll 6ver de silda varorna, samt

—  De utgifter som har uppkommut eller férvintas uppkomma til {6ljd av transaktionen kan
beriknas pa ett tllforlithgt sitt.

Koncernbidrag och aktieagartillskoti

Koncernbidrag som erhillits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition 1
resultatrakningen. Det erhillna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella
skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument
erhallits 1 utbyte redovisas 1 balansrakningen som en okning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsintning:

Totala tillgdngar
Soliditel:

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pd tolalt /é?biml'

Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Alvkastning fp(z egel kapilal:
tet

Resultat e inanstella poster 1 procent av justerat eget kapital.
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Not 2 Hyresintakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter:
Bostader 156 798 147 464
Studentbostader 3 516 4 050
Lokaler 83 493 77 312
Ovriga objekt 3 152 3 668
Hyresbortfall, outhyrt
Bostader -895 -631
Studentbostader -758 -744
Lokaler -1 341 -1 669
Ovriga objekt 202 461
Rabatter -2 302 -1 654
Ombyggnad/renovering -831 435
Summa 241 230 226 850
L_okalavtal (leasingavtal dar féretaget ar leasegivare)
Lokalavtal som upphor att gélla inom ett ar 5 982 24 991
|.okalavtal som upphdr att gélla mellan ett och fem ar 60 011 24 810
Lokalavtal sonr upphér atf gala senare an fem ar 17 897 17 692
83170 77 493
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ersattningar fran hyresgaster 4 468 3 351
Vinst salda anlaggningstillgangar 141 2 978
Forsakringserséatiningar ~ 349
Ovriga ersattningar 5 886 1 532
Summa 10 495 8 210
Not 4 Fastighetskosinader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El varme, vatten -37 985 -33 734
Sophantering -4 827 -4 730
Forsakringskostnader -1 394 -2 161
Hyresgastféreningen -317 -322
Fastighetsskatt -4 970 -4 981
Ovriga fastighetskostnader -9 663 -8 900
Reparationer -11 171 -10 908
Underhall (inklusive férs&kringsskador) -22 021 -20 826
-92 348 -86 562
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 190 210
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget - -

Ovriga revisorer _ _
Skatteradgivning . -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av drsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford
1 enlighet med 6verenskommelse enligt avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sadan arbetsuppgifter.

Not 6 Finansiell leasing - leasetagare

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Framtida minimileasingavgifter avseende icke 2023-01-01- 2022-01-01-
uppségningsbara finansiella leasinqavtal 2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 57 189
Mellan ett och fem ar 134 53
Senare an fem ar - .

191 242
R&kenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 266 405
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 7 Medelantal anstallda, Ioner, ersattningar och sociala avgifter

Medelantaletl anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav méan
Sverige 57 63,01 % 56 64,28 %
Totalt 57 56
Loner och ersattningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
LLoner och andra ersattningar
Styrelsen och VD -1 646 -1 485
Ovriga anstallda -24 598 22 750
-26 244 -24 235
Sociala avgifter och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -8 899 -8 082
Pensionskostnader*, varav VD 519 tkr (442 tkr) -2 942 -2 696
-11 841 -10 778
Totala Ioner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader -38 085 -35 013
*inkl eventuell [6nevéxling vilken minskar l6neunderlaget och dkar pensionskostnaden
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnhor
Styrelsen 36 % 36 %
Ovriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
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Karishamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 8 Specifikation transaktioner och mellanhavanden koncernen

| det som presenterats i resultatrakning ingar nedan koncerninterna transaktioner under aret.

2023-12-31 2022-12-31

Forsdljning
Ovriga erséattningar - Salda tjanster 2 354 775
Ovriga ersattningar - Ovrigt 231 395
2 585 1170
Inkop
Kosthad for el, varme och vatten -36 448 -31 520
Management fee -703 ~702
Ovriga kostnader -139 -176
-37 290 -32 398
Mellanhavanden pa balansdagen presenteras netto per motpart i balansrakningen
Fordringar koncernféretag £ 989 39
Skulder koncernféretag -8 650 -8 121
-1 115 -8 032
Utgdrs av nedan delposter:
Kundfordringar 118 274
Fordran koncernbidrag 7/ 682 -
Upplupna intakter 13 35
Leverantorsskulder -4 067 -3 741
Upplupna kostnader, el, vdrme och vatten -4 861 -4 440
Forutbetalda intakter - -160
-1 115 -8 032
Not 9 Specifikation transaktioner och mellanhavanden
Karlshamns kommun
det som presenterats i resultatrakningen ingar nedan transaktioner med Karlshamns kommun
iRy arel 2023-12-31  2022-12-31
Forsdljning
Hyresintakter 68 486 61 841
Ersattning fran hyresgast 366 820
Ovriga erséattningar - Salda tjanster 173 -
69 025 62 661
Inkop och finansiella poster
Ovriga kostnader -139 -155
Ranteintakter 1723 49
Borgensavgift -7 898 -9 760
-6 314 -5 866
Mellanhavanden pa balansdagen presenteras netto per motpart i balansrékningen
Skulder Karlshamns kommun -11 567 -9 789
-11 567 -9 789
Utgors av nedan delposter:
Kundfordringar 441 447
| everantorsskulder -2 662 -1 950
I-Orutbetalda hyresintékter -9 346 -8 286
-11 567 -9 789
26
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Signature reference: 08c55350-b0a2-4654-p3f2-c70858405d17

Karlshamnsbostader Akliebolag
556526-8355

Not 10 Resultat fran ovriga vardepappersinnehav

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Utdelningar 2 -
Summa 2 2
Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter Karlshamns kommun 1723 49
Ovriga ranteintakter 356 200
sSumma 2079 249
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader avseende fastighetslan -17 118 -10 439
Borgensavgift Karlshamns kommun -7 898 -5 760
Réantekostnader, évriga -2 -2
Summa -25 018 -16 201
Not 13 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Uppskjuten skatt -7 801 -7 650
Skatt pa tidigare ar | 18 -
-7 783 -7 680
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt 32 685 26 261
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -6 733 20,6 % -5 410
Skatteeffekt av skattemassiga justeringar -47 -62
Skatteeffekt av aterférda ranteavdrag -1 021 -2 178
Skatt hanforlig till tidigare ar 18 -
Effektiv skatt 27,1 % ~{ 783 291 % -/ 650
27
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Signature reference: 08c55350-b0a2-4654-b3f2-c708584056d17

Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 14 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 2 025 689 1916 955
-Nyanskaffningar = .
-Avyttringar och utrangeringar -3 896 -3 947
-Omklassificering till férvaltningsfastigheter 76 306 112 681
-Erhallna bidrag -112 -
Vid arets slut 2 097 987 2 025 688
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -530 483 -484 960
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangerlngar 2 416 2 054
-Arets avskrivning -48 375 -47 577
Vid arets slut -576 442 -530 483
Redovisat viarde vid arets slut 1 521 545 1 495 206
Varav mark
-Vid arets bdrjan 66 310 66 366
-Avyttringar och utrangeringar - -56
Redovisat virde vid arets slut 66 310 66 310

Not 15 Upplysning om verkligt varde pa forvaliningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade verkliga vérden 2 778 853 2 683 198
Vid arets bdrjan 2 898 554 2 778 853

Vid arets slut

Bolagets samtliga fastigheter innehas for lingsiktig uthyrning och klassificeras darfor som.
forvaltningsfastigheter. Totalt redovisat virde uppgér till 1 521 545 tkr (1 495 206 tkx).

For upplysningsindamdal har bolaget sjilv utfort en virdering for att bedoma fastigheternas
verkliga virde. Virderingsmetod som anvints ar diskonterade kassatlodesprognoser. Vid drets

Véirdering har nuvardet av uppskattade framtida kassafloden for respek

ive fastighet beaktats. Vid

bcﬂziknin'gen av fas tighetemas nuvarde har en kalkylperiod om 10 ar anvants och en diskon-

teringsrinta fore skatt pa 6-8 %. Bedomningen av kalkylrantan gors med hansyn

1 en langsiktig

riskfri obligationsrinta med tilligg for fastighetsrelaterad risk. Risken ar delvis knuten till villkoren
for existerande hyreskontrakt, typen av hyresgiaster, fastighetstyp och lage. Andra vardepaverk-
ande faktorer dr hyresutvecklingen som antogs for bostader per 4r vara 5 % £6r 2024, 3 % for

2025 och 2 % 2026 och framat, samt avseende lokaler 6 % for 2024, 3 % for 2025 och 2 % for
2026 och framat. Inflationen avseende kostnader har antagits till 5 % for 2024, 3 % tor 2025 och
2 % tor 2026 och framit. Vakansgraden har generellt antagits vara 1 % per ar avseende bostader
och 2 % avseende lokaler, individuell bedomning med hogre vakans forekommer 1 vissa fall.

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter har beraknats till 2 898 554tk
osikerhetsmatt +/- 10 %), vilket kan jamforas med det bokforda vardet om 1 521 545 tkr.

< (med ett

Under iret har nidgra av fastigheterna 1 bestindet varit foremal {61 extern vardering, vilka

verifierar bolagets bedomning av verkligt virde for fastigheterna.
totalt taickt in niastan 50 % av det totala bedomda verkliga vardet.
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Signature reference: 08c55350-b0a2-4654-b3f2-c70858405d17

Karlshamnsbostader Akltiebolag
556526-8355

Not 16 Maskiner, fordon och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 10 798 9 526
-Nyanskaftningar 958 1 391
-Avytiringar och utrangeringar -706 -119
Vid arets slut 11 050 10 798
Ackumulerade avskrivningar
-\Vid arets bérjan -7 935 -6 938
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 706 23
-Arets avskrivning -1 180 -1 020
Vid arets slut -8 409 -7 935
Redovisat varde vid arets slut 2 641 2 863
Not 17 Konstverk

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 2 303 2 303
Redovisat varde vid arets slut 2303 2 303
Not 18 Pagaende nyanldaggningar och forskott
materiella anlaggningstillgangar

99 & Jand 2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 42 925 46 431
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -76 306 -112 681
Omklassificeringar till reparation och underhall -1 103 -1 916
Investeringar 44 152 111 091
Redovisat varde vid arets slut 9 668 42 9925
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 40 40
-Tillkommande tillgangar 1 -
Redovisat varde vid arets slut 41 40
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 20 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Vadsentliga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld 3 237 -00 899 -4 7 662
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 237 -50 899 -47 662

Uppskjuten skattefordran avser skatteméssigt underskottsavdrag

2022-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 8 149 A8 010 -390 861
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 149 -48 010 -39 861
Temporar skillnad

Redovisat  Skattemdassigt lemporar
2023-12-31 varde véarde skillnad

Vésentliga temporéra skillnader hdnforliga
LIl uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1 521 545 1274 461 247 083

1 521 545 1274 461 247 083

2022-12-31

Vésentliga temporéra skillnader hdnfériiga
Lill uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 1495 206 1262 147 233 059

1 495 206 1262 147 233 059

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Foruthetalda kostnader 3274 3262
Upplupna intakter | 558 703
3832 3 965

Not 22 Kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet m m

Avskrivningar 49 555 48 598
Rearesultat férséljning av anlaggningstillgangar 5 459 A5

52 014 49 049
Likvida medel 2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: 114 502 102 068
Banktillgodohavande 114 502 102 068

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

—  De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
—  De kan latt omvandlas till kassamedel.

—  De har en loptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Fdrslag till disposition av féretagets vinst eller forlust. Styrelsen féreslar att till férfogande staende

vinstmedel:
2023-12-31
Balanserad vinst 171 790
Arets resultat 24 902
Utdelning -6 656
Balanseras i ny rakning 190 036
Not 24 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen® 281 919 340 733
Langfristiga skulder som forfaller senare an ett ar men inom 540 599 499 740
fem ar fran balansdagen
Langfristiga skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 335 890 345 385
Summa langfristiga skulder 1 158 408 1185 858
* Forfaller inom ett ar fran balansdagen och avses refinansieras.
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner inkl semester och sociala kosthader 4 541 4 300
Upplupna utgiftsrantor 2 291 1 303
Upplupna kostnader sophantering 1153 1120
Ovriga upplupna kostnader 2172 1359
Forutbetalda hyresintakter | 15 648 11 366
Ovriga forutbetalda intakter 250 268
26 055 19 716
Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
~0r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar ; =
Ansvarsforbindelser
Borgensatagande till Fastigo 492 504
492 504
Summa stallda sakerheter 497 504
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Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Not 27 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rikenskapsérets slut att rapportera om.

Not 28 Koncernuppgifter

Foretaget ar heligt dotterforetag till Stadsvapnet 1 Karlshamn AB, org nr 556427-2382 med site i
Karlshamn. Stadsvapnet 1 Karlshamn AB ags av Karlshamns kommun. Narmast overordnade
moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar Stadsvapnet 1

Karlshamn AB.
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Signature reference: 08c55350-b0a2-4654-b312-c70858405d17

Karlshamnsbostader Aktiebolag
556526-8355

Underskrifter

Karlshamn, enligt forteckning digitala underskrifter.

Magnus Olsson
Styrelseordférande

Niklas Nilsson
Britt Jamstorp
Per-lvar Johnsson

Lisiana Nurhadi
Stefan Nilsson

Var revisionsbherattelse har [amnats enligt forteckning digitala underskrifter.

Ernst & Young AB
Anders Hakansson
Aukloriserad revisor

Kristina Soderling
Verkstallande direktor

Ulrika Berggren
Martin Strandberg
Sven-Ake Svensson

Olle Gillberg
Monica Karlsson
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Det har dokumentet ar elektroniskt undertecknat av nedan parter.

Signed by; KRISTINA SODERLING :*;::;;_T:}
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VD: Kristina Saderling
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Karlshamnsbostéder Aktiebolacj, org.nr 556526-8355

Rapport om arsredovisningen
dliialandah

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Karlshamnsbostader
Aktiebolag fér rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Karlshamnsbostader Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Crieine] FOr ufizianden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Karlshamnsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Sivrelsens och verksdllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar

aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att forisétta

verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

flovisorils ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberétielse

som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av

sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkidren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktar som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda {ill betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser elier férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten,

» Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister { den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar |

[liinianclan

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning av
Karishamnsbostdder Aktiebolag fér rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstaliande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Capiriel [ Gr vitiainhncen

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Karlshamnsbostéder Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skota den 16pande férvalthingen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstidmmelse med lag och fér aft
medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

£

LOVISOFIIE ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller farlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget Hill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhéllanden som dr vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Hakansson

Anders Hakansson
Auldtoriserad revisor
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