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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ApartDirect AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 202.35+-0b~-30 . Stamman besiutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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556598-4548

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for ApartDirect AB, 556598-4548, med sate i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

ApartDirect AB hyr ut lagenheter till féretagare och turister som sdker ett alternativt boende till hotell.
Foretaget investerar aven i fastigheter som har en potential att 6ka i pris tack vare lagt inkopspris.
Bolagets sate ar i Stockholms Kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st'a'llnin% Belopp i kr

_ 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 73279385 52684146 56253516 85770209 82210807
Resultat efter finansiella poster 8 671 856 -3 165643 -1479574 2 358 661,8 -2 654
Balansomslutning 36 035476 36316683 39827174 40874333 37775476
soliditet % 43,2 21,3 27,4 31,5 29.2%

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Med en 6kning av resandet i Sverige har foretaget borjat aterhamta sig efter COVID-18.

Foretaget paverkas dock negativt av inflationen.

Speciella omstandigheter som i sarskild grad beror foretaget

Inflationen kan antas paverka utvecklingen av féretagets verksamhet, stalining och resultat negativt.
Se aven noten avseende vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Agarférhallande

Bolaget ags till 100% av Morient AB, 556998-0856, med séate i Stockholm.

Forandring i eget kapital

Balanserad
Aktiekapital Reserviond vinst Resulfat
Vid arets borjan 100 000 5 000 10 809 962 -3 165 643
Omforing av féreg ars resultat -3 165 643 3 165 643
Arets resultat L 7012617
Vid arets slut 100 000 5 000 7 644 319 7012 617
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rékning

Summa

2(10}

Belopp i kr

7 644 319
7012617

14 656 936

14656936

14 656 936

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthorande noter,
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ApartDirect AB 3(10)

556508-4548
Resultatrakning ) L
Belopp | kr Not 2022-017-01- 2021-01-01-
L 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning 73 279 385 52 684 145
Ovriga rorelseintékter _ 3 840 067 8 887 571

77 119 452 61 571 716

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -54 409 061 -52 882 880
Ovriga externa kostnader -6 904 965 -4 901 341
Personalkostnader . 2 -6 772 393 -6 661 909
Av- och nedsKrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -404 747 -293 309
Ovriga rérelsekostnader 3 -6 168 -3 161
Rorelseresultat 8 622 118 -3 170 884

Resulftat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 76 824 52 594
Rantekosthader och liknande resultatposter 5 -27 086 -47 353
Resultat efter finansiella poster 8 671 856 -3 165 643
Bokslutsdispositioner -1 025 489 -
Resultat fore skatt 7 646 367 -3 165 643
Skatt pa arets resultat -633 750 -
Arets resultat 7012617 -3 165 643
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Balansrakning )
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 6 | 622 661 355 248

622 661 355 248

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 0 223 062 7 069 937
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2385771 2385771
Andra langfristiga fordringar 9 4552182 4 487 914
16 161 005 13 943 622
Summa anlaggningstillgangar 16 783 666 14 298 870
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1788 103 496 374
Ovriga fordringar 1 540 464 4 081 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 612 038 12 954 436
17 940 605 17 631 837
Kassa och bank 1311 204 4 485 977
Summa omsattningstillgangar 19 2561 809 22 017 814
SUMMA TILLGANGAR 36 035 475 36 316 684
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566598-4548
Balansrakning
Belopp i kr Not  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000
Reservfond 5 000
105 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 644 319
Arets resultat 7012617
14 656 936
Summa eget kapital 14 761 936
Obeskattade reéerver
Periodiseringsfonder - 1025489
1 025 489
Avsattningar
Ovriga avséattningar -
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder till koncernféretag 2 683 914
2 683 914
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -
Forskott fran kunder 3074 708
Leverantorsskulder 11 253 579
Skatteskulder 657 896
Ovriga kortfristiga skulder 531 268
Upplupha kostnader och foérutbetalda intakter 2046 685
17 564 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 035 475
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2021-12-31

100 000
5 000

106 000

10 802 962

-3 165 643

7 644 319

7749319

298 437
298 437

927 654
3 361 474

4289128

19 956

2 207 826
20 214 264
81 167
226 513
1230 074

23 979 800

36 316 684
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalis i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resuitatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verkityg och installationer 5

Not 2 Anstallda och personalkostnader
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Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-
- - 2022-12-31 | w’l -
Bolaget 9 10
(D Totalit 9 10
-
s
G Not 3 Ovriga rorelsekostnader
- 2022-01-01-  2021-01-01-
o) B 2022-12-31  2021-12-31
f’fi Kursforluster pa fordringar/skulder av rorelsekaraktar -6 168 -3 161
s Summa -6 168 -3 161
Lo
e
it
()

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, Gvriga 76 824 52 594

Summa 76 824 52 594
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 27 086 47 353

Summa -27 086 47 353

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskalfningsvéarden

-Vid arets bérjan 1513 560 1 5183 560
~-Nyanskaffningar 750 724
-Avyttringar och utrangeringar -215 432
2 048 852 1513 560
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -1 158 312 -865 003
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 136 869
-Arets avskrivning -404 748 -293 309
- -1426 191 -1 1568 312
Redovisat varde vid arets slut 622 661 355 248

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets barjan | 7 069 937 7 031 442
Vid arets slut 7 069 937 7 031 442
Utlaning 2 153 115 38 495
Vid arets slut 2 153 115 - 38495
Amortering

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut 9223 052 7 069 937
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets bérjan 2 385 771 2 365 771
5 -Tillkommande tillgangar 20 000
o Redovisat virde vid arets slut 2 385 771 2 385 771
Caged
L Innehavet besar av bostadsratter och vardepapper
3 Not 9 Andra langfristiga fordringar
[, 2022-12-31 2021-12-31
f».? Ackumulerade anskaffningsvarden:
i -Vid arets borjan 4 487 914 4 287 878
“li“] -Arets amorteringar -169 338
i -Tillkommande fordringar 233606 200036
Redovisat varde vid arets slut 4 552 182 4 487 914

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller tva till fem ar fran balansdagen - 927 654
Skulder till koncernforetag 2 683 914 3 361 474

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
- 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar - 500 000
Pantsatt bostadsratt - - 1 995 000
Hyresdepositioner 1688900 1688900
1 688 900 4 183 900
Summa stéllda sikerheter "~ 1683900 4183900

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foretaget har paverkats negativt av inflationen men med dkningen av antalet turister i Sverige ser vi
anda ljust pa framtiden.
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

() Balansomslutning:
Totala tillgangar.

o Soliditet:
e
00 (Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm 2. & 2 5 ""O 6 3@

Mikael Karstrom

Var revisionsberattelse har [amnats den
FParameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 ApartDirect AB
Org.nr. 556598-4548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for ApartDircet AR
for ar 2022,

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av ApartDirect ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningsiagen, Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resulfatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér
oberoende 1 forhallande till ApartDirect AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrackliga och
indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for alt uppritta en arsredovisning som inte innehdiller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, néir si ir tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och ait anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphora med verksamheten
cller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppnd cn rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf limna en revisionsberiticlse som mnehdller vara uitalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
{inns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsamimans
rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar ted grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
{Or att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter 4r hogre fn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller

dsidosiitande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroil
som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

 utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.,

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
anfagandef om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberiticlsen fasta
uppmirksamheten pad upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfakiorn cller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

soin vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r ApartDirect AB for dr 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Grund for witalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dr oberoende i forhdllande till ApartDirect AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Parameter
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for [orslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart

uttalandc om ansvarsfrihet, ir att inhdmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nigot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr f6renligt
med akticbolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
komuner att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvindcr vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioncr av bolagets vinst cller
forlust grundar sig framst pa revisionen ay rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var

proiessionella bedéomning med utgdngspunkf i risk och viisentlighet.

Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som ér viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriidelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagcts situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrclsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 30 juni 2023

Parameter Revision AB

Christian Andersson

Auktoriserad revisor
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