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VERKSAMHETEN

infﬁrmatsm am mrﬁ-:samhaten

Information om verksamheten
Balaget har sitt sate | Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Nygérd 214 | Upplands-Bro. Fastigheten utgérs
w 'ﬁ'ﬁ-u*ﬁtril@kaéife?ﬁr"ﬂ'-'::h dm mmi'a::.ut-hymmgsba’aﬁ&fi rtan vid periodens siut uppgick till 130 912 kvm. Bolaget har dirutdver

Bolaget har e} haft nagra anstélida under innevarande ar eller fregdende &r, varfor ndgra loner eller ersattningar e] har
utbetalts.

~ Koncernforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag til} Stendarren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med sate i Stockholm.

Famghﬁtm ﬁB {gmb },. 556&25%?41 m%ﬁ sét& i Smr:khmm Stﬁﬁdhrrm Fasttghe‘tﬁr M (pubi} az' ﬂﬁk&ﬁ mﬁﬁ%ﬁﬁfﬁtﬁg f5r
hela koncernen,

mﬁzeatez‘mgar
Under rikenskapsaret | har inga stéirre investeringar skett.

Vasentliga risker och oskerheter | verksamheten
Fiasfigh'e%gmar&maeﬁ" pfé‘é‘.fe‘fkals "r'”simr'utatr*:é‘ﬁkﬁingw =makmak&ﬁ¢mis§éa- ﬁaktarer*sémm de-ﬁgﬁﬁereiia E:Eﬁﬁﬁmmkﬁ'

-stwmrarmtw ff:}r utbud m:h efterfragaﬁ mh har Saﬁwﬁs smr mwrkan pa &:akamgmﬁ m:h hyrem ‘véer Mg"andrmgar av
rameiaget och mﬂatumen atyr aykasmmgskravat ar::h E;[gaktl geﬁ marknaasvam%at av fa&t;gheten E'é fagtiglmtm och

*fmamﬁrmgar av rameiag et

U’tﬁ‘?’ér‘ E‘eﬁ*s&fr‘ima* -m-skrmkﬁmmiska r'is&!ca@'rﬁ h%r dven mi-agm en -mmpartsﬁzsk -génﬁémﬁat‘ sina *hymsigmmsf déﬁ@sss §

Visentliga hindelser

Bolagets paverkan av covid-19

Av bolagets hyresintakter dr en relativt liten andel hiinférliga till de sektorer som &r mer direkt drabbade, Dock paverkar
éatta mdarekt maﬁga andra sekmrer yadﬂr wnga hymsgésmr kan kﬂmma att pav@rkag ﬁegatwt Stmd mmn-»E(mf:EmEn
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Resultat efter finansielfa poster

Rorelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %

Balansomslutnin:
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid rets inging

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

Foregdende &r resultat

Arets resultat

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
summd

Férslag till disposition:
Balanseras | ny rikning

Summa

-

2101-2112
68 660
6327

28

3

721123

o

Aktiekapital

235744 765

235 744 765

© 235 744 765

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges,

2001-2012

=20 029
o

resultat
219 954 080

227213758

55 325

667 583
33

Arets
rasultat
7 259 678

-7 259 678
8531007
§ 531007

Bolagets resuitat och stélining framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter,

...5 :_

307

1801-1812
-1 473
-1

Totalt

227313 758

8 531007

235844 765
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f'Néfmﬁmﬁmmﬂg 68 660 323 25175 258
Ovriga rorelseintikter - 7@55 51 ggg,@g

© Summa rirelseintakter, lagerforindringar m.m. 68667378 60302107

Rorelsekostnader

" Direkta fastighetskostnader 67 211581 117 -33 065 680

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 27563412 -30840901
;aﬂlaggnmgstilsgéngar o o
Summa rérelsekostnader 48714529  -63 506 581
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e TILLGANGAR

g Anliggningstillgingar

o Materiella antdggningstiligdngar

to Byggnader och mark: 13 546 396 330 573 859 742
I, Paghende nyanliggningar 14 22 325 406 15763 571
Hyresgastanpassningar 13 0 2127831
Summa materiella anldggningstillgdngar 568 721 736 591857 144

Finanstella anidggningstillgdnger

Fordringar hos kﬂnt&rnfﬁemg 151731 o8 110856 928
Uppskjuten skattefordran - 1350 409
Summa finansiella anldggningstitigdngar 151731598 112 207 337

oo 720453334 . 704058 481,

Summa anldggningstillgaingar

Omsittningstillgangar 16

Kortfristiga fordrin igar

Fmdring arhigs: kmmmfmatag -8 866 -
Bvriga fordringar 75 626 206
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 660 786 H

Kassa och bank
Kassa och bank _ 500

Summa kassa och bonk
‘Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

Eﬁﬁ ?z?- B

721123 061

500

. R ¢

704 685 187
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

E};gﬁt?i&ap?tai 18, 19

%ktl&kapjml 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 227213758 219954080
Arets resultat 8 531 007 7 259 678
Surnma fritt egwkﬂﬁefm 235744765 227213758
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Avsittningar
Avsittningar for skatter 20 12 260 321 10208 116
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Langfristiga skulder 2
Skulder till koncernféretag - 443 520000 443 520 000

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 198 125 32376
Skulder till koncernforetag 4747 632 4829 888
Aktuella skatteskulder 22 244 158 200
éwga skulder 22 1097 483 -

_Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 23 . 23431491 18 622 849

Summa kortfristigaskulder * . . . Uini 0 20497975 23643313

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 721123061 704 685 187
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Den lépande verksambeten

Rorelseresultat 19 952 849 3604
Justeringar f6r poster som inte ingér | kassaflodet, mm. 26

= Avskrivningar och nedskrivningar 26 27 563 412 30 840 901
Erhdllen ranta 2371 -293
Erfagd riinta -336 9017
Kassaflode frén den [pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital ' 47518 296 27 245 151

474

- ﬁmmﬁi""}! Mms-kmng(%) av -rérél-s&fmdﬁrmgar 5908731 39058 484
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 53 427 527 -66 486 431

Likvida medel vid drets b&rjan 500 183 296
Likvida medel vid arets siut " 500
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Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 47+ 2022 och kommer att forelaggas drsstimma for faststéllande

Nyckeltalsdefinitioner
Roreisemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning Péﬁgetkﬂmmﬁ%}
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatt)

ol i‘éitet{%}

ol U .." h --: i =y Gy cang : : L T rUP N, ' RS AR e L R = R ERUE h . ue L 3 n.; y o .r:lq. A we
¥ ¥ o L I P o S R R " ¥ i o V E i e ; e i R T L e T ol i et = ¥ i bk LA s i R i
. - HI oy ] - . e : ¥ o oo o coE i L + Y ; ! YRR o L i -

B il k] : 3 i3 ok : S Tachew L2 A e Pt b ¥ e R AT W A A N . SO et
) . 4 R ¥ ¥ YT > b s I H ¥ I .."*. ¥ e st L TR Tl e i R, ; a A DPECRE o ] LR e ; : *.ﬁ

=] ] d ” - E K +F + . . v z T i ¥ 4 1 . = . 2 =L e 3

£ ; b #.‘- __: A et ta o s [ T R T L O ERE ek R R b P et AL e P i .E . o Mo ‘| i o
i i ry ' it s i 5 s Ly s 4 ' | Ak + § s L] il ' s LR Ty et s . SRy s e ' + L o L e 3 5 P o 3 s +
+ . -or ] R - ey ] T T i i3 ook R o ".:'l § . R h P 2l STy . PR ! i s wopt e
o - | TRR I TR T T L B DR S F T e T ) Ay R L . | e PR L T T o L I H S TR ey e e aA L TR hE etwE

Allmdnna upplysningar
De ﬂmns:&ﬂa mpmrtema har Uppréttats § erﬂ;ghet‘ m&d Arsredﬁwsmngsl&gen mh RFR 2 Redﬂwsmﬂg fdr mnd ska

Redovisningsprinciperna 8r ofréndrade jamfért med féregaende ar.

SF?S "%5_ Le_asmg

-- 5tﬁ-ﬁémd mtﬁe ._har nag_m mﬁ&r}tl-sg.pawkw pé -f!fﬂfiﬁgfﬁt?f&witﬂt .e;l!e;r fma ﬁ&iﬁﬁla .szai!ﬂmg-

. kat%éﬁﬂl’ valuta samt redovisningsvaluia
Eﬁlag&ts funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr ra pmrt&mgsvaluta for bﬂ!ﬁgﬁt Om | --ngﬁt annat anges

E}WE&S aﬂa sxffr """ 1 krmm Bt}lagﬁt gmm mfm ﬁ:::-r na nmrmde mte mgra vasanmga trmsa ktzmar { iﬁtlﬂﬂdﬁk valuta,

.....

Irz%ai-c?cer redwasas dé det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt sétt. Fﬂaret&gets intakter utqtrialit %fas@mhgt av hyresintdkter,

'"Hywﬁmﬁkmr-
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"Féirskimfﬁbﬂai“da 'hyrm redw*saﬁ som fﬁmtmmma i’nféktﬁa‘ Emnt’m%iahyrezmaﬁﬁr‘ 'p‘eriﬁdigﬁraz"Fi'njért’ ﬁifér'

Intékter fran fastighetsfrsélining
Emaktfer frén fastig hatsfﬂrgafjmng rﬁdmfigas nmmak pa trlitmﬂa&da@m casm inte mker mh fﬂrméner mfergatt tiH kbpamn

angage mang | den mmndﬁ famim ingen: Damtwaf beg%m @mmncﬁlgh&tar som I-:an pwarka aﬁamns utgang; vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Raﬁte,mtaktfar m;h ré ﬂs‘ffﬁ kﬁ-stmade;r -r&dwis,as; -ﬁﬁéggt--eﬁa giiﬁi&iﬁ'l‘_ﬁﬂtﬁm &mdﬁ-:m

__!nkamstskattar
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfrist! ga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belc}pp s0m.
forvantas aterfas frin eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna

beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hénfériig il poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporiia skillnader mellan

ti Ilgangm's och skulders gkattﬂmésﬁaga och redovisningsmdéssiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas med tillim plig
skattesats som beslutats eller aviserats per Eaaiaﬁsdagen och som forvintas gilla nér den uppskjutna skatten realiseras

eller ragleras.

:Uppsk}ﬁma ﬂk%ﬁ%ﬁkuldw uppkf}mmar fmmfm&llt g;aé gmﬁd av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och

samma akatt&myﬁdighet ﬁar de‘t fmm m"wstkt---aﬁ rﬁgéﬁm ﬁaidam gemm mttc}b&talﬂi’ngar



Fastighets AB Nygérd 2:14 10(17) -
B56708-3430 &

3F@waimmg$fastigh eter redovisas vid forvirvet till anskaffning _wﬂma inkluderat direkt hinférbara
transaktﬁo .;--slmstmder Tsllk@mmand e utg;ﬁ:er !ﬁggs trl I daﬁ redwisade vardet ’fe::f fastsghateﬁ om d@t 4r smmkkt att den

amkaf‘%rmgstzlﬂféﬁiﬂt FEdﬁWiEES fawaltamg ﬁfasttg heten tﬂt anskaffnmgwarde mad audrag fm as::mmulemda awkrémmgar

och eventuell nedskrivning samt med tilligg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och lopande underhll
kostnadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anfdggningstiligdngar
Mﬂt&ﬂﬁﬂ& ansaggnmgst Hgangar ar. fysas ka t: [gm’xgar mm amandg i fmetagets verksamhet m:h har en fe‘swéntad

il téilgéngﬂms eventu a-lla raswardwnar ﬁi&féﬁki‘i?eﬁiﬁgﬁﬁﬂfm bﬁiﬂ?ﬁﬁt fastﬁtmi%.-Mskmmm .i niedmér tilﬁ@éﬁgméi’
fardig att tas i bruk.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar

inventarier 4
M&fkaﬁ%ﬁgg-nieﬁg;ar; 10 &r

Nedskrivning:
?1]§Qéﬂ§3r5@m!€apaﬁ de skrivs av skall ﬁedskﬁvm ﬁgstﬁgm ¢ narhelst hiandelser g}lg{fﬁmndrmgmg férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte &r dtervinningsbart.

Eﬁ Wéskf’ mlng gws méd d%‘t b&lﬂpp varmeﬁ taligangms r&dwrmd& ?Ei’tﬁ% awrgt&g%r dass étamrmmgwam@

E&a_mgmgiﬁen msmaﬂsfbra E:t}}ért I mmltatra_kmngen aver i&aﬁ ngm ru::d en
Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtréittsavgélden kostnadsfors | perioden den avser.

Finansiella instrument
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En 'F ﬂaﬁﬁie ! t{ligéﬁg &llw flﬁﬂf’&&[ﬂ" skmd tas upp | m&ansréknmgm nar bﬁ'! agﬁt hifr part ﬁﬁhgt ms.tmmantets

&I ler baiaget pé anﬁat saﬁ mz*mrar kmtrméﬁm dver dam Fmanﬁml Ia sFm dm’ tag bm“t 'I"ran bala nsra knmgea“l r‘tér
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfalfer,

mdmaaas tEH. up;;lgpgt a;ns:k_a.ffm_ﬂgwapd_a,_.

En f" inansie l ‘ti géng mch en fiﬁaﬁswﬁl sku!d kgf tm mﬁ r@dwisaﬁ mm m n&ttibﬁiﬁpgﬁs E &afansrékmngen ﬁﬁdaﬁt nar dat

.att samt;dtgt rﬁaimra tlélgmgen m:h mglam skm@m

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstiligangar, vriga som
-i}msattnmgiti !géngan Fmﬁringar upptas il ﬁat mmpp som efter mdmiueli pmmmg heralmaﬁ bh betai

i nd wdu&llt beda md‘ 2 asakra hymgfmmr ngaﬂ

;umaa---m*édé "

LTS pmngiag fmﬁallmﬁag pa ta'e méﬁader elias mmdm

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrkningen redovisas i balansrikningen
utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas dirmed ej,

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns &tagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

Skﬁ!dﬂ [

Kassaflodesanalys:
Indirekt metod tillimpas vid upféﬁawe 'Wkasmﬁ desanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

Not 3 Vsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och.
antaganden - Sl

&ﬁamn hat m:h aﬂdra fakm rer. mkluw& ?awantﬂmgaﬁ& ﬁamttda hand&isar som anses rzmil ga und&z' mdanda
heter, underskott och hyresfordringar,

forhallanden, F‘{?}ster som paverkas av bed@mnmgwmh uppskattningar &r fastig

B T e S e T o T T
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o Hyresintakter : . 68660323 55175259

[ éwiga mmﬂsamt&ktar ?GSS 5 ?Zﬁ 8435

< Not 5. . Operationella Leasingavtal - ‘Foretaget som Hyresvérd = "ot "0 12029 .0 .00 52020
Inom ett &r 70916128 56 403 480
Senare 4n ett &r men inom fem ar 72 748 588 108 901 050
Senare &n fem ar 365755 -
144031471 165 304 530

FOretaget har ingatt operationella hyresavtal med hymsgﬁsmr D& kommersiella: Imsmgmntmkmn Iﬂpﬁr oftast ;:ré 3-5
ar. b per’ jodens resultat | mgar mfgiftﬁr avseende hyra med til Iégg for exempelvis varme, faﬁt!ghetﬁﬁkﬂﬁ samt el
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iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Driftkostnader 837157 641.020

Underhall 584 936 735 696

El och Virme - ~732

-?a&tiﬁ hﬁt-sg‘kaz; - 2100 524 2100 348

ié.‘}mga fastighetskostnader 17 628 500 Zﬁ 559 M-?
- 21 151 117 330

Not 8 Inkdp och f8rsilining mellan koncernféretag 2021 2020

Under &ret har inga koncerninterna forsaljningar agt rum.
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Qvriga ranteintakter

L

Rantekostnader till koncernféretag
Externa rantekostnader

mr . ':

s

Erhalina koncernbidrag

Redovisad skatt { resultatrakningen
Justering for skatter avseende foregende &r
Uppskjuten skatt underskott

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (214) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Férandring av temporéra skillnader hénforliga till byggnader

Aterliggning bokférda avskrivningar
Avdrag skattemissiga avskrivningar

Skatteeffekt av ej skattepliktig rinta
Uppskjuten skatt underskott

Effektiv -Ekéﬁﬁﬁfﬂaﬁfﬁ;ﬁﬁjj
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Utgéende anskaﬁnmgwarden

Ingdende avskrivningar

Forlndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

------ - 20212:31

819367 373
819367373

. =245 407 631

-“2? 563 MZ

-272.971 043

117

2020-12-31

819 367 373

-217 844 418

-27 563 213
245 407 631

573 959 742

Redovisat viirde 546 396 330

Verkligt virde 1080000000 1079 774 872

Stenddtren Fastigheter koncernens marknadsvirderingar (bade de externa vdrderingarna och interna) 4r utférda som
avkastnmgwérdarmgar anlagt kasgaﬂmeﬁmma@i ] Imge m&d ?D Svmskt ?&stsghatmdex vardermggha nd!edn ing.

_pmgmstzsemd& kasgaﬂﬁdm _gémte r&stmf‘dé i.mdef ka kyimnmi&r mm varmrar fc%r d& Eﬁsktida var'd&rmgﬁﬂhjakt&n
mellan 5-15 &r enligt foljande princip:

Forvéntat framtida kassaflode under vald kalkylperiod beriknas enligt
b Hyresmbatain ingar '

- Bﬂtaida driftkostnader

~ Underhallskostnader

= Driftnetto

= Investeringar

i‘ﬁ-'iﬁa‘s?safléﬁg

s Fastighetans marknadsfé mséttnmgar ﬂch markm{imﬂs tion

o Marknadsmissiga hyresvillkor

o Diift- och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jamforelse

med dem i den aktuella fastigheten

o Ként och bedsmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgéstanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det l6pande underhallet). ' '

De vaf’de;aé%rkanda parametrar som anvinds i vérderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av huren
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvirdet av driftnetton och restviirde kan dirmed tas
som ett uttryck fs:sr markaadﬁmmet Samtﬁag& f&st@m:er bﬁﬁ%kt _asﬁfﬂskt av va rdanngsman wd fcirﬁ'ta vardamgstxiifai!e

A ;-"%%s'mgwardm Smﬂd@rmﬁs samthga fasﬁghﬁter har vérderats
enlzgt vérciermgshmmrki 3 Tnom. l?ﬂﬁ 13. Det mr inte frekommit ndgon forflyttning av fastigheter mellan olika
varderingshierarkier. Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analysems v:d var;& bﬂkﬁmﬁtsl ifalia aw fémtagﬂlﬂénmgm mm Imﬁrﬁt iziigaﬂg!rg mfmmatim mmrmatam ﬁ'an
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"Not 14 - - Pagdende nyanldggningar = - o e c

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
inkép

Kostnadsférda projekt
Omklassificeringar m.m.

 Utgdende anskaffningsvirden

-Redovisat virde

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar ov anskaffningsviirden
Inkp '
Férséfjningar/utrangeringar

Omklassificeringar mm,

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Férindringar av avskrivningor

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Fordindringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar.

Redovisat virde

15763 571

5697 689
-1 858 402
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13963 211

LoL 718
11 835 380

[

-6 555 380

-5 280 000

1974 905
-8 331 786
-656 313

(ECTON S G o TR L

i Lo A TR
2020-12-31
oo R TR ENUET P

204

ki

13 963 211

-3 277 688
=6.555 380

2127 831

reserver och avsittningar klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvirde, For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga

virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stendrren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter . 2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 660 786 -
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Not 20 .Uppskjuten skatteskuld . - . .

NM 21 Fﬂl“fﬁﬂﬂttdﬁmld er

“Not 23" Upplupna kostnader och farutbetalda intikter

Fastighets AB Nygird 2:14
556708-3430

N ﬁ t 1. Antalaktiﬁrwh ﬂtv'é

16{17)

IR B

1 posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvatvirde uppgér till 100

kronor.

¥

Not 19" Forslag til resultatdisposition A

Medel att disponero
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition
Balanseras | ny rikning
Summa

Uppskjuten skatt avseende:
Tempordra skillnader pd byggnader 12 260 321
Utgdende uppsiquten skatteskuld 12 260 321

Skulder till koncernféretag

Forfaller senare 8n 5 4r 443 820000

' Ovriga skulder

Momsskuld 1097 483 .

Sumima upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1097 483

Férutbetalda hyresintikter 21925 381

Gvriga poster f 506 110

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter : 23 431 491

Not 24 Eventualférpliktelser 2021-12-31

| bolaget finns inte nagra eventualforpliktelser Inga
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8531 007
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10208 116

443 520 000
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287 921
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Not 25 "~ Stilldasikerheter ~*. . " . o et 0 - 202151231 202041231,

stillda sakerheter till frman for koncernbolag 467550000 467 550 000
Fastighetsinteckningar 467550000 467 550000

Summa stillda sikerheter 467 550000 467 550 000

Not 26 - Justering for postersom inte ingdr i kassaflédet, . . 0 . 0 oo on 20210 0002020

Avskrivningar 27563 412 30 840 901
27563412 30 840901
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Revisionsberitteise

Eﬁpﬁm‘t om é'ts.r.:ed wisningan

Uttalanden

Vi har utférten rwi&;m av &rsredovisningen for Fastighets AB
Nwﬁrﬁz Mfﬁar ar 2021-01-01=2021-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed érsmﬁwsmmgsiag@n ochgerenialla véséﬁtlﬁga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Nygdrd 2:14s
finansielia stélining per den 31 december 2021 och av dess

finansiella resultat och kassafldden fo6r Arst  enligt

érsrmwisnmgsimen Forvaitningsberatielsen 8r forenlig med

arsredovisningens Bvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att holagsstémman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Gmmﬂ: f&wﬁammm

Auditing (ISA) och ol eyl ¥ Sv&rng@ Vart msm—?
mtlgi dew& standamar EEERWJE ﬁa rmarﬁ a awﬁmttet Rw.fsa:}ms*.

E%ﬁymfw ns ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for att arsredevisningen

Wpprattas och. att dan ger en rdttvisande bild enligl

&rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvdndig f6r att uppratta en
drsredovisning som inte Innehdller ndgra vésentliga

fe laktigheter, vare sig dessa beror pé mgeﬂt!agh&taf eller

misstag.
Vid upprittandet av drsredavisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av balagets formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& dr tillampiigt, om farh&llanden som kan
néverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
. tiltampas dock inte om styrelsen avser att Hkvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorns ansvar
V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
ra@mwm@ﬁ sem h&lh%‘t ﬁ!:e mﬁeml!er nagra vasmﬂlqa faiﬂ-

rﬁi%ﬁtﬁ@, m%'e att !amna &1 rewszmﬁbemtt@ise sc::m imshaﬁler
‘vara uttatanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet,
_mﬁ%ﬁ 55’ lrseqssm garaﬁt: f::fsr att Eﬁ revismn mm utmrs %ﬁiigt Sﬂ.

-wésﬁmism om cm ERSREH eiler tsiisammam ﬁmi;{}ﬂn Ban f»ar’*
wdantas ﬁ%wrm de ekonomiska h-e-siart som ahvandare fatmr*-
med grund i drsredovisningen.

A mednber Hra of Eaast & "s’ﬁunr} i"iﬂﬁisal Limited

Till bolagsstamman | Fastighets AB Nygrd 2:14; org.nr 556708-3430

Som del av-en revision en gt 154 anvinder vi pwfassmeé%f
omddme och har en professionelit skeptisk ;mtalmm under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fir vdsentliga felaktig-

heter | Srsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
lgheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
:;arf:ler bland annat utifrdn dessa risker-och inh&miar revi-
slonsbevis somy &r ti £r§ckfiga och Andamélsenliga for att
utgdra en grund fir vira uttalanden, Risken f8r alt inte
uppticka en vdsentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
hetar @r higre an for en vasentlig felaktighet som ﬁamr pé
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktﬁiga uteldmnanden, felakm
mfﬂrmat on eller Ssidosattande av intern kontroll.

s 'fskaffar ui 0ss en fé‘ifﬂtéﬁ s.e mf den f:iﬁf av m agets émema

;teten 3 ﬁen mtema mm‘:miien

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

nvands a}ch rimligheten | styreisens uppskatiningar i
_redﬂm sningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviepslutsats omldm pligh&ten iaft styrelsen &wéﬂéer

;aﬁtaganﬁﬁt om fortsatt drift vic upprédttandet av
‘&rsredovisningen. Vidrar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsstta verksamheten, Om vi drar sjulsatsen
att det finns en vésentlin osdkerhetsfaktor, méste vi i
revislionsberdttelsen  fdsta uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovi snmgm om. den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r
otiflrdcklioa, ‘modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh8mtas.
fram till datumet. f&r revisionsberdtielsen. Dock kan
eramhm héndelser eller forhdllanden gbra att ett bolag

inte mﬁgra kan fortsdtta verksamheten.

mﬁ nmhailet P arsr@dmmmgem ammm %J@NW*
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och haﬂﬁalsema po ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

p&&ﬂerad& amfattmm} ach inriktning samt tidpunkien for den.

Yimaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under

revisionen, dérmiaﬂd ée eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som viidentiflerat
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jféfmttnmgar
Uttalanden

Uttver var revision av. érsmﬁwisnlngm har vi éver uttort en
__rms:{m aw s%wﬁ sem f@walmmg w Fastlghats AE Nygérd

'msmssti@nar hetraffanﬁe hma@ets vI 1 st g iar fer&ust

Vi ‘EHJEWI"R%‘ att  S&rsstdmman dlﬁ;mnerar vinsten enligt
*férs%&get i mrvatmmgm@mtmsw mh t:-mzljar styrelsens

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr ti Ilrackiivgﬂ och

sndamdisenlioa som grund f8r vira uttalanden.

SWM!SME ansvar

%Emer taetﬁffaﬁde balagets vinst e!i&r fér!ust Wd mrglag ti |

'ﬁmelmm.mnef.&ttar detta bland annat en beddmning av f:am-

utdelningen &r férsvarlig med hinsyn til de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
fikviditet och

hﬁﬁagets egma kaml:al

konsoligeringsbehov,

SWI‘ElEEﬂ ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att:
f@rtlﬁemme bediima tmlagats ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,.

medelsférvalitningen ::u:.h bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
wért Umlame orm ansvarsmh-et ar att Iﬂhamta revisi angbaws:.

. ':fﬁmtﬁgut nagtm atgérﬂ Eiier tj art

.'Mi%aﬁwt elé

« pa ndgot annat sétt handiet i strid med aktiebolagsiagen,.

drsredovisningslagen eller bolagsordningen:..

Vart mat betrdaffande revisionen av farslaget thl dispositioner

av mmge%g vinst eiter foriust, och dirmed vart uttalande om
aget

detta, 4r ath med r;mitg arad. av sikerhet bedoma om farsle
dr mf‘whgi med &kti@baéagglmeﬁ

A mesnbee e ¢f Ernst-& Yooy Globaf Linded

-'ﬁimug sakarhet ar en nm_; grarj szw sammm mm mm garmti

-fﬁmlag l:;,ll ﬂzsmsitmﬂm ay. hﬁ:lagets wmt eller ftwrmst m%:e &?
frentigh med aktieholagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige.
-anwmﬁm w mmaﬁsiwellt ﬁmdama m:h har eﬂ ﬁmfﬁszmneil&;

;J'Eﬁl-i m:h vésentl -ghﬁst Dat uﬂnemr att i fﬁkaserar i}%‘ﬁ%‘iﬁiﬁ“‘*

ningen p sidana Stgirder, omriden och forhaltanden som &r

fvsaentisga fér verksamheten och ﬂar avsteq ach Overtradelser
skutle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna.

Atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttataride om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets.

vinst eller farlust har vi gransiat om forslaget &r foreniigt med

aktiebolagslagen,

holya den 2, ¥juni 2022

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2@




