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Stockholm den 27 juni 2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB ABF-huset Stockholm org nr 556484-6052
intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstdmman den 13 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkéanna styrelsens

forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stdmmer 6verens med griginalen.

Calle Nathanson
Styrelseledamot
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AB ABF-Huset Stockholm 2 (13)
Org.nr 556484-6052

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB ABF-Huset Stockholm , org nr 556484-6052, med sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

AB ABF-Huset Stockholm, org.nr. 556484-6052, med sate i Stockholm, ager och forvaltar byggnaden pa
tomtratten Sankta Anna nr. 6 i Stockholm. Byggnaden bestar i huvudsak av studie- och samlingslokaler,
som frAimst anvands av ABF-S Avdelning i Stockhaolm. | huset finns aven en butik, ett kontor/butik, tva

restauranger och tva lagenheter. Beloppen redovisas | SEK.

Anstallda

Bolaget anstallde personal fran och med november 2022, Vid arsskiftet var 8 personer manadsanstallda
och ca 13 personer intermittent anstallda med timavtal.

Hallbarhet

Bolaget ar certifierad via BREEAM in use och erhallit fyra av sex stjarnor motsvarande "Very Good".

Agarférhallanden

Bolaget ags helt av ABF-S Avdelning i Stockholm, org.nr. 802005-7405 med sate i Stockholm, som
upprattar koncernredovisning.

Dotterbolag

AB ABF-Huset Stockholm ager samtliga aktier i Elvira Kunskapsutveckling AB, som genomfor uppdrags-
och personalutbildning for organisationer, forvaltningar och foretag. AB ABF-Huset Stockholm ager aven

samtliga aktier i Cirkeln Konferens och Servering AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har AB Huset tillfért dotterbolaget Cirkeln Konferens och Servering AB 3 000 000 kr |
aktieagartiliskott. Motsvarande belopp har ABF Stockholm lamnat som tillskaott tili AB ABF Huset.
Agartillskottet till Cirkeln Konferens och Servering AB beddms ha ett lagt tiligangsvarde. Tillampande av
farsiktighetsprincipen har darfér vardet av detta tillskott skrivits ned med 3 000 000 kr. Det har paverkat

resultat negativt.

Av forsiktighetsskal har aven vardet av det heldgda dotterbolaget Elvira Kunskapsutveckling skrivits ned
till en niva som motsvarar Elviras egna kapital per 2025-12-31.

Bolaget har under aret ocksa genomfort reparation och underhall som bedomts tvingande. Detta utover
budgeterade kostnader. Aven detta har paverkat resultatet negativi.

Under aret har dven den storre projekteringen som startade 2023 gallande kallarplan 2 fortsatt. Projektet
galler en konsertlokal, galleri mm. Under aret har &ven investeringar i ljud och bild pa plan 1 skett. Bla
annat har Zatasalen upprustats med bio och suroundsystem. Projektet gallande Zatasalen fortsatter under

2025.

Da bolaget har ett betydande dvervarde gallande innehavet i Sankta Anna nr 6 bedoms detta hanterbart.
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Finansiellt resultat och balans

3 (13)

Intdkterna uppgar till 30,3 MSEK (28,9 MSEK). Kostnaderna uppgar till 26,2 MSEK (24,4 MSEK), Arets

resultat efter finansnetto ar -5,8 MSEK (4,0 MSEK),

Bolaget har under aret lamnat ett aktiedgartillskott om 3,0 MSEK till Cirkeln Konferens och Servering AB.

Vardet pa Cirkeln Konferens och Servering AB har skrivits ned med motsvarande belopp av
forsiktighetsskal. Av forsiktighetsskal har aven vardet av dotterbolaget Elvira Kunskapsutveckling AB

skrivits ned tillen niva som motsvarar dotterbolagets egna kapital.

Bolagets fastighet innehar ett vasentlig évervarde varmed det inte foreligger nagot behov av att uppratta

en kontrollbalansrakning

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(TKr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 30 041 28 917 24 449 22 532 22 422
Rorelsens kostnader -26 234 -24 401 -23 858 -22 538 -18 787
Finansiella poster -9 803 -8 515 -6 256 -3 933 -5 573
Resultat efter finansiella poster -5 774 -3 998 -5 665 -3 939 -1 938
Totalt Eget kapital -875 1 898 1 997 3 063 7 002
Balansomslutning 116 106 114 173 114 259 119 524 119 604
Soliditet (%) 1.7 1,8 2,6 5,9
Skuldsaitningsgrad 1 forhallande till
marknadsvarde (%) 17 17 20 22

Forandring av Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat Eget Kapital
Eget kapital vid areis
bdrjan 1 000 000 3897 471 -3 098 844 1 898 627
Balanseras i ny rakning -3 098 844 3 098 844 0
Erhallna aktieagartillskott 3 000 000 3 000 000
Arets resultat -5 773 807 -5 773 807
Eget kapital vid arets
utgang 1 000 000 3 898 627 -5 773 807 -375 180
Forslag till behandling av ansamiad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Balanserad vinst 3 898 627
Arets resultat -5 773 807
Totalt -1 875 180
behandlas sa att
ill aktieagare uidelas 0
Balanseras i1 ny rakning -1 875 180
Summa -1 875 180

Vad betraffar resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resu |tatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
i’*ﬁii Rérelsens intéikter
ri Nettoomsattning 3 30 041 288 28 483 077
o Ovriga rorelseintakier 222 905 433 905
) Summa rérelseintakter 30 264 193 28 916 982
&
ey Rorelsens kostnader
i Fastighetskostnader 4 12 905 862 -11 562 921
Ovriga externa kostnader -1 945 271 -2 238 161
Personalkostnhader 5 -4 913 206 -4 237 700
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar -6 470 220 -6 362 303
Summa rorelsens kostnader -26 234 559 -24 401 085
Rorelseresultat 4 029 634 4 515 897
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 -4 272 606 -3 000 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 450 17 861
Rantekosthader och liknande resultatposter 7 -5 531 285 -5 532 602
-9 803 441 -8 514 741
Resultat efter finansiella poster -5 773 807 -3 998 844
Bokslutsdispositioner 8 0 900 000
Resultat fore skatt -5 773 807 -3 098 844
Arets resultat -5 773 807 -3 098 844
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Ba'ansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark g 97 845 283 99 5396 467
Inventarier 10 699 808 809 757
Pagaende nyanldggningar 11 8 156 539 1 370 455
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 701 630 101 776 679
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 8, 12 277 395 1 550 001
Summa finansiella anlaggningstillgangar 277 395 1 550 001
Summa anlaggningstillgangar 106 979 025 103 326 680
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4 813
Fordringar hos koncernforetag 6 858 128 3 970 590
Aktuella skattefordringar 762 137 0
Ovriga fordringar 5617 35 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1 501 322 1 056 397
Summa Kortfristiga fordringar 9127 204 5067 224
Kassa och bank 0 5 778 608
Summa omsattnhingstillgangar 9127 204 10 845 832
SUMMA TILLGANGAR 116 106 229 114 172 512
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

o0

Lk Eget kapital

(™ Bundet egef kapital

s Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

5 Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000

o

i
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 898 627 3 997 471
Arets resultat -5 773 807 -3 098 844
Summa fritt eget kapital -1 875 180 898 627
Summa eget kapital -875 180 1898 627
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 97 671 500 97 821 500
Summa langfristiga skulder 97 671 500 97 821 500
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 14 8 259 989 0
Skulder till kreditinstitut 900 000 3 150 000
Forskott fran kunder 1675 658 1744 116
L.everantorsskulder 3 849 6290 2423 761
Skulder till koncernforetag 563 275 5 603 000
Ovriga skulder 2 521 377 364 297
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1539 920 1167 211
Summa kortfristiga skulder 19 309 909 14 452 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 106 229 114 172 512
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AB ABF-Huset Stockholm 7 (13)
Org.nr 556484-6052

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningspricnciperna ar oférandrade i

jamiorelse med foregaende ar. Alla belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas netto efter moms och rabatter. Intakter som infjanats inakisredovisas enligt foljande:

- Hyresintakter tas i den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt andel i intressebolags skatt. Skatteskulder/fordringar
varderas till vad som enligt bolagets bedémning skall erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.
Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserde och
med stor sakerhet kommer att faststallas. For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas aven
darrmed sammanhéangande skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangens prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter
for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av

systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

De bedomda tekniska livslangderna ar:

Anldagning Ar
Byggnhadskomponenter

Stomme/grund 100
Stomme komplettering 80
Varme och sanitet 30-50
El 20-40
Inre ytskikt 10-15
Ventilation 15-20
Fasad 156-60
Yitertak o0
Transport och hiss 10-25
Styr och regler 156-20
Rest 50
Bygghadsinventarier 20
Hyresgastanpassning kontraktstid
Inventarier 3-20
Fonster 20-30
Kylsystem 15-25

Finansiella instrument

Finansiella intstrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och ovriga fordringar
samt leverantorsskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets

avtalsméassiga villkor.
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Kuhdfordringar och Ovriga fordringar

8 (13)

Fordringar redovisas som omséattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

[ . anekostnader

Samtliga lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut forhaller sig till totala balansomslutningen.
Skuldsattningsgrad defineras och beraknas som skulder till kreditinstitut i forhallande till tomtrattens

marknadsvarde,

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Under 2024 har AB ABF Huset tillfort dotterbolaget Cirkeln Konferens och Servering AB 3 000 000 kr |
aktiedgartillskott. Motsvarande belopp har ABF Stockholm lamnat som tillskott till AB ABF Huset. ABF

Huset har skrivit ner hela vardet av aktietillskottet till Cirkeln Konferens och Servering AB.

ABF Huset har aven skrivit ner vardet pa dotterbolaget
motsvarar dotterbolagets egna kapital per 2024-12-31.

=lvira Kunskapsutveckling AB till en niva som

Under aret har dven den storre projekteringen som startade 2023 gallande kallarplan 2 fortsatt. Projektet
galler en konsertlokal, galleri mm. Under &ret har aven investeringar i ljud och bild pa plan 1 skett. Bland
annat har Zatasalen upprustats med bio och souroundsystem. Projektet gallande Zatasalen fortsatter

under 2025.

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintakter 8 793 982 Q877418
Hyresintakter fran koncernforetag 21 247 3006 18 605 659
30 041 288 28 483 077
Operativa hyres- och leasingavtal som leasinggivare
Forfaller till betalning inom ett ar 8 956 959 8 745 749
-orfaller till betalning inom ett ar koncernbolag 16 097 330 6 993 461
~orfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 10 345 349 12 065 540
=orfaller till betalning senare an ett men inom fem ar
Koncernbolag 16 928 067 6 567 279
52 327 705 34 372 029
f"@bﬂﬂ?tﬁ‘%‘
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr $56484-6052

Not 4 Operationelia leasingkostnader

9 (13)

Operationella leasingkostnader ar hanforliga till tomtrattsarrende, vilket fastslagits till 2 866 500 kr/ar for
narvarande. Nominellt varde av framtida minileaseavgifter, avseende icke uppsagningsbara leasingavtal

fordelar sig enligt foljande:

2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31
Kostnadsforda leasingavgifter avseende tomtratt
Arets leasing kostnad -2 866 500 -2 866 500
Summa -2 866 500 -2 866 500
Framtida minimileasingavgifter avseende tomtratt
Forfaller till betalning inom ett ar -2 866 500 -2 866 500
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar -11 466 000 -11 466 000
Forfaller till betalning senare an fem ar -34 398 000 -37 264 500
sSumma -48 730 500 -91 597 000
Not 5 Medelantalet anstallda
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstallda 8 7
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31
Nedskrivhingar av andelar i koncernforetag -4 272 606 -3 000 000
Summa -4 272 606 -3 000 000
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga finansiella kostnader 0 -8 183
Rantekostnader, ovriga -5 b31 285 -5 524 419
Summa -5 531 285 -5 532 602
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 0 900 000
0 900 000
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Not 9 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31

B Ingdende anskaffningsvirden 149 821 400 149 821 400

e Nyanskaffningar 4 516 207 0

;Z.; Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 154 337 607 149 821 400
N2

H Ing&ende avskrivningar .50 224 933 A4 465 022

= Arets avskrivningar -6 267 391 -5 759 911

Avyttringingar och utrangeringar 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -56 492 324 -50 224 933

Redovisat varde vid arets slut 97 845 283 99 596 467

Marknadsvéardet pa fastigheten Sankt Anna 6 uppgar till 640 000 000 kr +/- 60 000 000. Fastighetens
varde har beddomts med hjalp av kassaflodesanalys innebarande att fastighetens framtida kassaflode
(fastighetens intjaningsférmaga) har diskonterats till nuvarde. Vid varderingstifiifallet 2025-02-28 anlitades

en oberoende varderingsman.

Fastigheteten ar taxerad som specialenhet, skolbyggnad och saknar darfor taxeringsvarde.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 3 925 226 3 830 036
Nyanskaffningar 32 880 95 190
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4018 106 3925 226
Ingaende avskrivningar -3 115 469 -2 513 076
Arets avskrivningar -202 829 -602 393
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 318 298 -3 115 469
Redovisat varde vid arets slut 699 808 809 757
Varav konst 376 750 376 750
Not 11 Pagaende projekt
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 370 454 0
Inkop 6 786 084 1 370 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 156 538 1 370 455
Redovisat varde vid arets slut 8 156 538 1 370 455
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Org.nr 556484-6052

Not 12 Andelar i koncernforetag

11 (13)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 20 000 000 17 000 000
Lamnade aktiedgartillskott 3 000 000 3 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 000 000 20 000 000
Ingaende nedskrivningar -18 449 999 -15 449 999
Arets nedskrivningar -4 272 606 -3 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -22 722 605 -18 449 999
Redovisat varde vid arets slut 277 395 1 550 001

Av arets nedskrivningar avser 4 272 606 kr nedskrivningar till det varde som tillgangen har pa
balansdagen dven om det inte kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Specifikation av innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapital avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Dotterforetag Kapitalandel  Roéstrattsandel Antal aktier  Bokfort varde
Cirkeln Konferens och Servering AB 100% 100% 50 000 1
Elvira Kunskapsutveckling AB 100% 100% 30 277 394
Summa 277 395
Dotterforetag Organisationsnr Séte
Cirkeln Konferens och Servering AB 556985-8599 Stockholm
Elvira Kunskapsutveckling AB 556495-5903 Stockholm

Not 13 Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
[Fastighetsforsakring 25 286 22 476
Ovriga fastighetskostnader 1 075 854 1 033 920
Ovriga intdkter 400 182 0
Summa 1 501 322 1 056 396

Not 14 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 10 000 000 10 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till -8 259 989 0
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett men inom fem ar fran balansdagen

12 (13)

2024-12-31 2023-12-31
QOvriga skulder till kreditnstitut 97 6871 500 97 821 500
Summa 97 671 500 97 821 500
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader 253 906 104 214
Rantekostnader 431 739 497 625
Ovriga fastighetskostnader 854 275 505 371
Summa 1 539 920 1167 210
Not 17 Eventualforpliktelser
Inga
Not 18 Stillda sakerheter for ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Avseende skulder till kreditinstitut, féretagsinteckningar 108 571 500 119 221 500
Summa 108 571 500 119 221 500

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

AB ABF Huset fortsatter projekteringen av Kéallarplan 2, K2, aven efter arsskiftet. Investeringen ar
kalkylerad till 30 000 000 kr. Ansdkan till Boverket gallande detta projekt avslogs av Boverket februari

2025. Projektet gallande Zatasalen kommer paga dven under 2025. D& inriktat pa salongens utformning.
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Underskrifter

Daterad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Calle Nathansson
Ordforande

Anna EKstrom

Harald Hagman

Leif

Ronngren

Verkstallande direktor

13 (13)

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Jens Karlsson
Auktoriserad revisor
Ernst och Young AB

Min granskningsrapport har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur.
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Building a bolter
vroring world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i AB ABF-Huset Stockholm, org.nr 556484-6052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB ABF-
Huset Stockholm for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av AB ABF-Huset Stockholms finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till AB ABF-Huset enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &dr fillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och veristallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvéndiqg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka foérmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet infe innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att l1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekanomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbhevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till t6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrolien.

e ufvdrderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och titthérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i atf styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett
bolag infe langre kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar jag den oOvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a bodier
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av AB ABF-Huset for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
férslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstadllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till AB ABF-Huset enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verksiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstédllande
direktdéren ska skéta den [6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vdsent-

ligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar aft jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust har jag granskat om f{orslaget dar forenligt med

akttebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jens Karisson
Auktoriserad revisor
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