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Undertecknad styrelseledamot i Prati Fastigheter Holding AB intygar att resuliatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den { 'a; S/ 2024. Arstamman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revis
originalen.

Steckhm L den / ‘/ 18 2024
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Prati Fastigheter HoldingpA8 1 -
569365-9476

Férvaitningsberéttelse

282403

rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Vincero Fastigheter 6 A, org.nr. 559365-9484, och ingar i en koncern déar
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar hdgsta moderbolag for

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023

koncernen. Foretagets verksamhet utgors av investeringar i dotterbolag samt utférande av
ekonomiska, administrativa och organisatoriska tjianster samt radgivning at dotterbolag.

Belopp i kr
2022%

Nettoomsatining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Férandringar i eget kapital

Aklie-

kapital

172 004
1211 551
86

Resen/-

_ fond

65 180
10 571 587
80

Fritt eget
kapital

Vid arets borjan

Aktieagartillskott, erhéalina

Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat
Vid arets siut

Resultatdisposition

50 000

| 50 -()HDU |

89670 727
7 370 925

1 350 201

98 391 853

Belopp i kr

'S'W-F,e'l'sie:ﬂ 'ft'j-re;.;s'flér att fritt eget kapital, 98 391 853 kronor, 'di:s-p:O neras enligt f& ljand e

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras 10r
Balanseras | ny rdkning
Summa

97 041 652
1 350 201

98 391 853

. 98 391 853

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.




- Prati Fastigheter Holding AB 2(7)

559365-9476

Resultatrakning I
R Tl . . e

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

003368

1052

4

Rorelseintéikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsaitning
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa roreisekostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intressefretag och
gemensamt styrda foretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

_dmnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resuliat

A’re‘fs '_l"es--uifat.

172004

172 004

-259 351

1021 302

1208898

1211551

1201 021

-705 031

=357 340

- 65180

65 180

-140 763

-140 763

10 647 170

-7 260 103

-8 088 754

2482833

-512 106

1970727
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559365-9476

Balansrdkning o o o
Belopp | kr . o - Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

3 Anliaggningstillgangar

365

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 4 102 786 662 99 125 451

Fordringar hos koncernféretag 5 13600000 13600000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 116386662 112725451

20240

Summa anlaggningstillgangar 116386662 112 725451

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar . __ -
Fordringar hos koncerntoretag 60 164 38 580
Ovriga fordringar | 40889 159987
Summa kortfristiga fordringar 101 053 198 567

Kassa och bank
Kassa och bank 3488 4222
Summa kassa och bank 3 458 4222

Summa omsittningstillgangar 104511 202789

SUMMA TILLGANGAR T116491173 112928 240




Prati Fastigheter Holding AB 4(7)

559365-9476

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ -~ 20000 _ 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Frift eget kapital
Balanserat resultat 97 041652 87 700 000
Arets resultat 1 350 201 1970727

Summa fritt eget kapital 98 391 853 89 670 727

Summa eget kapital . 08441853 89720727

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 1533 682 828651

Summa obeskattade reserver 1 533 682 828 651

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 13600000 13 600000

Summa langfristiga skulder 13600000 13 600 000

Kortfristiga skulder *
Skulder till koncernféretag 2466 129 8253 856
Skatteskulder 435 709 512 106

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter . 13 800 12 900
Summa kortfristiga skulder 2915638 8778862

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 491 173 112 928 240
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Prati Fastigheter Holding AB 5(7)
559365-9476

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultaiposter

2023-01-07- 2022-01-01-
_ . _ 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag - 1020000 64128
Réanteintakier, 6vriga 1302 41
Summa 1 021 302 64 169

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| 2023-01-01- 2022-01-01-
. . . . 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 955 000 60 800
Ovriga finansiella kostnader -4 386 >
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Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets borjan 99 125 4571 -
-Inkdp 127 229 88 331 628
-Aktiedgartillskott 2 300 000 150 000
-Resultatandel handelsbolag 1233982 10643823

Redovisat varde vid arets slut 102 786 662 99 125 451

Specifilcation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Kapital/
Antal- ROstréalls Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar andeli% vérde
Handelsbolaget Prati Fastlgheter 912800-0768, Stockholm 100% 100 100 159 433
Prati Fastigheter 2 AB, 556343-4124, Stockholm 500 100 2627 229
102 786 662

. _ Eget kapital Resultat
Handelsbolaget Prati Fastigheter;, 912800-0768, Stockhotm 4 463 398 1233982
Prati Fastigheter 2 AB, 556343-4124, Stockholm 334 897 -2 044 990

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 13 600 000 13 600 000

Redovisat vérde vid arets slut 13 600 000 13 600 000

Not 6 Periodiseringsfonder

e _ 5  2023-12-31 _ 2022-12-31
-Avsatt vid beskattningsar 2022 o - - - 828651 828 651
-Avsatt vid beskattningsar 2023 ) 705 031 - -

1 533 682 828 651

Not 7 Skulder till koncernféretag
‘ 0251281 20201237

Belo pp varmed sku Idposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 13600000 13 600 000

13 600 000 13 600 000




Prati Fastigheter Holding AB

559365-9476

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31

7{7)

202242:31

Panter och dérmed jémidriiga sékerheter som har stéllts

fér egna skulder och avsattningar

Aktier i dotterbalag

Summa stillda sakerheter

2627 229

200 000

200 000

54 500 000

Eventualiorpliktelser s it
56 510 179

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5569299-6467, som upprattar
koncernredovisning. Foretaget utgér moderforetag for en mindre koncern och upprattar €]
koncernredovisning med hénvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28.

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den I g 2024

Andreas Rutili e
Styrelseledamot

4

Var revisionsberéttelse har lmnats den g b {2024

Erst-&YouRg Aktiebolag
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstdmman i Prati Fastigheter Holding AB, org.nr 559365-9476

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Prati
Fastigheter Holding AB for ar 2023-01-01 ~2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

hef: mfed érsredovismngslagen och ger en i alla xfasentliga avse-

fmansmlla stal[mng per den 31 december 2023 och av dess;

finansiella resultat for aret .enligt arsredowsmngslagen

Forvaltningsberdtielsen dr férenli med arsredovlsmngens;

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fasistaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on

Auditing (ISA) och. god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vs ar Gberoende l forhailande tlil Pratl Fastigheter

fU”gJGrt vart WkeSQtlﬁka ansvar enhgt dessa k,l'aV__

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningenav boiagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om atf avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag. och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstapa grund av oegentligheter eller mlsstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka e ek@namlska besjuf som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A-mernber finm ol Ernst & Young Globat Limited

| Sverige alltid kommer att upptacka en

Som del av ‘en revision enllgt ISA anvinder vi mmfessmnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vas entliga f elaktig-
-ﬁeter i érsred‘ovisningen vare. s'ig d"essa bemr pa oegent’llg

atgarder bland annat utifran dessa rlsker och mhamtar
revisionshevis som &r tlllrackhga och andamalsenhga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
llgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktrg information eller asidosattande-av intern kontrolf.

kontmll 50m har betydelse fcr var rewsmn far att utferma_
granskmngsatgarder som. ar iampllga med hansyn tlll om---‘

viteten i den inferna kﬂﬂ.trﬂ”ﬁﬂ...

©° 'utvarderar Vi Iamphgheten | de redewsmngsprmmper SOom

-vlsmngen cach tlllht}rande upplysnmgar

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund | deinhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
haltanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentiig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd upplys-
ningarna i arsredowsnmgen om-den vdasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa8 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o. utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
tiggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

VI méste mfarmera stvre[sen om bland annat revzs’ronens

Vi maste ecksa mformera om betydelsefuua iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen-som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsred@msmngen har vi dven utfért en.

revision av styrelsens forvaltning av Prati Fastigheter Holding

AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrsiaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt

forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalandsn

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrws nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Prati Fastlgheter

Hﬁidmg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget t|H

dispositioner betréffande bolagets vinst efter forlust. g--- ,
forstag till utdening innefattar detta bland annat en bedds .
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav ™~_ 1}
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pg=="S\ " {

storleken av bolagets egna. kapital, konsolideringsbehov,
fikviditet och stélfning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far b@lagets ergamsatmn och fﬁrvaltnmgen

fortlopande bedi)ma belagets ekonemlska sntuatzon och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfervaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Svrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart Uttalande am ansvarsfrlhet ar aI:t mhamta'réwsiansbevis

Stvrelseleﬁamat l. nag@t vasent_l;_gt aweendei

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bola g‘et eller

arsredavlsmngslagen eller b@lagsmdnmgen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedtéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

foratt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

A mérnber firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fmrslaget till d!SpOSttIOner av bolagets vinst
el.le.r fm‘iust gmndar 51g framst pa rewsmnen av raken-
baseras pa Var professmnella bedemmng med utgangswnkt 1'
risk och v asenﬂfghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen na sddana tgarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna_-
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
-uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
yinst elfer foriust har vi granskat om forslaget dr forenligt- med

aktiebolagslagen.

Stockhﬂlm den ia“% maj 2024

Ernst & Y{}ung A"

Fredrlfavren -
Aukmrlsrad rews'r

2{2)




2023-01-01 -- 2023-12-31

for

Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

Arsredovisningen omfattar: Sida

Férvaltningsberdttelse

Koncemnens resultatrikning och rapport dver totalresultat
Koncemens rapport dver finansiell stallning

Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital
Koncemens rapport Gver kassafloden

Moderbolagets resultatrakning och rapport tver fotalresultat
Moderbolagets rapport dver finansiell stélining
Maderbolagets rapport dver férindringar i eget kapital
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Vincero Fastigheter § AB
559298-5467

Forvaltningsberdttelse

(o Styrelsen fér Vincero Fastigheter 5, 559299-5467, avger hdrmed  INNOVATION OCH HALLBARHET

ts], araredawsning gch koncernredavisning for rakenskapsaret 1 Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncemen fér att skapa
(o fanuari 2023 - 31 december 2023. unika storskaliga bastadsomriden med kvalitéer for boende som
e ” meduarkar fi I héﬂbara stadsmiljﬁer Genom ett fokuserat

b VINCERO FASTIGHETER & AB
., Moderbolagat

i::‘:ﬁ Bolagets verksamhet bestar i attindirekt &ga och forvalta bmstadsomraden Malsattnmgen ar att uifﬂrma mtegrerade

fastigheter, 4ga och férvaita daotterbolag samt utgéra
managememfunktl@n gentemot dassa. Bolaget har inga anstéllda
personer utan har ett managementavial med Vincero AB, 558005-
1131, som ansvarar {ér kommersiell férvaltning, ekonomisk
forvaltning, fransaktionsrddgivning, finansieringsradgivning samt
managementtiéinster. Moderbolagels séte-dr Stockholm och
koncernen bestod den 31 december 2023 av 43 akliebolag samt
ett handelsbolag. Se not 14 fér mier information.

Koncermaeaii

Koncernen férvarvar ach férvaltar huvudsakiigen kemmersiella

fré._gor_s_am sammantag_et .skapar.grunden f6r bade. en Iﬂnsam
och hallbar stadsutveckiing.

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastighéter5 AB 3gs till 50% av Vincero Fastigheter-AB,
559040-3191, och till 50% av F. Holmstrom Holding 4 AB, |
958279-7350.

KONCERNENS RESULTAT QCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomsattningen for rakenskapsaret uppgick till 82 (66,1) mkr

| ""fashgheter ach bostaderl tallvaxtorter Koncernen utvecklar aven a

byagratter med syfie att skapa nya bostéder och omraden.
Koncernen i dger vid arels utgang 40 fastigheter beldgna i frém&zt
Stockholmsomréadet men dven { Uppsala, Umeé och Skellefted.
Totait férvaltas §9 322 kvadratmeter LOA och 10 155 kvadratmeter
BOA. Projektportféljen bedéms omfatta byggratter om ca. 3 750
bostader.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN
Kﬂncemen har under éret inte fonfamat nagra nya fast:gheter utan

Detalj__planen for Stﬂréngen Eiapp 4__ Huddm_g_e kﬂmmun_ forvantas
ga ut pa granskning i slutet av april 2024, och vinna laga kraft Q4
2024 med bygaratter for ca. 2 850 bostéder. Delaljplanen fér
angransande Etapp 2 f6rvantas dven denvinna laga kraft 2024
med byggratter fér c:a ’iﬂﬁ bﬂsiader Dataljplanen | C)maberg,,

iaga kraft Q4 2{325 med byggréiter far ca. 400 bastader I
Segeltorp, Huddinge kommun, ‘pagar processen for framtagande
av planpragram ach pianstart fdwéntas 2025 med en

om ca. 4{}0 bastader
| 6vrigt har samtliga 19 kvarvarande bostadsréttstagenheter av

totalt 40 avyttrats i ett Bif-projeki i cenlrala Uppsala.

och bestar framst av hyresmtékter Den tikade omséttningen
beror huvudsakligen pa helarseffekten av de fastigheter som

'fﬂwawades under 2022 Segeltarp och i Umea och Skellefted
via Larkstaden, samt pa indexering av intakter pa befintliga
hyreskontrakt. Administrationskostnaderna uppgér under aret till
20,5 (16,8) mkr vilket till stdrsta del avser dotterbolaget Vincero

Fastigheter 3 AB med koncern. Resultat fore skatt for helaret
uppgar till -441 (-108) mkr och innehaller vardeférandringar pa

_,forvaltnmgsfastaghater oriv-335 (-31) mkr. Negativa
vardefdrandringar beror framst: pé lagre byggrattsvarde jamfort
med fmregaende ar i koncernen. Finansnetto uppgick till -86 (-55)
mkr, en ékning av kastnader till foljd av stérre lanevelym ach
stigande marknadsranta. Arets skatt uppgar till 76 (22) mkr varav.
81 (25) mkr avser uppskjuten skatt pa temporéra skilinader och
obeskattade reserver. Resultat efier skatt for heldret uppgick till -

365 (-86) mkr. Balansomslutningen uppgar till 2 256 (2 665) mkr.
Kﬂnaamens Eget kapital uppg:ck per den S“I december tlll 723 (1

-(53)__mkr .che.rﬂ_e_ns k_assaﬂnde fra_n: den I@pan_de uarksamheten
.up;:ig*it:k 1ill -49 (—9)‘ mkr, 'R:a'ssa'ﬂﬁde'fré’n

-kassaﬂade fran f nans;enngsverksamheten uppgmk till 37 (329)

mkr: Likvida.medel per den 31 december uppgick tifl 31 (37) mkr.

o T e el !



Vincero Fastighater 5 AB
559299-5467

EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkr ominte annat anges

Nettoomsétining

Drifinetto

Vérdeférandring forvaltningsfastighater
Resultat efter skatt

Balansomslutning
Belaningsgrad "
Avkastning pa eget kapital
Avkastning p4 totalt kapitaf !
Soliditet

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp i Tkr om inte annat anges

Nettoomsattning
Resultat efter skatt
Balansomslutning
Soliditet

(1) Rénlebsrande skulder / marknadsvérde fastighet
{2} Arets resultat / Genomsnililigt Eqet kapital

2023

81978

62 801

-365 161

2 256 304

61%
-41%
1%
2%

2023
10 282
~3128

-g72

2664 511

53%
~8%
:1':':25

40%

2022

11 300
~1 662
-2 119

804 947

87%

2021
59 267

43 608

1241 911

1101 848

2402609

45%

171%
2%

46%

650 798
83%

(3) (Resuitat efter finansiella infékier.och kostnader + rantekosinader) / Genomsnitilig balansomslutning

(4) Juslerat Egel kapital/ Tolala tillgdngar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG:
Efter rdkenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 27:5 och
27.8 fUﬁpSﬂi&EMtfatﬁ(tﬂtﬁﬁﬂa 3 ?GURUFHLQA)

Koncernen har farvarvat en fastighet i Huddinge kommun via en
bolagsaffar som sedan $élts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen-som 4gs till lika delar av Vincero
Fastigheter AB och F. Holmstiém Holding 4 AB.

Detaliplanen for Storéngen Etapp 4 gick i april 2024 ut for
granskriing och forvaintas vinna laga kraft Q4 2024 med ca 2 850

Balanserade vinstmede!

| Arsts resultat

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstdmmans forfogande stér, kronor

2020
59 457
44097

1658

1.079 680
Ef

1%

3%

18%

2019
57 780
44 111

0
7320

ET
4%
3%
20%

2019

559 812 368

-972 449

i ny rakning balanseras

Summa

Styrelsen foreslar:

till aktiedgarna utdelas

558 839 919

J
558 839 919

e 83979



Vincera Fastigheter 5 A8
5592995467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022.04-01
BeloppiThr o Not  202312:31 _ 20221231

_Hyresintékter 4.5 81978 66 096
i SESEGRES e S — . . 31978 S5 056

Fastighetskostnader
Underhallskostnader -2 539 -2 066

Fastighetsskatt ._ o -ig8g 2121
Dyiftnetio 62 801 49 326

Administrationskostnader 7 -20 488 16644
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8 0 285
Resultat fore finansiella poster 42 313 32 967

Finansiella intakter g 95 ’,
Finanslella kostnader L B | 10 -85 740 5531
Férvaltningsresultat - B -43 332 - -22 348

S ] TR oy e U, e — i masam iy ama A Ems—ebamL A . - ——et —— amasssmmsmnm e R T e

—, | p—— Sy e ——r

o T . = vl m.r .m R Y

Realiserad vardeférandring forvaliningsfastigheter g 842
Resultat vid férsaljning av andelar 4 961 223
Vardefdrandring derivat 26 -68 302 -55 273

Orealiserad vardeforandring férvaliningsfastigheter o 13 ~334 689 -31 336
Resultat fére skatt o T B -441 372 -108 237

Skatt pa drets resultat 12 76 211 22 066

Arets resultat sk SO . Lt

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

'.-';S§um_mj;iffﬂtail'rgéU-l;tﬁat"fﬁ-r’ére'ft.: - . ” o <365 161 g6 M

Moderféretagets aktiedgare -362 737 -83 988
Minoritetsintresse -2424 -2 284




'ifiinpem Fastigheter 5 AB
559299-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beloppithr Mot 20234231 20224231

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materielia antaggningstigangar

Férvaltningsfastigheter 13 23130213 e
Summa maleriella anldggningstillgdngar 2130213 - 2442 644

o e kb et ek m—

Finansiella anldggningstillgingar

Derivat
Andra langfristiga fordringar 17 .. 8%gss 26 598

Summa finansiella anldggningstiligéngar 37443 93 208

Summa anlaggningstiligangar 2 167 656 2 535 852

Qmsittningstillgangar

Kartfristiga fordringar

Hyres- och kundfardringar 18 10 381 3.378
Fordringar hos intresseféretag 0 2 800
Derivat 26 2171 5621
Owriga korlfristiga fordringar 30028 67 541
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 15 564 12 952

Summa kortfristiga fordringar TTTTT T Bgda4 T 91992

Likvida mede! _ - o — J0b04 36666
Summa omsittningstillgangar o | 88 648 128 658

SUMMA TILLGANGAR 2 256 304 2 664 511




Vincero Fastigheter 5AB
559299-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tkr o __ Not ~ 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Aktiekapital 50
Ovrigt tillskjutet kapital 562160

Balanserade vinstmedel inklusive arels resultat I 100 369

a0
540 319
463 128

Eget kapital hanforligt fill moderforetagets aktieagare 662 599

nnehav utan bestémmandeinfiytande e k0152

‘Summa eget kapital 722 751

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 22. 182 696
Langfristiga rantebédrande skuldér 24 452031
Qvriga 1angfristiga skulder 24 522 851

Derivat - S 26 26 600

1003 497

82 8577

1066073

263 5689
362 843.
483 432

Summa langfristiga skulder . | o 1183 978

Kortfristiga skulder N L

o PR S A SO . T ] B

Korifristiga rantebarande skulder o T s4 0 T 293676
Leverantdrsskulder 10 442
Akluella skatteskulder 4 737
Ovriga kortfristiga skulder 24 12 162
Upplupna kostnader ach férutbetaldaintakter 25 28 558

A, v mmmana g

e

1109 844

411615
13 686
5127
33098
25 068

Summa kortiristiga skuider 349 575

SUMMAEGETKAPITALOCHSKULDER L .,




Vincero Fastigheter 5 AB
559289-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | Tkr

Aktles

kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

50

519 575

Balanserade

vinstmedel

nkl. arets
resultat

Eget kapital
hanforligt till

moderholagets

aktiedgare

Innéhav utan

hestdmmanda
J nﬁ_yt.a nde

- ke

1 067-308

29919

Totalt eget
kapitai

1 097 227

Arels resultat
Qvrigt totalresuitat

R I

TR

- -86 271

Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Transaktioner med aktiefigare

Erhalina aktiedgarillskott

Nyemission

Farvary-av innehav utan bestammande infiytande
Transaktion under samma hestémmande inflytande

20744

Q

.83 988

1312
36.352
-2 722

S

86271

22 058
36 352
2722

567

Summa transaktioner med aktiedgare

20 744

34 341

55118

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

50

50

540319

463 128

o ar|

1003 4974

62 577

1066073

1066673

‘Arets resultat
Qvrigt totalresultat

. —

-362 737}

-362 737

-2:424

365162

‘Summa Totalresultat 2023-01-01-2023-12-31

Transaktioner med aktiedgare

Erhalina aktiedgartiliskott

¥

21 841

-362737|

362 737|

21 841}

365162

21 iﬁ.-.e}.’lf

‘Summa transaktioner med aktiegare

Utgdende eget kapital 2023-12-31

21841

0t

21 841}

L i

21841

R

562160

100354

662 600

B0 152

722751
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Vincero Fastigheter 5 AB

559299-5467

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Tkr

Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Kassaflode fran dfen‘_ﬁlﬁ;pan_d_é--verks amheten
Resuitat fére skatt _
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaffddet

Rearesuitat vid férsdljning av exploateringsfastigheter
Vardefdréndring derivat

Kapitaliserade rantor

Ovriga poster-

Betald inkomstskalt

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten fore forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av rrelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

e e i

- -

-441 372

™.

68302

334 689

7 030

-1 670

-108 337

=285
-842
55273
31336
3 149

-4.288

23896

42205
27 062

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

- — -y e

T 1 e wrrrSpleegey =

Investeringsverksamheten
Forsalining dotterforetag

Férvéry av frvaltningsfastigheter
Avyttring av fastigheter
Fastighetsinvesteringar
Erhélllen utdelning.

il o e kAR el ¢ =

s s e ¥ R T Y

A RSN, TR L s T

13
13

B -9139

5950
-304 485
27 100
-46 732
5650

Kassaflde fran Investeringsverkeamhaten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av lan

Utlaning

Erhallet akliedgartillskott
Wtdelning minoritet

349 742

-323 927
21 841

IEELT,

486 977
~206 281
-17 518
58 543
2775

Kassaflode frdn finansieringsverksamheten

37337

328 946

Arets kassafliide

«6-162

-L'ik’u'iﬂﬂ 'mEC{EI vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan.ingar féljande poster

Betalda réantar
Erhalina réntor

36 666
30504

~77 359
13328

28776
36 666

-46 867
1742



Vincero Fastigheter 5 AB
558299-5467

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp 1 Tkr N o . HNot

Nettoomsatining.
Central administration | R .

2023-01-01

2023-12-31

- -13410

gl o EEEr e —

Bruttoresuitat

Resultat fran andelar i koncernféretag

-3 128

2022-01-01
2022-12-31

14300

12962

-1 662

Rorelseresultat

Resultat frdn finansiefia poster
Finansiella intékier 9
Finansiella kostnader 10

Resuitat efter finansiellaposter

Bakslutsdispositioner »
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resuitat 12

Arcts resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

3119



Vincero Fasligheter 5 AB
558299-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

3
H A 5 F g B

BeloppiThr . Not 20234231 2022-12:31

: ;ﬁ-—-;—ﬂ el Br ir ey

.
—
r
e}
: =
5

—
FoUz

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagéende projeki 50 50

o2 Summa materiella anléggningstiligangar & T 50

Finansiella anléggningstiflgangar - -
Andelar i dotterbolag 14 662 600 616 654

1
”‘fg_ Fordringar hos koncemnforetag 16 135 110 178 484

797760 795198

Omsitiningstilgangar

Kontfristiga fordringar

Fordringar hos Koncemforetag 16
S 3 - i F&fdrmgar thmtre 58 eforetag e i e LSRR F R R G RE

Ovriga korifristiga fordiingar

Férutbétalda kostnader ach upplupna intakter 20

Summa kortiristiga fordringar “ReATT ey

217 241

Likvida medel 117
41 584 9 748

“Sumina omsaktningstillgangar

L

L —

SUMMATILLGANGAR . B383EA  804%




Vincero Faslighater 5 AB
559299-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tkr B L Not

2023-12-31

- 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Bundet eget kapital

Shclegta T

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital

Balanserad vinst elfer forjust
Arets resultat

Summa frift-eqet kapital

314

559812

-g72

T TTEEB 840

540 090
| -2 119
- 537871

BSumma 39’3&15?{3;;1&35.!; e

Langfristiga skulder till koncernfdretag 23

Ovriga langfiistiga skulder o A

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 23
Aktuell skatteskuld

Ovriga koitfristiga skulder

YT

39 180
220 865
550 1d5

39 180
191 871

5143
3 450
26 000
1282

‘Upplupna kastnader och forutbetalda intakter 25

~—3EE75

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

839354

| 804 947
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- s Disposition enligt Arestdmman

Vincere Fastigheter 5 AB
559298-5467

MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Akt

Gn

Balanserat
resultat

Arets

resuitat

Totait
eget kapital

Belopp i Tkr

&0

519 574

ngdende egetkapltal 2022-0404

Disposition enligt arsstdmman
Ovrigt totalresultat

Erhélina aktiedgartillskott
Arets resuitat

228

20744

g

TEAp 090

Utgdende egot kapital 2022:12-31

80

538 021

i

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Owiigt tatalresultat
Erhafina akliesgarfiliskott
Arels resultal

T 21841
972

5 e s

50

558 842  -.972

Utgaende eget kapital 2023-12-31 _

R o —

14



Viricero Fastigheter 5 AB
554288-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

BeloppiTkr - Not

= et T -

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Resultat fore skalt
Justeringar for poster som inle ingar i Kassafiddet:
Kapitaliserade réntor
Erhélina och lamnade koncemnbidrag 11

Belald skalt

al R R o D P S L S S E—

2023-12-31

180:

3692
-1 115

i

Kassafidde frén den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet

Kassafltde fran f6rdndringar | rérelsekapital
Farandring av dvriga kortfristiga fordringar
Férandring av bvriga Korifristiga skulder

~3-590

10366

2022-01-01
2022-12-31

—— T Ay B, i T —— T W s T

662
-4 771

[ T T T, W

——y

-1789
4882

R S p— g1

‘Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvare materiella anlaggningstillgangar
Férvary av-dotterforetag

- —

Lamnade aktiedgartiliskott | . -

i i i i £ P : = :

1

‘Kassafidde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering 1an

Utlaning

Aterbetaldalan

Erhélina aktieagartiliskolt

~23 346

93745
-80 650
46783

35300

21 841

g

o LY

50
-100
96 878

iy grmin™]

.67 129

162 27
-54 744
-12% 789
72 805
20 744

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaftide | o

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

} Resuliat fore skatt ovan ingdr f6ljande poster
Betalda rantor
Erhalina rantor

12

23453

-360

2477
2117

-6 439
2 501

98 253
1 989

488
2477
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Viincero-Fastigheters AB
559299-8467

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter’5 AB med organisationsnummer 559299-
5467 ar ett aktiebolag regisirerat | Sverige med séte i Stockholm.
Adressen lill fiuvudkontoret &r Master Samuelsgatan 4, cfo
Vincero AB, 111 44 Stockholm.

TlLLﬁ'MPA‘DE REGELVERK

Finanmal Repﬂmng Standards (IFRS) utgwna av intematiﬂnal
Accounting Standards Boards (IASB) samt lolkningsuttalanden
fran IFRS. Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av "EU Vdare'h'ar'konmmradui.fiénihgen uppréﬁets i erﬂigh&t [TlEd
RFR 1 Kﬂmpletteranda recfﬂwsnmgsregier for kancemer
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Mederbolagets redovisningsprinciper”, De avvikelser som
férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranieds till fdl;d av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
géllande skatteregler.

Vincero Faslighéter 5 AB forvarvade Vincero: Fastigheter4-AB-
2ﬂ21 03 1 9 (stam i 5 n tur fﬂrawada Vmcerm Fashgheter 3 AB

interna amslmkturenngen iren transaktlﬂn under samma
bestdmmande inflytande da den skedde utan forandring i
verksamhetens dgarstruktur och.innebar att Vincero Fastigheter 5
AB Gvertog platsen som moderbolag { koncemen, D&
transaktioner under samma bestammandemﬂwanda inte reg!eras
i IFRS har koncernien i enlighet med 1AS 8 valt en dndamalsentig
ach etablerad princip som baseras pa de bokforda vérdena i den
dvertatande koncernen "predecessar basis of accaunting”,
Innebarande att ingen omvérdering har skett av tillgangar och
skulder i férhallande till redovisade varden 1 den tidigare
koncernen. Principen innebdr vidare att jamférelseinformation
frén den dverlatande koncernen for perioden innan transaktionen.
visds.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som dven
utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och fér koncernen.
S’amﬂiga 'bé!ﬂp‘p om i‘nta annat anges ér awundade tH! nﬁrmasta.
anskatfnlngsuarden .farutcrm vissa i nan.siell.a iullg_angar r.:.ch
skulder som i koncernens rapport éver finansiell stdlining
varderas till verkligt varde. Finansiella tiligangar och skuider som
varderas till verkiigt vérde bestar av derivatinstrument och
vardepapper varderade till veckligt vérde via
koncernresultatrakningen. Forvaltningsfastigheter vérderas tilt
verkiigt virde. Koncernens redovispingsprinciper har tillampats
kansekvent pa rappartering och konsolidering av moderbolag och

dolterforelag.

KLASSIFICERING
Anlaggningstillgangar och angfristiga skulder  moderbalaget och

fkcncemen bes.tér enbart av helepp som farvéntas aiewmnas elier

-beta[as inom tc:rlv manader raknat fran balansdag_en

Indata for vardering till verkligt virde:

Miva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska tt“gangar eller skulder som balaget har
-tﬂlgéng 1ill vid u&rdenngshdpunkten

Niva 2 Andra indata 8n de noterada priser sam ingar i niva 1,
vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangar
och skulder,

Niva 3 Indata p'é niva 3 dr icke observerbara indata for
tillgangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrékning omfatiar alla féretag i vitka

moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n halften av aktiernas
rastvarde samt féretag i vitka koncernen pa annat satt har et
bestammande inflytande, De finansiella rapporiema for

-moderholaget och dollerféretagen som fas in: I'kcinc‘:“ernredmwsnmg&n

b e .

avser samma perrod och 4r upprittade enligt de
redawsmngspnnczper som géiler for koncernen. Elt dotterféretag tas

med i kancemredﬂwsmngen fran forvérvstidpunkten, vilken &r den
dag da moderbolaget far ett bestdmmande infiytande, normalf mer

én 50 pracent ayv réﬁstema ach mgar i kﬁncemredawsmngen fraim Lill

eh-mmerasi_

Rarelseférvdry kontra fillgangstdrvérv

Farvéry av bolag kan klass:ﬁceras sam antingen rorelseférvany eller
tsllgéngsfnwéw Det ar en mdlwdueﬂ bed@mnmg sam gﬁrs fc&r varie
balagﬁts ,fast_fg he_t_ G_E}h __dar, bola g aﬁs_ auemuella
forvaltningsarganisation och administration &r av'underordnad
betydelse for forvarvet, kKlassificeras som tillgangsférvéry. Ovriga
bolagstorvary klassiliceras som rorelseférvary.

Vid rérelseforvary s kostnadsfors fransaktionskostnader direkt i

perigdens resultat,

nettﬂtl Hg_.é ngarma i fﬂ_rv_aw;sanaiyse_n_
Andel av eget kapital hanfardigt till agare med innghay utan

bestammande. inflyta'nde (tfdigara he‘namnt m'inmﬁ'tet) ret:'iwisas som

ag_afﬁs ﬂﬂ_dei_ av Eget kapita_l_ Dérutéver iarn_n_a_s sa_rsluid uiapiysnmg--
om deras andel av periodens resultat. Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en &ndring av definitionen av vad etl rorelseférvary.avser
med malsatiningen att underidtia for fcsretag att analysera om ett
forvary utgor ett rérelseférvary eller tillgangsfdwaw Andnngama
medger elt frivilligt koncentrationstest som mdjligaér en forenklad
beddmning av om en farvarvad uppsétining aktiviteter och tiligangar
ar etl rérelse- eljer tillgangsftorvary, Detla fortydiigande har inte
paverkal koncerriens bedémning da alla férvary historiskt har avsett
forvérv av forvallningsfastigheter.
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Jomt ventures ér arrangemang dar bnlagat har gemensamt
hestammande infiytande och dar investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Tillgdngar och skulder for under aret
férvérvade eller avyttrade samarbetsarrangemang ingér i
kancernens finansieila rapporter fran det dalum da gemensamt
hestammande mﬁytande Uppnés ach. undantas fran det datum da

kﬁnce fnen .uiwar betydande. mer mte bestammande. m.ﬁyt:aﬂde-
klassificeras som inniehav av andelar | Intressefdretag.
Intresseféretag {oreligger d& koncermen innehar mer.an 20 procent
men'mihdr& én' 5&' pmcen’t av rf:’:s t;ema 'i d’en juridiska PErsonen.

kapstalanﬂeismetuden. | de.fail .koncemen fmmarvarytteriiigare-

andelar i intresseforetaget, men det forisatt 4r ett intresseforetag till

koncernen, omvérderas ihie:.ﬂet--'tidi_gﬁafe innehavet, DA andelar |
I'mresseféire'i'ag avyttras s att he’iydande m'ﬂy'tande thte Ié’ngre
-vmst el!er ferslut redawsas i kencernehé résultairakmng ! de fau
det dnd finns kvar andelar redovisas de som"Ovriga
-'uﬁrdép'a'p'persinneha\f' 'Kt:'m-cemens ande’l'av ref.suitat frén 'i'nneh'a'v
:G{:h keﬁhémens andel av ﬂvngt tatalresultat mgérl Dungt
totalresultat i koncemen.

INTAKTSREDOVISNING
_Intaktsreciwsmng sker nar etl prestat{onsétagande uppfylls genom

overfars nar kontmiien Sver tlligangen ﬂverfﬂrs till kunden Nar
(eller alit eftersom) eti prestationsatagande uppfylls ska ett féretag
intaktsredovisa det belopp av transaktionspriset som fordelas till
prestationsitagandet.

Hyresintékier
Hyresmtai-;ter aviseras | forskoft och redoviaas i den period som de
ar hanfﬂrhga tlll wlkei framgér av hyreskﬂntrakten I

uarmekas.tnad. | kancemen ttll.émpas. IFRS 1.5 vilket medfo.r att.
intakter fran avial med kunder, dvs serviceintéikter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyresintakter (inkl,
wdarefakturenng av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatter
penadaseraﬁ éver kontraktets [8ptid utom | de fall rabatter 1amnas
pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla
utnyttisnde av forhyrda lokaler:;

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiell'a intﬁkt‘e’f"be’stér'av rﬂnteiniak‘mr pé“b'ank'mede[
t_:_.ll_ampnmg av ef fek.tlarr.aniametade_n Nar .u.ard el pa en ford r,a_,n, i
kategorin finansiela 'ti]ig‘éﬁgar'redwis“a*de' il upplupet

ursprunghga effaktwa rémtan ﬁ:}r :nstrumentet @ch fartaaller aft lﬁsa
upp diskonteringseffekten som rénteintékt. Rénteintdkter pa
nedskrwna tlllgangar i kategcnn f nanmelia tiilgangar redc:wsacle ml

kastn_aﬁer._fﬁr upplamng Rante_kastnader_ redwaaaa m_ed_
'iil!'am ;jni'ng av'efféktivs*éntemetaden, Finansiella kostnader

LEASING - LEASEGIVARE

Leasingavial klassificeras antingen som finansieli eller operationell
leasing. Finansiell leasing fareligger da de ekanomiska riskerna
och formanerna férknippade med Ieasmgabjektet i all vasentlighet
har fﬂrts t:wer iill !easatagaren | annat fa!! ar c!et fraga on

fnrdelas lnnjért Bver !easmg;:iencsden Kﬂm:ernen Ar Ieasegware {
fﬂrrn av. hyresuérd c:ch hyresautalen kiasmf ceras som operationelia

SKATTER

[nkomstskaiter utgdrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt,
Inkomstskatter redovisas i resultatrékningen utom d
underliggande transaktion redovisas i dvrigt totaltresultat elier

direkt mot eget kapital varvid tilindrande skatteeffekt ocks

redovisas i Gvrigt {otalresuitat eller | eget kapital. Aktuell skatt 4r

skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar, med

tilldmpning av de skatitesatser som 4r beslutade eller | prakiiken
‘beslutade per balangdagen. Hit hanfors éven justering av aktuell
skatt hanfmrhg {ill tidigare periader. Uppskjuten skatt beréiknas

enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra
skillnader mellan redovisade och skatlemassiga varden pa
tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte for tempordr

skillnad som uppkommitvid forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som ar tillgangsférvarv och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat eller skatteméssigt
resuftat. Vidare beaktas inte tempordra skillnader hanfarliga till
andelar i dotier- och intresseféretag som inte forvantas bii aterférda
inom &verskadlig framtid. Uppskjuten skait berdknas med

tillampning av de skaltesatser och skatteregler som-ar beslutade
eilerl praktlkan beslutade per ha]ansdagen Uppskjutna

dessa mmmer a{t kunna utnyltjas Vardat pa uppskjutna
skaﬁefﬂrd nngar reduceras nér det inte langre bedéms som

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fawaltnmgsfastigheter a?r fastighet&r sc}m mnehas i syfte att erhalia.
Eni’ualt redawsas forualtnmgsfashgheter tlll anskaﬁnlngskastnad
vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifier.
Forvaliningsfastigheter redovisas normalt pa balansrékningen pa
avtalsdagen, om inte kontrollen évergar fran satjaren vid et annat
tillfalle. Om kontrollen 6ver tillgadngen dvergar fran sédljaren vid ett
annat tillialie redovisas férvaltningsfastigheten fran och med den
and'ria'tici p'unkten 'Til‘lkﬁn*:mande mgifte'r som. mgdfﬁr en -'emﬁﬂmiisk

uppkammer

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pA
balansdagen. Verkliga varden &r det beddmda belopp som skulle
erhé![as | en transaktion wd vardatidpunkten mal!an kunn:ga parter

'transaktu:man ganc:mfdrs Samlllga farvalinmgsfasilgheter

extermnvérderas minst en gang per ar. Saval orealiserade som
realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen under

rubriken "Vardeférandringar i forvaltningsfastigheter”.
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Intdkt fran férsélining av férvaltningsfastighet redovisas normalt pa
avtalsdagen om inte kontrolier auergér tilf kdparen vid stt annat
h!a‘faﬂe Kantmﬂen éver tngangen kan ha avergéti vid ett annat

fasﬂghetsfﬁrsa!;mngen wd denna andra tlc:lpunkt ‘v'}d 'b'ecicsmnmg ay
"|ntaktsredwssnmgst:dpunkt heaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och f8rmaner samt engagemang i den
I8pande férvaltningen.genomfdrs.

-NEDSKRIVNINGAR

tfilgangens atemnmngsvarée sﬂm det hogsta 8V nyﬁjandevérdet
ach nettofdrsaliningsvardet. Nedskrivning géirs om
atemnnmgavardet understiger det redovisade virdet. En
nedskrivning aterfdrs endastom tillgangens redovisade varde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade virde som tiligangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

EVENTUALréRFuKTELSER

mtraffad.a handelser ﬂGh vars rﬂrekamst_ kﬁmme.r. a.tt .békfaffas.
endast-av att en eller fiera osékra framtida handelser, sominte
ligger inom fGretagets kontroll, intratiar eller uteblir, Som

Finansiella fillgangar vérderade till uppiupet anskafiningsvérde

'Tiifgﬁngar som in'rieh‘a‘sf i 's'yﬁe att i'nkas-ise‘ra autal’senliga

ranta, ﬂch SOm: lnte ér ldemlf erade som varderade till verklagt_ uard;e'
via resultatet, vérderas till upplupet anskafiningsvérde, Det

;redﬂwsade uard etay dessa Iillgangar ]usteras med euentueila

f nanmella tl]lgén_g_ar_ redawsas.. l..ﬂn.a.ns.ne_ttﬂt_med_._tmampnmg av

effektiviantemetoden. Kundfordringar redovisas fill det belopp som
farvantas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar som beddmis
individuellt. Hyresfordringars férvantade loptid ar kort varfér vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskaentering. Fordringar &r

rednwsada till anskaﬁnlngsvardan mmskat med even%ueil

kf::.stn_;adﬁr_

Finansiella tillgdngarvarderade 1ill verkiigt vérde via resullatet
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for uppiupet
anskaffningsvédrde vérderas till verkiigt vérde via resuftatrékningen.
Vinst eller {Griust pa ett skuldinstrument som efier farsta
redovisningen vérderas tif} verkiigt vérde via resultatet och inte
ingér i ett sékringsforhdllande redovisas i finansnettot nér den
uppstar. Ranteintékter frén dess finansielia tillgangar redovisas

ﬂnansneﬁot med tillampnmg av effektwrantemetoden

bl .‘_dh&hﬂ_ .
. -

intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte &r troligt att-ett ulfléde av resurser:
kommer alt krdvas for att reglera anspraket och/eller att beloppets
storlek inte kan berdknas med {iliticklig sakerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga vitlkor,
Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt
'farlarar kﬂntrnllen e‘wer dem Fiﬂans:ella skulder las hﬂrt fran

balansraknmgen mkiuderar pé t|IIgéngsmdan Ilkwda medel
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, tvriga fordringar samt

derivat och vérdepapper. Bland skulder aterfinns.
leverantdrsskulder, lAneskulder; évriga skulder samt derivat.

Bolaget hl]ampar (=)] sak_rlngsrednwsnlng

Finansiella instrument redavisas initialt tili anskaffiingsvarde
molsvaranade instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten.
med tilldgg for transaktionskestnader fér alla finansiella instrument
forutom de som tillhor kategorin finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrdkningen vilka redovisas
exklusive fransaktionskostnader. Redovisning sker dérefter
baroende av hur de kiassificeras enligt nedan,

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:

- finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via
resultairékningen,

- finansiella tillgdngar vérderade {ill upplupet anskaffningsvirde,
samt |

- finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via dvrigt
totalresuliat.

'll- rm i
bl o - - aEiin meearnE e o s e amaaw

ijwda medaf ﬂt‘.‘h sparrkanta

hyresdepnsmoner ach redﬁwsas som awiga fﬂrdnngar

:Skulcimstrument ﬂmklass:f‘ ceras enda st nz&r kancemens

Eﬁg a‘tkap:l;tal l.nstru.m&.nt. e lnsirument .sem Uppfyll er. d.e.ff hitionen av

eget kapital ur emittentens perspektiv vitket innebar instrument
utan kontraktsmassig skyldighet alt betala och som belagger en

residual i emittentens nettotillgangar. Vinst eller férlust pd

egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt vérde via resultatet
redovisas i finansnettot.

Kategorin finansielia skulder bestar av va undergrupper;

- finansiella skulder varderade lill verkiigt varde via
resultatrékningen, samt.

- finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via
resultatrékningen

Finansiella skulder vérderade (il verkligt virde via
regultatraknlngen bestér av derwatmatmmant Derwatmsirumant

'ua;rdefﬂ.ra n.d.n naar re.d.w l.sat:ie..l. res:u.lt.atmkmngen.
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fwser all.a _.ant:i_r;a_ f‘ nan_sreila..s_kulder sam_i_lll exem ﬁel; U@p!é_n_mg,
’I@&r'antﬁ:‘s‘skuid&r umalu'p'n'a kﬂstnad e*r fﬁr tjé’nSler r:.uch 'v'arc&r sQm

f inan Slerln.g). m.ed unda_niag_ fc:r kﬂrta ___sku_id.e_r d.ar ran_te.e_ff_;ektan ar
ovasentlig, varderas initialt till verkligt védrde och dérefterill
upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektiviantemetoden. | everantdrsskulder och andra skulder med
kﬂrl fﬁrvﬁ'nta’d lﬁptid vérd'eras ul“an d’iskﬂntﬁrin'g 1ill nami’hellt
avtalsenlig sky daghet_att _beta[.a fr.ﬁreh_gger, éven om faktura &nnu
inte mottagits. Leverantarsskulder redovisas nar faktura mottagits.
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redaovisas
med ett netiobelopp i balansrékningen endast nar det féreligger en
legal ratt att kvitta beloppet samt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och realisera
skulden.

KAS S‘AF Lf'JB?E SAF&ALYS

_redﬁwsada kassaﬂ__cadet omfaltar endast tmnsaktrﬂner som. medfﬂr
in- ach utbetalningar..

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Maderbolaget har uppratat sin arsredavisning enligt
drsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for finansiell
rappartermgsreknmmendatmner RFR 2, redou:sning fﬂi" jundisk

:j_u_l'_ldlskﬁ p.eram&n aka_ tlilamp;a _sammg_a_av EL!_ _gn_dkénda _EFRS_ och

ultalanden sa langt detta ar msjligtinom ramen for
érsradﬂwﬁnmgsiagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationer anger vilka
undantag och tilldgg som ska goras i farhallande till IFRS.

Andelari koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas-enligt
anskafiningsvardemetoden, Forvarvsrelaterade kostnader tér
dotterbolag ingér som en del i anskafiningsvérdet for andelari
koncernfératag. Det redovisade vardet for andelar i koncernforetag
provas avseende eventuellt nedskrivingsbehov da sadan indikaton

foreligger.

hnkslutsdispasuu;ner ﬁnteciperad utde!nlng redcwlsas 50
finansiell intakt hos mottagaren. AklieAgartillskott fors direkt mot
eget kapﬂal has. mattagaren och ak!weras i aklier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina
aktiedgartillskolt redavisas som en &kning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och &ndrade standarder som dnnu-¢f tilldmpas av koncernen
Inga av de nya eller omarbetade befintliga standarder som &nnu
inte har {ratt i kraft forvéntas ha nagon vsentlig paverkan pé
koncernens finansiella rapporter.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar
Att upprétta de finansiella rapporierna i enligt med IFRS kraver att
styrelsen och.féretagsledningen g6r beddmningar och
uppskattnmgar samt ger antaganden saIm pau‘erkar ti!lampmngen

tillgangar skulder mlakter och kﬂstnader Uppskattnmgarna ach
antaganden ar baserade pa historiska arfarenheter och ett antal
andra faktorer snm under radande farhalianden synes vara nmhga;,

U _p.psk.att_n mgama. c.:c.h an:tag.andena; ses mer ragelbundet

REDOVISNINGSPRINCIPER
Infér Arshokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa
:vé'rderare Vérd’er‘ingama b'aseras pé’.' en 'kamh‘inerad tillémpning av

;be_skrws mer tjtfumgt i nc:ut 4

UPPSKJIUTEN SKATTEFORDRAN | |
Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och

fﬁr tmthyttj’a’de underskottsaudmg Vﬁrderingén' ;:-:i.v'

underskottsavdrag hasaras pé far&tagslednmgens uppskattnmgar
om framtida skalteplikttga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid farvarv av en fastighet gérs en beddmning om fastigheten ska
utvecklas eller anvéndas som férvaitningsfastighet. Bedomningen
far paverkan pa koncernens resultat och fi nansiella stélining da
hanteringen ar olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utveckias utgor exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter
racimwsas sam uarulager c:lé avsxkten ér aft sﬁua fastfghetema eﬁer-

'-ﬂCh netmfﬂrséljnmgsvérdet Vérdermg ay fhwa[!nmgsfaatlghetar

sker till verkligt varde med vérdefGrandring via reésultatrakningen.
Foretagsledningen gbr en individuell beddmning av varje fastighet

for att avgbra om syftet ar att utveckla och avyttra bostdder, savél

hyresratier som bostadsratter, eller om syftet 4r att 4ga
fastigheterna [angsiktigh.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH

TILLGANGSFORVARV

Vid forvérv av verksamheter gérs en beddmning av hur redovisning
av forvarvet ska ske baserat pa féljande kiiterier; forekomsten av

anstalida och kmmplaxueien i interna processer. Vidare beaktas
antalet verksamheter och férekamstan av avial med olika grader av

komptexitet. Hag forekomst enligt dessa kriterier innebér afl
forvarvet kKlassificeras som ett rérelseférvary och lag frekomst
som elt fillgangsférvary. Foretagsledmngen beddmer vid varie

enskilt forvéry vilka kriterier som ér Uppfyllda och under aren 2016-

2023 bedémer faretagstedningen att enbart tillgangsfarvéary har
qenamfﬂrts Koncernen pauerkas ej av 1ASH:s dndrade definition

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARY

| vissa tillgangsforvary forekommer tillaggskapeskillingar som ska

utga om vissa handelser intraffar | framtiden. Dessa
tillaggskopeskillingar redavisas nér den underliggande héndelse
soni gor ati en tilldggskapeskilling ska utgd intréffar.
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Not 3 Finansieli riskhantering och finansiella
instrument

Kaoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika sfag av
t' nansu&lla nsker Med f' nans:ella nsker auseg ﬂuktuatannar 3
axempel ranfemuaer Eﬂlaget utsatts framfﬂr allt far lzkwdnteisnsk
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy fér hantering av finansielia risker har utformats-och
beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar et ramverk av

riktlinjer och regler i form av riskmandat ach limiter for

fi nansuerksamheten Balagets ﬁﬁanmella n$ktagande ﬂch

_befanfngsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk:avses risken {or att det inte finns tilirdcklig
likviditet fér att mota kommande hetalﬂmgsétaganden |.8pande
upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv
manader, dar samtliga kassaflddespaverkande poster analyseras
i aggregerad form. Syftel med likviditetsprognosen ar att verifiera

behovet av kapital.

... ..

'Max;mai exmnering far kremmsk - 9?’ 7‘33 155 256

2023-12-31 2&22-1 2-3‘1
Ar Nominellt belopp Andel Nominelli belopp Andel
2023 0 0% 436 875  34%
2024 330884 25% 258 486 20%

2025 370065  28% 144 708 11%

2027 18376 1% 21614 2%
2028 —> 232 430,  18% 163478  13%

2026 352700  27% 258719 20%

Sumrna' . . T o TGBT%'

Paraden fér ér 2028 och senare lngar 53 (18) mkr hypﬂtekslén
med ensidig option att fodanga varpa siutfarfall i dagslaget ar
oként,

FINANSIERINGSRISK
;Med fi nansneringsnsk avses nsken att ﬁnanslerlng lnta alla kan

hantera den risken f ans | f nans_p.ﬂlrcyn..regler be.traffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pa outnyltjade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom att siruktureral och i god fid starta
refinansieringsprocesser.

1 283890 100%

2028 0 0%

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att en-motpart inte fullgdr hela eller
delar av sitt tagande och dérigenom férorsakar koncernen en
fiansiell foriust, Kreditrisk dterfinns i derivatavtal, vid utstéllande a
reversian samt vid placeringar av dverskotislikiditet. Kreditrisk avser
aven risken att motparten inte fulllfoljer sin betalning av hyra effer
férsiliningslikvid. Hyror faktureras i férekott vilket geriaga

kundfordringar. Fér védsentliga Iangfristiga fﬂrdnngar begars normalt
sakerheter fér att reducera kreditrisken. Aktuella langfristiga fordringar
uppgar-per 31 december 2023 till 27 Mkr (27), se not 17. Totalt sett
uppgér majliga farvantade kreditforiuster til ovasentliga belopp for

koncermern.

KONCERNEN, TKR 2023-12-31 -?022%2-331_
Langfristiga fordringar - 9p85 26598
Kortfristiga fordringar 58144 91 882

Likvida medel 30504 36666

MARKNADSRISK

Rénterisk

Rénterisk kan dels besta av-forandring i verkligt varde till f8]jd-av
~fgrandringar i rantor = prisrisk, dels foréndringar i kassaflode ~——- =
kaﬂsaﬁfﬁdesris‘k Réntébindningfstidm ar er; viktig faktarsam ﬁé’véfka*r

rantekostn ader ha;.nte.ras .ﬂf:ksa .med. sw.ap.- ﬂ.t:h ﬁapkmtrakt

Rdntebindning
2022-12-31
Nominelit belopp Andel
1457 157 86%
95% 0 0%

2023.12-31
Ar Nominelit belopp Andel

2024 1186 335

2025 42 800 3% 27 175 2%
2026 0 0% G 0%
2027 19376 2% 21614 2%
2028 | 244 0% 0 0%

1 248 755 100%

1205 846 100%

56,7 (77,7) mkr avser réntefria reverser och har darfor exkluderats
frén tabellen ovan.

17



Vincero Fastigheter 5:AB
550209-5467.

KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT | |
Bokfort varde for finansielia tillgngar och finansiella skulder per varderingskategori i enlighet med IFRS @ framgar av tabellen nedan.

Finansielia tillgangar/skulder
varderade till verkligt virde via Upplupet
KONCERNEN,TKR _ . resultatrdkningen anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar i balansrikningen 2023-12-31

Andra langfristiga fordringar 9085

Derivat 30 529 0
103814
30 028
15 564
30504

T 95562

Allarirnoreranifiek ke

Hyres- och kundfordringar
Ovriga korifristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och-upplupna intékler

Likvida mede! L . -

Finansiella skulder | balansrdkningen 2023-12-31 N
Langfristiga rantebdrande skulder 452 031

26 600 0

Qvriga langfristiga skulder 522 651
Korifristiga réntebérande skulder 293 676
Leverantorsskulder _. 10 442
Ovriga kortfristiga skulder 12 162
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28558

Derivat

26 600

LR . [ i

Finansiella tillgangar/skulder
S virderade {ill verkligt viirde via Upplupet
KONCERNEN, TKR o  resultatrakningen anskaffningsvirde

Finanslella tillgangar i balansrikningen 2022-12-31
Anidra langfristiga fordringar 26 598
Derivat 72 232 0
3378

67 541
12 952

36 666
147 135

Hyres- ach kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
Likvida medel

Summa

: TRV R TP T, K

Finansiella skulder | balansrdakningan 2022-12-31 | |
362 843

0 a
483 432

411 615

13 686

33 098

25 068

Langfristiga rantebarande skulder-

Detivat, langfristiga

Ovriga lAngfristiga skulder

Kortfristiga ranteb&rande skulder
Leverantorsskulder

'éujr,i'ga kartfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier
‘Summa T - ] 0o 1329 742
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Vincero Faslighater 5 AB.
559299-5487

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgdngar och skulder
beddéms Inte avvika vaseniligt fran det verkliga vérdet.
Kundfordringar, Gvriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder
samt vissa 6vriga skulder har en kvarvarande livslarigd p& mindre
&n 6 manader varfar det redovisade vardet anses reflektera det
verklig'a vérdet Néﬂgcm "inde'lni'n‘g'i nivéer'enllg't 'uﬁrd'eringsﬁierarki-n
skulde_r_na laper me_d_ rs::-r_i_rg_ ._ranta uarwd_ det redﬂmsadﬁ vafciet
an"s;es'reﬂektera v:erl-'digt uﬁrde enligt niva 2. 'Rénfesa'pp'ar ar
kantrakt géllande furualtnmgsfashgheter h:ar Uérderats enhgt niva 3.
Ingen dveridring mellan nivaer har skett.

HANTERING AV RANTERISK

Utgifter for rénta pa [anat kapital & en stor kostnadspost i
koncernens resultatrdkning. Ranteutgifter paverkas av
marknadsrantor och av Kreditinstitutens marginaler samt.
koncernens sirategi avseende rantebindning. Det finns enrisk att
ranteulgifterna Okar om marknadsrantorna stiger, elleratt.
kencernen binder sina réntor vid en niva som &r hdare 8n
marknadsréntan, Foratt hantera denna risk sa har koncernen én
finanspolicy som faststallts av styrelsen som reglerar riskmandat
samt sA anvinder koncernen réntederivat for att uppné dnskad
rantebmdnmgssimktur En fﬂrﬂndnng av marknadsrantan med —H

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncemens mal avseende kapitalstrukturen-ar att sékerstiila
k@ﬂcerﬂans fdrméga att fﬁrtsétta sm verksamhet, 5é att den k:-:m

justera kapltalstrukturen kan kancernen furaﬂcira den utdelmng
som betalas till aktisdgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,

utfarda nya aktier eller sdlja tillgdngar for att minska skulderna.

Koncemen beddmer kapitalet p& basis av soliditeten. Detta
nyckeltal beréknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen.

strategl ar ﬁfﬂrandrad jémfc:art med fdregéende ér

i o — e arwe o —— A E Ermrartrleewe B riEE T ETTETLE TR AR o om -

LR - 2 ey

._kcncemens réntekﬁsmad med B 127 tkr
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Vincero Fastigheter 5 AB
5592905467

Not 4 Nettoomsittning

Hyresintdkler
Serviceintékter
Fastighetsskatt
Qvriga: intakter

gty

Koncernen

2023

76 812
2 803
888
1775

2022

62 020

2 108
794
1175

Summa

" 66036

] kancemen tilla‘mpas IFRS 15 miket medfﬂr att mtakter frén avtai med. kunder dus semcemtakter ink! fastughetsskatt ska separeras fran

;mnderfﬂretaget Lo {ﬂ) tkr

Not § Leasing - leasegivare

'Hyresavta!en | kﬂnr:ernan ar ur ett redﬂwsmngsperspektw att beirakta snm eperatmneu a Ieasmgavlal dar Vmc&m Fastzghetar 5 ar Ieasegware

fasngheisskatt Hyresautai auseende Iﬂkaler ip eﬂast.a..s ar Ian;g;,a uf::h mdexre_glema ﬂfta arl;_g_en

Forfatlotidpunkt

Inom ett ar

Senare &n ett ar men inom fem ar
Senare &n fem ar-

Summa
Not 6 Driftkostnader
Fashghetsskmsef och serviceavial

Taxebundna kostnader
_Fﬁrsakrmgapremler -

Koncernen

2023

2022

38 056
32333

23742
36 164

n & _3;&9- _

59 506

Kﬂncemen

- -3516
=10 314

2023

-839

-2 8630
9 156
-798.

Summa

Not 7 Upplysning om revisarns arvode och kostnadsersatining

_Koncernen

P

Ernst & Young AB: 2023

2022

Revisionsuppdrag

Skatteradgivning ;

Ovriga uppdrag o | "

-1 246
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag -30

1259
-130

-14 668

“A7583

2023

__Moderbolaget

2022

56

-53

revis ﬂnsupﬁdragei

Not 8 Resultat fran andelar i intressefbretag

Koncernen

-1 389

Moderhﬂlaget

=

2023

2022

2023

2022

_._Aﬁdeiaﬂmtfessefﬂf&*ﬂgﬁtﬁ resuitat e e s e T

285

.

‘Summa o N

Not 9 Finansiella intdkter

~ Kancernen

585

2023

2022

Mnderho!aget

2023-

2022

Ranteintakter ' o5

pasry

s

=

o

Ranteintikier, koncemfbretag * .

S'u:mm:a finansi E‘I la iﬁtﬁktﬁf | Q 5
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Vincero Faslighater b AB
£5082G69-5467

Not 10 Finansiella kostnader

Rantekostnader, koncernféretag

Réantekostnader, dgare

Koncernen

Moderholaget

2023

BT

2023

2093

-12.872

-7 450

44 154

-8 183
~1.980

468
=1175
-11.640

~27

43 311

~ 8108

i --:-_2{16'
~187
7121

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
L&mnade koncernbidrag

-85 740

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat

55 317

Moderbolaget’

2023

2022

11313
-198

Koncernen

BREELE

-5365

T

Moderbolaget

2028

2022

2023

2022

4 662

-2 639

i

. Uppskjuten.skatt_. .. .

Uppskjuten skatt hanforlig il tempﬂrarasklunadar

‘Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver

81703

=830

25851
1 147

-1 152

Aamn 0w e

L

A

Summa

skattekostnad:

Avstimning arets skattekostnad

Resultat fore skait

Skatt enligt géilande skattesatls

Skatteeffeki av e skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av e avdragsgilia kostnader

Skatteeffekt av ej aktiverade eller nyttjade underskottsavdrag
Skatteeffekt av rinteavdragsbegransningar

Skatt hanforlig 1ill tidigare ar

Skatteeffekt av temporara skillnader

76 211

 Koncernen

22068

1152

___Moderbolaget

2023

2023

2022

-441 372

90 923

6787
=27
3 592

39
-9 654

~-108 337

22 317

14 408
-1 006
-2 809
-7 262

265
-3 847

180

s

-2 119
436

a

~10
23
448

Summa

kb

76 291

22 066

4152

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemissiga underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det &r sannoliki att de kommer att
utnytijas mot framtida skattepliktiga resuitat. Per 2023-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran héanforliga till

skattemassiga underskott. Skattemassiga underskott per 2023-12-31 uppgér till 15 066 730 (16 104 570) kronor.

21



Vificero Fastigheter § AB
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Not13 'Férva’ltﬂ'iﬁﬁﬁfastighet&r

Antalet fﬂwaitmng&fastighater uppgar 1ill 40 (40) st. Fﬂrvaitnmgsfastigheter redovisas | erlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fasughatsbestandet varderas. arligen av et externt oberoende vardemggmamut och verkhgt varde anges utefler dessa
marknadsvérderingar. Samtliga fastigheter varderas utifrén avkastningsmetoden och den framtida intjaningsformaga. Fér fastigheter som
ar beldgna i ett utpekat utvecklingsomrade i gallande dversikisplan utférs dven en byggrattsvardering. Den varderingsmetod som ger

hogstutfall anges som fastighetens verkliga vérde.

Avkastningsmetoden baseras pa en femarig kassaflédeskaliyl med nuvérdesberdkning av de framtida kassaflGdena. For respektive
fastighet och objekt gors individuella beddmningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuellt investeringsbehov. Drifts- och
underhallskostnader hiar baserats pa bolagets verkliga kostnader. och har anpassats till fastighetens skick och alder utefter varderarens
erfarenhatsméssiga grunder. Kostnaderna beddms oka i takt med inflation. Langsikiig vakans beaktas i varderingarna och bedoms
utifran fastighetens lage och skick: Kalkyiréntd.och direktaukastnmgskrau dr baserat pd externvirderares erfarenhetsmass;ga
bedomningar dér kalkylrantan utgér ett nominelit rdntekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet dr baserat p& beddmningar av

marknadens forraniningskray {6r fikartade objekt.

Exploateringskalkylen byager pa beddmd exploateringsgrad som baseras pa skisser dver forvantad exploatering | omradet. Sedan gors
en prisobservation av byggrattevarde genom att jimiora avial/markanvisningar avseende bostadsbyggratter med fri upplatelseform under
2023 Bedﬂmda kmstnader for att riva befi nthg byggnad sanera-mark samt étaganden att bygga allma?n plats iakalgator parker gic. dras

eventualla fﬂrsemngar mindre byggrattsvclym samt forhﬁlda explcaten ngskastﬂader R:skaudraget oc:h vérdet s0m d:skanteras utgdrs av
Gvervédrdet mellan kassaﬂmdesvardenngen och byggrattsvarderingen. | kalkylen atetidggs slutligen det diskonterade kassaflddet for

perioden férvantad tid till plan.

Fér bada varderingsmetoderna upprattas en ortsprisvrdering med jamfdrbara transaktioner och markanvisningar,

) Kannarnen )

 2023-12-31  2022-12-31
ingaende balans 2442644 2192934
Arets inkdp 22268 353 047
Arets forsaljningar - -72 000
Orealiserade vérdefﬂrandnng ar | _ -334699  -31336
i — e e e e T TE T T

Varderingsantaganden kassaflddesanalys Snitt
Arlig inflation, % 2,00%
Viktad kalkyirénta, % 8.08%
Viktat d:réktaukastnmgskrav restvarde, % * 5,96%
-Genamsnlttl l&ngsiktig vakans, % 5,00%

* med resivérde menas perioden efier hyreskontraktets utgang

Viirderingsantaganden byggrattsvirdering Snitt
Byagrattsvérde 9949 krikvm BTA.
Exploateringsgrad 2,60

Beraknad vantetid till andrad deialjplan 2,34 ar
Riskavdrag 13,12 %

Kanslighetsanalys fastighetsvérdering

Viirdeparameter Antagande  Snitt {Tkr)
Hyresniva +- 5% 63 559 /-63 559
Avkastningskrav +/-0,5% 75213 /-63 585
Langsiktig vakansgrad +{- 5% 73 286 1-73286.
Kalkylrénta +- 0,5% 22 268 1-21 683
Omrade Marknadsvirde {Mkr)

Huddinge 1 039

Segeltorp 172

Stockholm 610

Uppsala 108

Umed _. 201

Summa " T 2130
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Not 14 Andelar | koncernfdretag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp

Aktiefigartillskott

Vid-arets slut

‘Totall redovisat virde

Moderholaget

2023-12-31_ 2022-12-31

616654 519 575
- 100
45 946 96 979

662600 616 654

662600

T 616 654

Specifikation av moderbolagets Innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Org.nr. Séate

559172-6054 Stockhaolm
559365-9484. Stockholm
559370-5014 Stockholm

Namn |

Vincero Fastigheter 4 AB
Vincero Fastigheter 6 AB
Vincero Fastigheter 7 AB

Not 15 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

andelar

Antal

100 000

500

Andel (%) Eget kapital
100 520874

100 76.046

100 19776

816 696

Vid &rets barjan
Andel av foretagets resultat
Férsalining

ACRumearadeansﬁcaffnmgsuarden S O O B SN e CA R O SIS

Redavisat
virde
5682 160
80 290
206150
662 600

Resultat.
2023
23062
-2 592
ﬁSEﬁ
-26 017

Koncernen

oo 2023-12-31--2022-12-31 -

285
e -9 938

Not 16 Fordringar pa koncernféretag

Langfristiga fordringar
ingdende virde.
Tillkommande
Amorteringar

- L

Moderbolaget

178 494
34 516
-77 800

124 276
-72 805

Summa

Kortfristiga fordringar
I-ng_é:eﬂde- virde
Forandring under aret

135110 178494

T2023-12-31 2022-42-31

4369 3680
11871 689

“Summa

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Erlagd handpenning

“Owrigt

_Koncernen

16240 4369

20231231 2022-12-31

89000

- 26 500
85 as

- o

— -

Summa

Not 18 Pagaende nyanldggning

Redovisat vérde vid arets harjian
Inkdp

9 085 26 598

Koncernen

Moderholaget

© 2023-12-31  2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

50 -
- 50

P

SU mina
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Vincare Fastighater § AB
hEQ200.5487F

Not 19 Hyres-och kundfordringar
Koncernen: Moderbolaget
T 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Hyres- och kundfordtingar netto | 11.470 3378 - B
Avséitning for osékra kundfordringar -1 089 . .
e . e e — T -

Aldersfiirdelade hyres- och kundfordringar ~ Koncernen __Moderbolaget
- 2023-12-31 2022-12:31  2023-12-31  2022-12-31
Ej farfalina hyres- ach kundfordringar ' 5 286, 3268 - .
Férfallna <30 dagar " - 28
Farfallna 31-90 dagar 208 39
Férfaling > 90 dagar 2976 47 ~
Summa ef nedskrivna hyres- ach kundfordringar 11 470 3382 - -

Avsdttning fér osakra kundfordringar -351 -3
[Forfalna och nedskrivna hyres- och kundfordringar _ 738 - -
‘Summa hyres-och kundfordringar 10381 3378 - ;

Not 20 Fbrutbetalda kostriader och upplupna intékter
Koncernen Moderholaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansieringskostnad - | 5870 5998 - -
Upplupna intékter 6125 3 816 - -
Ovriga poster 3 569 3137 335 66
e R e

Not 21 Antal aktier och kvotvirde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet &r 100 kr per aktie.

Koncernen ‘Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld avseende 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
= pbeskattade reserver 4. 401 3 571 - -
-~ tempordr-skillnad mellan redovisat ach skattemdassigt varde pa byggnad 177 484 245118 - -
_:iempﬂrﬁfiklﬂnad mellan redovisat och skatteméssigt varde pa derivat 811 = 14880 - -

“Summa 182 696 263 569 "

Uppskjuten skattekostnad

IB-Uppskjuten skatteskuld 263 569
Omvéardering fastigheter -68 510;
Fordndring obeskattade reserver 830
Derivat -14 069
Skatteméssiga avskrivningar 876
UB Uppskjuten skatteskuld 182 696
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Vincero Fastigheter 5 AB
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Not 23 Skulder till koncernforetag
Moderbolaget

Langfristiga skulder '_ 2023-12-31 2322—12-*31;

Ingaende virde 39180 .

Nya lan o - 3 - 39180

Kortfristiga skulder T 2023-12-31 20221231

Ingdende virde | 3450 3697
Férandning under aret L o o 2691 -247

Summa 6141 3450

Not 24 Rintebdrande skulder och-Ovriga langfristiga skulder

_ .. Koncernen Moderbolaget
Langfristiga skulder 202342:31 20221231 ..2023-12-31 _2022-12-31

‘Banklan T 451670 337 843 " -
Derivat 26.600 o E:1 -
-CWHQH léngfnsﬁga skuld&r o o 5226561 515918 260145 181 871

‘Summa o - 1000921 853761 260 145 191 871

Kortiristiga rintebdrande skulder -
Banklan 251559 346701 i g

Ovriga skulder 52 491 90 912 1 ﬂ Gﬂf} 25 GDG

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 304 050 436 631 10 000 28000
Skulder som faifaller till betalning mellan ett och fem ér efter balansdagen 894 056 680 231 133 720 46 700

Skulder som forfaller fill betalning efter femérefterbalansdagen 106885 174512 126425 145171

Totalt ~ I - 1304 971 1291374 270145 217871

Fasf:gheter 5 AB-kancernsn ﬁnns LTV krav pé meﬂan 55- ?5‘:-}" bassrar pé marknadsvérdet pé fasﬂghefema Sammga kwenafer har

upplylits far 2023, For det fall kovenanter inte uppfylls sa kan detta feda Hif omfdrhandling av villkor, alt yiterligare sdkerheter krdvs, elfer

alt krediter ségs upp hell eller delvis. Inget derivat hari6plid som overskiider 5 ar.

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 20221231 2023-12-31  2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 12682 12290 " -y
Upplupna réntekostnader 12 835 10 696 1329 1 128

(vriga poster 3041 4 960 58 153

Summa " 58 558 27 946 1385 4282

Not 26 Derivat

Kﬂncemen d&ir V"ncerﬂ- Fastigheter 5 AB -ar-mﬂdemﬂlag tlllampar inte saknngsredﬂwsnmg 3 erahghet med [FRS g. Denuatmstrumant

fﬂmard purchase kﬂntrakt far farvaltmngsfasugheter sam mnehas i akt[ebﬁlag Redawsnmg ayv cienvatmstrument sker nar de ekﬁnomiska
sakringsavialen ingas. De vérderas initialt och darefter till verkiigt vérde. Transaktionskostnader ingar direkl i fi nansieringskostnader.

Vinster efler forluster pa derivat redovisas i tesultatrakningen som vardeforandring derivat. N&r forward purchase kontrakt for

fﬂwaimingsfasﬂgheter Sﬂm m.nehaa 3 akhebulag regleras ac:h bu!aget tar kontroll dver det nya datterbolaget, Gverférs forward purchase

Koncernen

Totala varden derivat 2023-12—31 2022-42-31
Ingdende verkilgt varde. - 72232 127 506

VardelGrandring swap/cap -3 623 5 327
Tilikommande vardepapper 173 Q

Va rdefﬂrandring v4 rdepapper -84 853 60 600

29




Vincero Fastigheter 5 AB
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Not 27 Stéllda sikerheter 3 Koncerrien Moderbolaget

2023-12-31_2022-12-31 _2023-12-31_2022-12-31

Fastighetsinteckningar . 715385 = 727 337 - a
Pantsatta internreverser 60 916 60.916 - |
Pantsatta akfier i dotterbolag _— | 2284751 2417 518 642450 616504

L

Summa T T 3041062 3205772 642450 616504

Not 28 Eventualforpiiktelser
- Koncernen ~ Moderholaget

2023-12-31 2022-12-31 _2023-12-31 2022-12-31
QOvriga borgensataganden e - - _ 568156 657157
™ ol B . . S o

Inga forpliktelser gentemot intressebolag eller gemensamt styrda bolag finns,

Not 20 Nérstadendetransaktioner

Narstaendetransaktioner hat forekommil melian moderbolaget ach-dess dolterbolag och i vissa fall andra bolag son kan-anses som

nérstaende, samt mellan dotterbolagen i form av ullaning av fikvida medel och fakturering av interna administrativa fjénster mellan
bolagen. Inkdp av- managementtjdnster gors frdn Vincero AB (558005-1131). Forséljining av tignster fran moderbolaget Vincero Fastigheter
5 AB skeruteslutande til} dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB samt Vincero Fastigheter 7 AB.

~ Koncernen Moderbolaget

Transaktioner med narstaende _' 2023 5022 2023 26_2-27
Férsaljning av tianster | - - 40312 11300
Inkép av fjanster -15 054 ~13 281 -13 488 -12.045
Finansiella kostnader -14 186 -9 195 ~12 816 -7-908

Poster | balansrikningen " 2023-12-31_2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Fordran pa nérstaende & 2500 @ 151360 193298
Skulder till ndrstaende 185 346 162 880 189 377 144 726

Moderbolagets skulder fill ndrstaende bestar av skulder till &garbolagen F Holmstrdm Holding 4 AB och Vincero Fastigheter AB samt {ill F
Haolmstrom Fastigheter AB. Koncernens skulder till ndrstdende ar mot samma molpart som moderbolagets samt gentemot

Not 30 Definition av nyckeital

Nyckeital Definition

Saliditet, % Eget kapital i forhaliande till balansomslutningen

Bel&ningsarad, % Rantebirande skulder i forhallande till fastigheternas marknadsvirde

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapitat, % Arets resultat efier finansielia poster med ateridggning av réntekostinader, i férhailande till
genomsnittlig balansemslutning
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Not 31 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har fastigheterna Fjdrdingen 27:5 och 27:6 i Uppsala avytirats (totalt ca. 3 700 kvm LOA).

Koncernen har forvarvat en fastighet | Huddinge kommun via en bolagsaffar som sedan sélts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernan som 8gs till lika delar av Vincero Fastigheter AB och F. Holmstrém Holding 4 AB.

Lo Detaljplanen fér Stordngen Etapp 4 gick i april 2024 ut f8r granskning och férviintas vinna laga kraft Q4 2024 med ca, 2 850
b byggrétter.
it | :

i*r,r: Not 32 Forslag till resultatdisposition

b Styrelsen foreslar att till férfogande dver vinstmedel (kronor):
A balanserad vinst 550 812 368

i:D arets vinst -§72 449

558 839 919

I, disponeras sa att
H ll aktie&igarna utdelas 0
i ny rakning balanseras. 558 839919
558 839 919

| _Styrelsen mtygar harmed att érsredawsnmgen har.upprattats.enligt-Arsredovisningslagen-samt-RFR -2-Redovisning fér-juridiska—- —
personer och ger en rattvisande bild-av bolaget stédlining och resultat och att férvaltningsberétielsen ger en rétivisande oversikt dver
utvecklingen av bolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star
infor. Styrelsen: mtygar hérmed att koncernredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sdsom de antagits av EU, och ger en rativisande bild av koncernens stélining och resultat och att forvaltningsberdttelsen for
koncemen ger en rdttvisande dversiki dver utveckiingen av koncernens verksamhel, stélining och resultat samt beskriver vdsentliga

risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar | koncernen star infér,

Stockholm den 24 april 2024

F#drik Holmstrém
Styrelseledamot

2

Emst &.Yﬂung AB

- Fredric\gavrén
Auktoriseradyrevisor
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Revisionsberattielse
Till bolagsstdmman i Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Uttalanden

Vichar utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for Vincero Fastigheter 5 AB for ar 2023,

_E’nhgt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med

-arsredawsnmgsiagen ﬂch ger en i alia vasenthga auseenden rattwsande

och ay’ des_s__im_an_s:_ella r.es.ultat. _ﬂ_f,‘h_ ka_ssaﬂode fr _aret e;nhgt a__rsr__edﬂ
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enfighet med ars-
redavisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritivisande
bild av koncernens finansiella stalining per-den 31 december 2023 och
av dess finansiella resuitat och kassaﬂﬂde for aret enligt International
Fi mancuai Reportmg Standards (lF RS) sasc:m de antag:ts av’ EU och ars

;nmgens ach k:}ncernredﬁmsmngenﬁ ﬂvnga delar.

Vitillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakmngen och
batansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi"'har utfert' revismnen En!igt !nternatianai 'Standards on Aud’i"ting'(lsm

skrws ndrmare i avsmttet Eewsarns ansvar. Vi &r- ﬂberﬂende i fc:-rhai”li?-
ande till moderbotaget och koncernen enligt ged revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbievis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dnda-
maisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
k‘uncern‘redavfsmngen Uppraﬂt'tas ﬂth af.t de'ger en raitvi'siandé biid en‘ligt
s3som de antagjt”s av EU Stvreisen ansvarar dven for den mterna
kontroll som de bedmer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som mte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vld upﬁrattandet av arsredevisnmgen ﬂCh kancernrednwsmngen an~-

verksamheten De uppiyser nér sé ar tn!!amp!igt om forhaﬂaﬂden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att hkwdera bolaget, upphCra med
verksamheten eller inte har nagot redlistiskt alternativ till att gbra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredaws-

ningéen och konceraredovisningen som helhet inte innehailer nagra.

vdsentliga feiaktughetﬁr_ vare sig dessa beror p3 ﬂegenthgheter eler
mmsstag, Gﬁh att !amna en: rewszﬁnﬁberattelse sum mnehaﬂer uéra

garanh fnr att en revision som utfurs enhgt !Sﬁs och gﬂd revss«mnssed i'
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheterkan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med

grund.i arsredovisningen och kencernredovisningen.

‘Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome

och har en professionellt skeplisk instdlining undeér hela revisionen,

Dessutom:

« fdentifierar och bedmer vi riskerna {0r vadsentliga:felaktigheter i
arsredﬂwsnmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter efler misstag, utformar och utfér gransknings-

foreor gy fre o Bront Aesp Oaba comited

feiaktrg mfc:rmatam eiler as;dﬂsattande av mtern kontmﬂ

s skaffar vi oss en mrstéelse av-den del av bﬂ!agets interna kontroll

.som har hetydelse fc}r vér rewsmn for att utiorma granskmngs-

_iﬂte far att utt&ia ﬂss em effektmteten i den mterna kﬂntrnlien

e ytvdrderarvi lamphgheten ide rec!owsmnggprmcmer som anvands

och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
{ithdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [|dmplighefen i att styre’isen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats med grond i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vaaentlrg
ﬂsakerhetsfaktar som avser sadana ha_m;le;l_ser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivelom bﬁlaqets férmaga att fortsatia
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osdkerhetsfaktor, méste yi 1 revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 3r

.ehllréckllga mﬁdifiera uttaiandet am 5rsredﬂwsnmgen ﬂch kon-

-framtlda hiandeiser eller fﬂrhaliandm gﬂra att att bmlag mte Iangre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehatlet lérsredﬂvlsnmgen och koncernredovisningen, daribland
uppivsmngarna ﬂch om arsredﬂwsnmgen och kﬂncemrednvzs'

pa__ e_;t_t_ satt snm ger en ra_tt_wsande blld

« inhamtar vitillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende

den ﬂnans:el!a mfarmatmnen far enhetema elfer affarsaktzw--

uttalanden

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens f}lanaracle
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksd infor-
mera om hetydelsefuﬂa Jakttageiser under rewsimnen dérsbland de--
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

vi dven utfort en revision av styreisens fdrvaltning av Vincero  professionellt omddme och har en professionefit skeptisk instélining

i,.ji Fastigheter 5 AB fér ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner  under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrsiaget til
oy belrdffande bolagets vinst elier foriust, d:spwtmner ay bolagets vinst eller fGriust grundar sig framst pa
™ revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande gransknmgsétgarder
{f;:; Vi tilistyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget i som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgangspunk
;m:f ;ﬂf vallimnfksabesz art;fisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet i risk och vaﬁentlighet Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
35‘%; OF Fakensddp sadana dtgarder; omraden och férhailanden som &r vasentliga for verk-

e Grund £6r uttalanden sarcheren qehids avsteguch GuprleGaeliny skull tit sirsidhl tetyuisis
e tér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
:"Tl Vi har utfort revisionen enl:gt gad revisionssed i Sverige, Vart ansvar underlag, vidtagna dtgdrder och andra forhalianden som &r relevanta
L enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr  férvért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
f%. oberoende | férhallande il moderbolaget och koncernen enligt god  styrelsens férslag tilf dispositioner betrdffande bolagets vinst efler
@® revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar  férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

enligt dessa krav.,

Vi anser att de rewsmmsbews vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda- Bbstkhnin dan 1‘3\ april 2024
malsenliga som grund fér vara uttalanden. | |

Styrelsens ansvat N ___,E_LDS.L&-XGHHQ AB{ 1 ‘

Det ar styreisen sr::m har ansvaret fér fﬂrsiaget hli d;sposmﬁner

e

....._.._....._...4....

SRR e “""““fﬂrsvarhg med hénsyn hll de krav som bﬂlagets {}th koncernenﬂ verk- _
sambetsart, omféattning och rlsker staiier pa siﬂrieken -av- moder- Frednawén
bolagets ::Jch koncernens egna Kapital, konsolideringsbehoy, likviditet Auktoriserad revisor
-ach staltning | 6vrigt,

Styrelsén ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
jbedam'a“bﬁla{;etsi och koncernens ekonomiska situation och att tilse att

Revisorns ansvear

Vért mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, -&r att inhdmta revisionsbevis for :att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bed&ma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

v firetagit ndgon dtgdrd eller gjort sig.skyldig till nigon férsummaelse
sorn kan féranleda ersdttningsskyldighet: mot bolaget, efler

s pa nagot annat satt handiat i strid :med".a’k’l:'i-eb'olags}.agen,..a'rs:reda*
visningslagen eller bolagsordningen.

helagetﬁ 1winst EI]EI" fﬁrlust m:h darmed vart uttatande om detta Ar att
med rimiig grad av sékerhet beddma om forslaget ar fcrenhgt med

a ktlebﬂiagsl_agen ;

en rewsm som utf@rs enhgt gad remsmnssed i Sverige ailt:d knmmer
att upptécka étgarder eller forsummeiser som kan furanlecia ersatt-

b_ofagets vin_s_if el[er fdriust l__nte ir _farenhgt med aktzebalags?ag_en
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