Arsredovisning

for

Nacka Mensiéttra 1:41 AB

556708-0014

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nacka Mensittra 1:41 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-11. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.
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Nacka Mensittra 1:41 AB
Org.nr 556708-0014

Styrelsen for Nacka Mensittra 1:41 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

2 (9)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nacka Mensittra 1:41 med adress Virmdovigen 729 i Saltsjo-Boo,
Nacka kommun. Fastigheten bestar av kontorslokaler och kommersiclla lokaler.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och inga léner eller andra ersdttningar har betalats ut.

Agarforhillanden

Nacka Mensittra 1:41 AB ir ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB med site 1 Nacka.
Bolaget omfattas av den koncernredovisning som limnas av koncernmaderftretaget Kungsvaningen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 3713 2 732 2 234 1 730 1233
Resultat efter finansiella poster 192 194 430} 370 {3
Soliditet (%) 16,3 15,3 14,2 10,9 13,0
Foridndringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid drets inging 100 000 1 417 359 1 079 453 131 820 2 728 632
Disposition enligt beslut
av arets drsstimmas. 131 820 -131 820 0
Mimskning
uppskrivningsfond -34 996 34 996 0
Arets resultat 132 859 132 859
Belopp vid arets utgang 100 000 1 382 363 1 246 269 132 859 2 861 491

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 246 269

arets vinst | 132 859
1379128

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1 379 128

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nacka Mensittra 1:41 AB
Org.nr 556708-0014

Resultatrikning

Rorelsens intikter
[lyresintdkter
Ovriga rorelseintiikter

Rirelsens kostnader

Inkop till fastighetsdriften

Ovriga exlerna kostnader

Avskrivningar av matcriella anliggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3713 489
27019

3 740 508

-1 953 202
-546 788
~733 853

-3 233 843

500 665

29

-315 059
-315 030
191 635
191 635
-58 776

132 859

A\
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2021-01-01
-2021-12-31

27732 134
72 084
2 804 218

-1 094 990
-553 211

-733 853
-2 382 (54
422 164

0

-2277 692
-227 692
194 472
194 472
-02 652

131 820
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Nacka Mensittra 1:41 AB
Org.nr 556708-0014

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

12 607 012
920 644

13 527 656

10 000
10 000
13 537 656

50

600 000
119 932
435 934
1155916

2 802 712

3 958 628

17 496 284

A,
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2021-12-31

12 860 529
1 400 980
14 261 509

10 000
10 000
14 271 509

0
0
101 599
274 178

375 777

3181 978

3 557 755

17 829 264
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Nacka Mensittra 1:41 AB
Org.nt 556708-0014

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital (1 000 aktier)

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovtiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och (6rutbetalda intdkier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
1 382 363
1 482 363

I 246 269

132 859
1379 128
2 861 491

155 044
155 044

12 900 000
163 556
13 063 556

600 000
301 294
339 073
30 255
93571
1416 193

17 496 284

1"
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2021-12-31

100 000
1417 359

1517 359

1 079 453

131 820
1211273
2728 632

115 341
115 341

13 500 000
163 556
13 663 556

600 000
431 093
213 329
37 687
39 626
1321 735

17 829 264
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Nacka Mensiittra 1:41 AB 6 (9)
Org.nr 556708-0014

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter for forvaltningsfastigheten redovisas i enlighet med villkoren i géllande hyresavtal, i den
period uthyrningen avser. Forutbetalda forskottshyror redovisas didrmed som forskott fran kunder.

Materiella ankiggningstiligangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinféras till térvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter laggs till anskaffhingsvirdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter f6r l6pande reparation och underhéll
redovisas som kostnader.

Matcriella anldggningstillgidngar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nérx
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéills, beaktas i t6rekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Hyresgéstanpassning (ingdr i balanspost inventarier) 3 ar
Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalda.

Skulder
Skulder vilka regleras mer én 12 méanader efter balansdagen redovisas som langfristiga.

Leasingavtal
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintiikterna redovisas linjirt
under leasingperioden.
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Nacka Mensitira 1:41 AB , 7(9)
Org.nr 556708-0014

Inkomstskatter
Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balanrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skatiemissiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot framtida overskott.

Koncernforetag
Nacka Mensittra 1:41 AB ér ett heligt dotterbolag till Kungsvaningen Férvaltning AB, org.nt
556789-294"7. Bolaget omfattas av den koncerredovisning som avldmnas av koncernmoderbolaget

Kungsvéningen AB, org.nr 556422-2668. Samtliga foretag har sitt site 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2022 2021
Justering avseende tidigare ar -19 073 -24 505
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -39 703 -38 147
Totalt redovisad skatt -38 776 -62 652
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Nacka Mensiittta 1:41 AB
Org.nr 556708-0014

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skattefordran pa skatteméssiga underskottsavdrag

att kvitta mot framtida vinster

Uppskjuten skatteskuld dr hanforlig till uppskrivet virde pa

fastigheter

2022-12-31

14 566 355
14 566 355

-3 123 185
-218 521
-3 341 706
1417 359

-34 996
1 382 363

12 607 012

2022-12-31

2 401 680
2 401 680

-1 000 700
-480 336
-1 481 036

920 644

2022-12-31

10 000
10 000

10 000

2022-12-31

128 404

-283 448
-155 044

{
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2021-12-31

14 566 355
14 566 355

-2 904 664
-218 521
-3 123 185
1 452 355

-34 996
1417 359

12 860 529

2021-12-31

2 401 680
2 401 680

-520 364
-480 336

-1 600 700

1 400 980

2021-12-31

10 000
10 000

10 000

2021-12-31

175 756

-291 097
-115 341
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Nacka Mensittra 1:41 AB
Org.nr 356708-0014

Not 7 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Ovriga poster

Not 8§ Stallda salkkerheter

for skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Min revi

tonsberdttelse har [amngts 2023-05-11

Hans¥Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31
4 790

90 781
95 571

2022-12-31

15 000 000
15 600 000

9 (9)

2021-12-31
242

39 384
39 626

2021-12-31

L5 000 000
15 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nacka Mensattra 1:41 AB

Org.nr. 556708-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nacka
Mensittra 1:41 AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiasen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nacka Mensattra 1:41 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltnings-berdttelsen &r
férentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststatler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar’.
Jag dr oberoende i farhallande till Nacka Menséttra 1:41 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen ayser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning dr en del av revisionsberattelsen.

¥ Hans-Ulric Josefsson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nacka Mensattra 1:41 AB for
ar 2022 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag adr cberoende i forhallande till Nacka Mensattra 1:41
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrist fullgiort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlie med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
{tkviditet och stallning i ovrist.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddrma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentlint avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
visningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrstaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgdrder eller fdrsummelser som kan  féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar far revisionen av fdrvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Nackaien 11 maj 2023

Auktoriserad revisor



