Styrelsen for

SHF Gesillen 1 & 2 AB
Org nr559110-7361

far hdrmed upprétta

Arsredovisning

fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

na Arsstdmma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade att godk&nna styrelsens forsiag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet j rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

fhomas Holm
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Styrelsen for

SHF Gesallen1 & 2 AB
Org nr 559110-7361

far harmed uppratta

Arsredovisning

fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter



SHF Gesillen1 & 2 AB
Org nr 559110-7361

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Gesallen 1 och Geséllen 2 i V&xj6.
Bolaget bildades 2017 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersattningar har g utgatt.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2024-01-01 2023-01-01

~-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséattning 8 381 8 261

Resultat efter finansiella poster 775 794
Soliditet 3% 2%

Forandringar i eget kapital
(TKr)

Aktiekapital

Vid arets bE?j-én 50
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

7/ 882
404
2%

7 867
553
1%

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

Vid arets slut | 50

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 737 692, disponeras eniigt foljande:

Balanseras i ny rékning

1737 692

1357
381

1738

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakningar med

tillh_tirande bokslutskommentarer.
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SHF Gesillen1 & 2 AB
Org nr559110-7361

Resultatrakning

Beiog_;g_{ tlgr

Rérelseintidkter, lagerféorandringar mm
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintidkter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

8 381

8 381

-2 767
-1 364

-4 131
4 250

3 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

8 261
142

8 403

-2 806
-1 339

-4 145

4 258

-3 466
-3 464
794
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Org nr 559110-7361

Balansrakning
Belopp i thr L - o Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 66 079 66 275
nventarier, verktyg och installationer 257 273
Pagaende nyanlaggningar — 1 143
Summa materiella anlaggningstiligangar 66 336 67 691
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 -
Fordringar hos koncernféretag 5 398 3 379
Ovriga fordringar 2 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 834 1033
Summa kortfristiga fordringar 6 309 4 414
Summa omséttningstillgangar 6 309 4 4121_
SUNMMA TI_I___I:GANGAB_ 72 645 72 105
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SHF Geséllen1 & 2 AB
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Org nr 559110-7361

Balansrakning
Belopp i tkr o Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital ‘
Balanserat resultat | 1357 997
Arets resultat - 381 360
Summa fritt eget kapital 1738 1 357
Summa eget kapital 1 788 1 407
Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar _ 174 163
Summa obeskattade reserver 174 163
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 137 303
Skulder till koncernféretag 68 362 68 362
Skatteskulder 30 32
Ovriga skulder 582 173
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 1572 1 666
Summa kortfristiga skulder 70 683 70 536

72 105




SHF Gesidllen1 & 2 AB
Org nr 559110-7361

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamnden allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Avskrivningarna sker linjart.

Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 20 Ar

Koncernuppgifter
Av foretagets totala ink6p avser 865 tkr (752 tkr) inkdp fran koncernforetag.
SHF Gesiéllen 1 & 2 AB ags av Svenska Handelsfastigheter 12 AB, org nr 559094-9589,

med séte | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 558009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,

org nr 559016-8893, bada med séte | Stockholm upprattar koncernredovisning for den storsta
respektive minsia koncernen.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
o - o -2024-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -3 475
Réantekostnader, 6vriga =
-3 475
Not 3 Byggnader och mark
_ I _ _2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 75 062
Omklassificeringar 1152
Vid arets slut 76 213
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -8 786
Arets avskrivning -1 348
Vid arets slut 10 135
Redovisat virde vid arets slut 66 079
Varav mark 8 799
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 313
Omklassificeringar -
Vid arets siut 313

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan 40
Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -16

2023-01-01
-2023-12-37

-3 466

s

-3 466

~ 2023-12-31

75 062

75 062

7 461
1325
-8 786

66 275

8 799

2023-12-31

175
138
313

-13
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SHF Gesdlien 1 & 2 AB
Org nr 559110-7361

Vid arets siut | 56
Redovisat virde vid arets slut ' 257
Not 5 - Pagaende nyanldggningar

— . L 2024-12-31
Vid arets bérjan 1143
Omklassificeringar -1 152
Investeringar O

7(7)

2023-12-31

111
-138
1170

Redovisat viarde vid arets slut —

1143

2023-12-31

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
L o 2024-12-37
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 59 000
59 000

Eve ntualffﬁ rpliktelser | —

Bolaget finansieras genom interna lan fran koncernbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

Fér egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
nantsatf fastighetsinteckningar.

Pantséttningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagsiagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Visentliga handelser efter rikenskapsaret

Bolaget har per 2025-03-31 fatt ett nytt moderbolag inom koncernen.

Stockholm den 10 april 2025

- B % remrai

?-—-l"'_'-

as Holm

Thom

Var revisionsberatteise har I.ém nats 2025-04-24

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

=xtern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) samt i LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

59 000
59 000




Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i SHF Geséllen 1 & 2 AB, org. nr 559110-7361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SHF Geséllen 1 & 2 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vdsentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Geséllen 1 & 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SHF Geséllen 1 & 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professianellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentl gheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern konftroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vl

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att et bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

-— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SHF Gesaéllen 1 & 2 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {Griust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse SHF Gesiéllen 1 & 2 AB, org. nr 559110-7361, 2024
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SHF Geséllen 1 & 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6érslag tiill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vadsentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fdrslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

Stockholm den 24 april 2025

o (}-@M&

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsherétielse SHF Geséllen 1 & 2 AB, org. nr 559110-7361, 2024

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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