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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Pilangen AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 11 april 2024, Arsstamman beslét tillika godkénna styrelsens

forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Stena Fastigheter Pilangen AB 2 (20)
Org.nr 559070-2220

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvarva och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Stena Fastigheter Pilangen AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 35 476 m2. Av bestandet, som
ar belaget i Landskrona, utgor 90 procent bostader och 10 procent kommersiella lokaler, lager och férrad.

Vésentliga hiandelser under riakenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig | Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin. 2023 har
fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshéjningar fran indexupprékning och hyresférhandlingar,
Okade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmdnna prisuppgangar. De 6kade rantekostnaderna har
paverkat transaktionsmarknaden med myc ket fa transaktioner och en dkad direktavkastning pa marknaden. |
verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats av 6kade rantor till féljd av pennmgpalitiska_

atgarder for att minska inflationen. | Gvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala
verksamheten.

.....

rlsk far en negatw fmanSIeIl paverkan genam .kade energlkostnader m:h atgarder mdtag far att matverka effekten
av energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa som
solpaneler, batterilager och Al-l8sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att handla elderivat fér
framtida elforbrukmng Bolaget féljer utvecklingen och anpassar Iapande verksamheten utifran férandrade
forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av en stark och stabil koncern med god
finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillsta n:d-sfpliktig-- och mi jéfafr'l'igl verksamhet

Flerdrsdversikt (tkr)
Nettoomsattni ng
Rorelseresultat

Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomslutning
Justerat eget kapital
Soliditet (%]

|

2023

36 /33

12 271

33,4

-3 029

neg

385 016

63

2022

35 584
11522
32,4
5522
=3
367 586

966

0,3

2021

34035
10 774
31,7

5978
215,7
361 504

1037
0,3
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Stena Fastigheter Pilangen AB
Org.nr 559070-2220

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 815 756
arets forlust -13 803 064

12 692
disponeras sa att
i ny rakning dverfores 12 692
Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

I ansaklion 0922211355753144062 R olpneralLL US.L1, €L UR
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Org.nr 559070-2220

Resultatrdkning Not

Nettoomsattning

Fastighetskostnader 3

2023-01-01
-2023-12-31

36 732 614

-20 485 869

4 (20)

2022-01-01

35583577
-20 146 050

Driftnetto

_Avskrivningar och nedskrivningar 4

16 246 745

-3 976 194

15437 527

-3915 793

Bruttoresultat

12 270 551

11521734

Rorelseresultat 5 6

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 8

12 270 551

27 264
-15 327 173

11 521 734

22728
-6 022 233

Resultat efter finansiella poster

_Lamnat koncernbidrag

-3 029 358

-9.971 851

5522 228

-10 567 154

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat g9

-13 001 209

-801 855

-5 044 926

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

-13 803 064
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Org.nr 559070-2220

Balansrdkning

TILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

10

2023-12-31

370 444 808

5 (20)

2022-12-31

360 565 473

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

12

370 444 808

360 565 473

283 8/5

324 375

583 875

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

13

370769 183

52216

12 900 000

429499
865172

361 149 348

20311

5 500 000
60
915947

_ Kassa och bank

14

14 246 887

)

6436318

0

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14 246 887

385 016 070

Signerat LL, U5, O, €1, UK
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Stena Fastigheter Pilangen AB 6 (20)

Org.nr 559070-2220

Balansrakn mg Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst-eller férlust 13 815756 6 486 893

Arets resultat -13 803 064 -5571 137

12 692 915 756

Summa eget kapital 62 692 965 756

Avsattningar fér uppskjuten skatt 11 6010 266 5208411

Summa avsattningar 6 010 266 > 208 411

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut 15, 16 259 500000 259 500 000

Summa langfristiga skulder 259 500 000 259 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1364632 1160023
Skulder till koncernféretag 112 940 548 96 302 932
Ovriga kortfristiga skulder 0 17 433
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 5137 932 4431111

Summa kortfristiga skulder 119443 112 101 911 499

Summa skulder 378 943 112 361 411 499

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385 016 070 367 585 666

Signerat LL, U5, O, €1, UK




Aktie-

kapital

Balanserat
resultat

Summa
eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Arets resultat

Erhallna aktiedgartillskott

986 893
-5571137
5500 000

1036 893

-5 571 137
5> 200000

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 000

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 000

Arets resultat
Erhallna aktieagartillskott

915 756

915 756
-13 803 064
12 800 000

965 756
-13 803 064
12 500000

' Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

12 692

Signerat LL, U5, O, €1, UK
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Org.nr 559070-2220

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

2023-01-01
-2023-12-31

-3 029 358
3976 194

0

81(20)

2022-01-01

5522 228
3915 793
-665 716

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

946 836

-410 569

-9.077 853

-609 032
-10 263 746

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar
Minskning av finansiella tillgangar

-8 541 586

-k S350
259500

-2100473

~&4 147677
253 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring av koncernkonto

12900000
9237616

-3 888 177

5500 000
488 650

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

22 137 616

5 988 650

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Signerat LL, U5, O, €1, UK



Stena Fastigheter Pilangen AB 9 (20)
Org.nr 559070-2220

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Malma Holding AB {org.nr. 5566761-5256) med sate i
(publ), org.nr. 556001-0802, med site i Gdteborg. Stena AB (publ) 8r ocksd moderféretag fér den stérsta
koncernen.

Av bolagets totala inkép och férséaljning avser 4 385 tkr (f.a. 4 462 tkr) av inkdpen och 104 tkr (f.3. 103 tkr) av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér. Internférsaljningen inom koncernen
avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster samt utfakturering av

finansnettot.

Transaktioner med nirstidende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den s3 kallade Stena Sfaren. Stena Fastigheter
skdter fastighetsforvaltning at ett antal av familjen Olssons fastigheter. Stena Fastigheter fick en total
ersattning harfor uppgaende till 55 748 tkr {f.a. 51 387 tkr). Utdver detta koper Stena Fastighetskoncernen aven
atervinningstjénster fran Stena Metall koncernen i ringa omfattning. Samtliga transaktioner sker pa armlangds
avstand.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta &r mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬂrsiredfo*Vi;s‘n.i-_ri-g*en. har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper 6verensstammer med dem som tilldmpades under féregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér ndrvarande inte paverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stallning i1 vasentlig omfattning.

Signerat LL, U5, O, €1, UK




Stena Fastigheter Pilangen AB 10 (20)
Org.nr 559070-2220

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och a:n-tagan:d:en'::gﬁi_rﬁa-s: som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdehitering fér investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

......

49

Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intakter fran fastighetsférsaljning redo

med tilltradet savida det inte strider mot sirskilda villkor i képekontraktet. Forsa ining av fastighet via bolag

redavisas som fastighetsforsdljning om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar-aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdaknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar
som tillampas for att berakna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéantas gélla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hantdrliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna

Signerat LL, U5, O, €1, UK




Stena Fastigheter Pilingen AB 11 (20)
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skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

res_ultatrakm ngen.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av dessa, dven orm de i skattemassig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgéstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
54 nnolik’t att -d-en 'fram’t'ida ekonomiska nyttan sam ar 'ftirk'nippad med i nnehavet t’ill’f:al’l-er' f'ﬁiretaget tmh
bal.a_n_.s-.r.a.kn-.lng;e_n tlI..I _a_ns.kaffnmgwa r-d.e m.e.d .a.vd rag fc).r .a.c:-kumu,ler-ade-au_s-krwnmgar o.ch eventue,ll neds.k.rl.vnmg__
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsférvarv, aven teknisk skuld, direkt hanfdrbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskestnader I\/Ied tekmsk skuld forstas i detta sammanhang Spemflcerade underhallsatgarder

oc:.h om b.-ygg._n a.tl.o nera ktw.e ras .d.i.r.e.kt hanfmb ara ranteka-stn.a.der un-d.e r p.rod u.kt.lcm.stl.den-.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda foérbéattras genom okad
wslangd f@rbattrad kvalltet eller mmskade kostnader framtida ekOnomlsk nytta tlllfaller b@laget och att utgiften

Avskrwmng-_ar pa tlll_kzqm_ma n_de u_;t;g l-f;t-e:r;s-krws av pa fastlghetens k-v-aw;aran-de _nyt;tj-_an;d_epe; Flz@d-
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

In'ktiip- och ffé’rséi Ij'n-ihg av -d@t'te"-r-fti r-e‘t'ag i ﬁsyft*e att fé’wé’rva‘* eller -f-t:'i rsa Ij'a' fa's-ti'ghfe't'e'r"s’ria-ral*re an verksamheter, sk

f.a:r.valztn;ln:g;s-fa;s_tl_g h.ete;r.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen véarderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvindas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med uppréattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och formaner som foérknippas med
aganderdtten 6vergar till képaren eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nar avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.

|z Signerat LL, U5, O, €1, UK
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Avskrivningsprinciper fér férvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
sker linjart over tillgangens berdaknade nyttjandeperiod. Tillkemmande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgdngen ar

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar

Markanldggningar 20ar

Hyresgdstanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns nagon
faststdlls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvardet och det
beddms som bestaende skrivs tillgdngen ned till detta virde.

Leasing

Leasingavtal dar alla vasentliga risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras
som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar,
sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur

not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjart i resultatrakningen over leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet

avser tomtrattsavgdlder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar
leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantérsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstilleangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder med en |6ptid
understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.
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Koncernbidrag och aktieédgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%):
Resultat efter finansiella posteri procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt}.

Balansomslutning (tkr):
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {%]):

balansomslutning vid periodens slut.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter bostader

Hyresintdkter lokaler

Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt
Ovriga intakter

2023-01-01

-2023-12-31

35411 428
359 590
901 782

29 814

14 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

34 568 612
366 816
639 824

8325

Summa nettoomsattning

36 732 614

35 583 577

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgérs av kontrakterade hyror
samt tillagg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas

tillaggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

om mellan 3 och 5 ar och med en uppségningstid om 9 manader. Bostdderna har i normalfallet 3 manaders

uppsagningstid vilket teoretiskt innebara att bolagets sakra hyresin

comster skulle uppga i denna del till 25% av

arets utfall. | nedanstaende uppstallning beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dagslaget
innebdr sdkra intakter i flera ar trots att uppséagningstiden enbart &r 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per

den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintakter mindre an 1 ar

Avtalade hyresintdkter mellan 1 ar och 5 ar
_Avtalade hyresintakter mer dn 5 ar

154 500
0

363124
257 500

Summa framtida avtalade hyresintdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

508 104

2023-01-01
-2023-12-31

-14 481 373
5328477
-676 019

620 624

2022-01-01
-2022-12-31

-14 103 307
-5394 792

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar férvaltningsfastigheter

-20 485 869

2023-01-01
-2023-12-31

-3 976 194

-20 146 050

2022-01-01
-2022-12-31

-3 915 793

Summa avskrivningar och nedskriviningar

-3 976 194
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Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden foér revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter

15 (20)

Malmd AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter

2023-01-01

27 264

2022-01-01
-2022-12-31

22728

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekosthader koncernféretag
Rantekostnader dvriga

Ovriga finansiella kostnader

27 264

2023-01-01
-2023-12-31

111511 009
-3 545 185
"

-270 979

22728

-2022-12-31

-4.062 790
-1.692.054
-979

-266 410

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

-15327 173

2023-01-01
-2023-12-31

-801 855

-6 022 233

2022-01-01
-2022-12-31

526 211

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Ovrigt

-801 855

-526 211

2023-01-01

-2023-12-31

Belopp

-13 001 209

2678249
-2 998142
2332

484294

2022-01-01

-2022-12-31

Procent Belopp
-5 044 926

20,60 1039 255
-1 081 176

a

484 294

Redovisad effektiv skatt -6,17

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

-801 855

Signerat LL, U5, O, €1, UK
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
_Nyanskaffningar

2023-12-31

381 144 157

13 855 529

16 (20)

2022-12-31

376 996 480
4147 677

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Avskrivning

394 999 686

-20 578 684
-3 976 184

381 144 157

-16 662 891

-3 915 793

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-24 554 878

-20 578 684

Summa utgaende redovisat varde

Specifikation redovisat viarde
Byggnader

Mark
Markanlaggning

Pagaende till- eller ombyggnation

370 444 808

263 738 256

12208 363

360 565473

263 027737

88 306 968

6 566 449
2 664 319

Specikation taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

370 444 808

68 234 000

360 565 473

198 649 000

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Pllangen 1 Pilangsrundeln 1-17 Landskrona

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras
redavisningsmassigt som anlaggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras som omsattningstillgang.

Bedtmt marknadsvarde dverstiger bokfért vérde.

Som pagaende nyanldggning avseende materiella anldggningstillgangar redovisas fran och med 2010 koncernens

266 883 000

266 883 000

nybyggnadsprojekt. Ovriga pagaende till och ombyggnadsprojekt som mer ar en del av den |6pande

forvaltningsverksamheten redovisas som Forvaltningsfastigheter. Avtalade framtida investeringsataganden att

forvarva materiella anldggninstillgangar per bokslutsdagen uppgar till O tkr ( f.4. O tkr).

Signerat LL, U5, O, €1, UK
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Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

2023-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld

Avskrivning av forvaltningsfastigheter 0] 6 010 266

17 (20)

6 010 266

0 6 010 266
2022-12-31
Temporadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 0 5208 411

b 010 266

0 2 208 411

Belopp vid Redovisas i
arets ingang resultatrdk.
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 5208411 801 855

> 208 411

Belopp vid
arets utgang

5208411 801 855

6 010 266

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemaissiga underskottsavdrag i den utstriackning som det dr sannolikt
att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 kr (f.a. O kr).

Uppskjutna skatter, avseende rérelseforvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gbrs endast vid s k substansforvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del

av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 583 875
Reglerade fordringar -259 500

2022-12-31

843 375
=258 500

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 324 375

583 875

Utgdende redovisat virde 324375

Fordran avser den langa delen av upplaggningsavgift fér lan.
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda fastighetsskatt
Forutbetalda drift- och underhallskostnader

Ovrigt

2023-12-31

585 219
20 453
259 500

18 (20)

2022-12-31

613 287
43 160
259 500

Summa utgdende balans 865 172 915947

Not 14 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Kassa 0 0

Summa utgaende balans 0 0

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
concernforetag. Sakerheter redovisas under "Stdllda sakerheter och eventualfdrpliktelser”.

Not 15 Rantebarande skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som fofaller mellan 1 och 5 ar fran balansdagen 259 500 000 259 500 000

259 500 000 259 500 000

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
ett ar, men som kan farnyas inom befintliga laneloften fran kreditgivare och skulder harutover som enligt bolagets
beddmning férnyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulderfarfaller-O kr till Iosen under 2024. Skulder som férfaller inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade

amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterade kassafloden.

sikerheter som stillts for rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter fér rantebarande
skulder redovisas under "Stéllda sdakerheter".

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag. De

Langfristiga rantebdrande skulder lgper i huvudsak med kort rantebindning innebarande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som [6pande omprovas. Det dvergripande malet ar att
finansiering inom féretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditl6ften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stGrre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteférfallostruktur och elderivat fér att eliminera variabiliteten i framtida
kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.
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fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och ovriga

kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

Not 16 Stdllda siakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

253 500 000

19 (20)

2022-12-31

253 500000

Summa utgaende redovisat varde

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

259 500 000

259 500 000

- Ssumma utgdende redovisat virde
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna projektkostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader

2834 533
105 487
500 000

1697 912

2022-12-31

2671 138&

50660
650 000

1059 313

Summa utgaende balans

Not 18 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

5137 932

Signerat LL, U5, O, €1, UK
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Not 19 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 13 815 756
_arets forlust -13 803 064
12 692

disponeras sa att
| ny rakning overfores 172 697

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Styrelsens ordfgrande Styrelseledamot

Unni Sollbe
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Pilangen AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stena Fasngheter Pllangen ABS flnanSieIIa stallmng per den 31
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Pilangen AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Pilangen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stena Fastigheter Pilangen AB fér ar 2023 samtav férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Pilangen AB enllgt ged revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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Sulkioriesran revior
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