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Arsredovisning

for

Svalgangen fastigheter AB

559297-2169

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svalgdngen fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Orebro den 23 maj 2023

Sow Drsslel) il

Anna Elisabeth Nissvandt
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Svalgangen fastigheter AB
Org.nr 559297-2169

Styrelsen f6r Svalgangen fastigheter A

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Orebro.

Aktie-
kapital

25 000

25 000

2021

14 997
3671
74,9

Balanserat

resultat

323 385 971

-10 000 000
1655119

315 041 090

3 avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

Arets
resultat

1 635 119

-1 655119
653 053
653 0353

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Totalt

325 066 090

~-10 000 000
0

653 053
315719 143
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Svalgdangen fastigheter AB 3 (10)
Org.nr 559297-2169

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 315041 090
arets vinst 653 053
315 694 143

disponeras sé att

1 ny rdkning dverfores 315 694 143
- 315 694 143

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. ﬂ—

1B



Svalgangen fastigheter AB
Org.nr 559297-2169

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Réntelcostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

20 093 684
20 093 6384

-9 690 819
-2 860 837
-4 677 383
-17 229 039
2 864 645

7 588
447 943

-440 355
2 424 290

-1 600 000
824 290

-171 237
653 033

4 (10)

2021-01-18
-2021-12-31

14 996 944
14 996 944

-4.952 795
-2 641 577
-3 524 056
-11 118 428
3 878 516

600

-207 925
-207 325
3671191

-1 500 000
2171 191

-516 072

1 655 119}9,



Svalgangen fastigheter AB
Org.nr 559297-2169

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

421 798 561
421 798 561

421 798 561

29271139
48 581
2 976 336

8431 645
11 407 981

433 206 542

5 (10)

2021-12-31

426 475 944
426 475 944

426 475 944

2409 227
46 610
2 455 837

6 525 000
8 980 837

435456781,y
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Svalgangen fastigheter AB
Org.nr 559297-2169

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 5

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25 000
25 000

315041 090

653 053
315 694 143
315 719 143

3 100 000

79 943 365
79 943 365

21 660 000
21 660 000

1 000 GO0
2013 382
6 000 000
521 904

1 808 320
1439 928
12 784 034

433 206 542

6 (10)

2021-12-31

25 000
25 000

323 385 971

1655119
325 041 090
325 066 090

1 500 000

30 822 472
80 822 472

22 660 000
22 660 000

1 000 000
1172 249
0

698 260

1 372 288
1 165 422
5408 219

435 456 781”,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

:;fij Allménna upplysningar
2 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncermnredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med toregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstiligangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,96-2 %

Inkomstskatter
Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utiiran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten w
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning. f”i
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag oy
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga ;;J

b
overskott. ¥

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna o
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skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

oy Nyckeltalsdefinitioner
T Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt imtédktskorrigeringar.

g
2 Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 2021-01-18
-2021-12-31
Avsittning till periodiseringsfonder 1 600 000 1 500 000
1600000 1 500 000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021-01-18
-2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 050 344 1 178 925
Forédndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -879 107 -662 853
Totalt redovisad skatt 171 237 516 072
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 430 000 000
Inkop 430 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 430 000 000 430 000 000
Ingaende avskrivningar -3 524 056
Arets avskrivningar -4 677 383 -3 524 056
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 201 439 -3 524 056
Utgaende redovisat virde 421 798 561 426 475 944 4
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Svalgangen fastigheter AB
Org.nr 559297-2169

Not 5 Obeskattade reserver

2022-12-31

Periodiseringsfond 2021 1 500 000
Periodiseringsfond 2022 1 600 000
3100000

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 1 545

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 17 660 000
17 660 000

Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har skett efter rikenskapséret slut.

Not 8 Uppgifter om modertoretag

Not 9 Stallda sakerheter

2022-12-31
Sikerheter stéillda till férman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 30 626 000
30 626 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har féretaget inga eventualforpliktelser. 'F?/'

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Wennerstrom Orebro AB, org nr. 559297-2151.

9 (10)
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Orebro den 23 maj 2023
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Min revisionsberéttelse har ldmnats den 23 maj 2023
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Pel Askengl en /

Auktoriserad revisor

Att denna fotokopia ratt &tergss
griginalnandlingen, intygar:;
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Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Svalgangen fas-
tigheter AB t6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Svalgdngen fastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt a&rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig

8 . . - '
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on-Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Svalgangen fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréaekliga och
dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprdatta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga telaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdick-

liga och @&ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelGmnanden, felaktig informat-

ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &ar [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdarderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhdlianden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,

) o . ) ) modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base- o
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora na- o : i ; T . i . -
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis- b
e 1.9 Lad
got av detta. ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden &
i
D EEEERE HREGAT gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten. {m.:;
_ I o o ~ e + utvarderar jag den OSvergripande presentationen, strukturen o
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars- _ o o L ' D
. L o o y _ _ och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och L
redovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga relaktig- . o . _ _ o
, ] _ , om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna Lt 4

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

. . o , och hdndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.
&mna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim- P e A

ig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti tor
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) Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens f&rvaltning for Svalgangen fastigheter AB for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslo-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i f&rhdllande till Svalgdngen fastigheter AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-

svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Orebro den 23 maj 2023,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgdangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebd&r att
jag fokuserar granskningen p& sGdana &tgérder, omraden och f6r-
héllanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.,
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Att denna fotokopia ratt atergs?
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