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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Wellbo Fastigheter Holding 1 AB, 559256-5807, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

IForetaget med séate i Géteborg har som verksamhet att &ga och forvalta fastigheter, bedriva
fastighetsforvaltning, bedriva handel med fastigheter och vardepapper samt

darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Wellbo Fastighetsutveckling AB, org nr 559128-8856.

Vésentliga handelser under rdékenskapsaret
Bolaget har tidigare avyttrat 15% av aktierna i BJC Glantan AB och innehavet ar darefter helt avyttrat.

Bolaget har en kvarstaende fordran pa ett avslutat projekt pa 3 800 000 kr mot BJC Holding AB som
kommer att regleras nar en fastighet ar foérsald kopplat till tidigare affar.

Bolaget har i samband h&rmed utfast en férbindelse om att utge aktieagartillskott till tidigare
intressebolagen Wellbo Bruksvillan Fastigheter i Gislaved AB med 980 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp | SEK
- 2024 2023 2022 2021
Netfoomséttining - - - B
Resultat efter finansiella poster -990 10 614 869 2516 826 - 8471 143
Soliditet, % 11 77 5 99

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 11 131 695
Disposition enl arsstdmmobesiut - |
Utdelning -10 614 000
Arets resultat -990
Vid arets slut 25 000 516 705
Resultatdisposition

‘ Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 516 705, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 517 695
arets resultat -990
Summa 516 705
disponeras for
balanseras i ny rakning 516 705

Summa 516 705

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp | SEK Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
i 2024-12-31 2023-12-31
o
e
24, Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
J % LT d ke .
¢ Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -
= Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader * l -980 -1 790
Summa rorelsekostnader -990 -1 790
Rérelseresultat -990 1790
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamf styrda foéretag - 10 616 659
Summa finansiella poster - 10 616 659
Resultat efter finansiella poster -990 10 614 869

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -990 10 614 869

Skatter

Arets resultat -990 1b 614 869
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Balansrakning |

Belopp i SEK Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1267 309 60 000
Ovriga fordringar 3 800 000 14 400 000
Summa Kortfristiga fordringar o 067 309 14 460 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2 239 538
Summa kassa och bank h | 2 239 538
Summa omsattningstillgangar 5069548 14 460 538

SUMMA TILLGANGAR 5069 548 14 460 538
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Balansrakning

Belopp i SEK ~ Not 2024-12-31 _ 2023-12-31 _
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 517 695 516 826
Arets resultat -990 10614 869
Summa fritt eget kapital 516 705 11 131 695
Summa eget kapital 541 705 11 166 695
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3 542 843 2318 843
Ovriga skulder 380 000 980 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 000 5 000
Summa kortfristiga skulder 4 527 843 3 303 843

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 069 5438 14 460 538
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Noter
Belopp i svensk kronor, SEK, om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i intresseforetag

) 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan - 37 250
-Férvarv/tillskott _
-Avgaende tillgangar - -37 250
-Nedskrivning ) -
Redovisat virde vid arets slut ~ ~
Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav
| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 8 925
-Tillkommande tiligangar | -
-Avgaende tillgangar - -8 925
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Forbindelse om att utge aktieagartillskott 980 000 980 000
Summa eventualforpliktelser 980 000 980 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Wellbo Fastigheter Holding 1 AB
Org.nr 559256-5807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Wellbo Fastigheter Holding 1 AB for ridkenskapséret
2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Wellbo Fastigheter Holding 1 ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Wellbo Fastigheter Holding 1 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
Jamnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-18 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
tortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lammna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garantl f0r att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen, /27,
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
< instidllning under hela revisionen. Dessutom:

S - identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
& pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
& inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstand1ghetema men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
ldangre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
- Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Wellbo
Fastigheter Holding 1 AB for rikenskapsaret 2024 samt av f0rslaget till dispositioner betrdaffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet £6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Wellbo Fastigheter Holding 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.fy -
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att boktéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka afgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfrs baseras pa min professionella bed6mning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det mnnebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra {6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 20235

> 4 Kopians dverensstimmelse.
\ A~ med originalet intygas:
Carl Oscar Bengtsson - AR Lt S5O

Auktoriserad revisor
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