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--ong,m 556394 8255

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt site i Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 Q 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 6 200450 2494491 1 845709 £962 136 249 384
Balansomslutning 221014017 213 083 536 205867747 204011 978 202 039 842

Agarforhillanden
Bolaget dr dotter bolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med site i Matmd. Heimstaden A Ligenheter
._AB mg:,a-,r 1-en koncem dzu Haumtaden Bmtdd AB (pu,b ) oxg iy 556364 0873 nwd séte 1 Mdlmo uppraittar

Mdl!‘l’lﬂ uppiattal lmncez nredawsnmg Heimstaden AB fir i sin tur dﬁttetbﬁlag Ll[l Fz edensbmg AS org nr 929 30! 684 med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar ren koncern dir Fredensbor g 1994 AS, org nr 943
582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posi@fredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation o¢hi hoga rantor hdr priglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osikerhet kring pristaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret 1
takt med att inflationen stabiliscrats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {6ratt rintetoppen ir hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
(6randras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.

Ulld{il liggarlde ﬁmddment 1 se&memet ax fﬁrtsdlt valdlgl god dar en mbmn‘lsnm,g, 1 nypmdukm}n allt annat llka Aar pomwt Ty

'l"-asug 1eterar en 111ﬂat10nsskyddad ullﬂang:,, om dn med en f"mdmjmng
U’tvec {lmﬂm pa d‘ ¥ 'ﬁnan51ella malknadema hal naiurll gatws pa‘velkat 0SS GCI'] slallt annu 110;:,16 k1 av [}a en effel{tw

T‘:an och med ar 2023 iantebm aknas Sdmtll&a for ch mg,at och skuldel pa och laii lmncemf“cn etaé Dem tillsammans med den
okadf;: tantmwan hal hafi en vabenthg el'ln,kt pa re&ultdtet ﬁ an f'inanmella postu [“01 ar- 2023

nedansta&nde
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Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding
Org.ar. 556394-8255

Finansierings- och refinansieringsrisik

Med finansierigsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas (ill viss del eller bara kan erhallas
:}f@ v or bolagat t}f"mmanhga villkor. Motsvaraude risk (Oreligger nér befintlig finansiering [8per ut och ska dterbetalas vilket
o kallas refinansieringsrisk.

) Henmstaden Bostads Ilnanspollcy faststéller risknmiandat for verksamheten, Heunstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

&5 kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rmzfef :sk

u_ppl-anmgslmstnaden. Rantekﬁs.tn-aden.na. pauer;l{as..ﬁ;amst av nivan pa ..a-kl.uﬂlla m.:ulmad-m;antm-.och ba-nkemas mdrgmalﬁl.
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rédntebindning och rintesikringsgrad som.
eltersirdvas anvinds primiéirt rintederival. Rintederivatsavtalen ingéds av Heimstaden Bosiad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret (Orviintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stdr;

balanserat resuftat 208 162 238

arets resultat 6206 450
214368688

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Gverfores: 214368 688
214 368.688

x.esul.lal—. {Jcll b_al;an51._21.1;_1_11.115311; _;111@:1_ ._u.ll.l}.m_.andc t1llaggsupplysnmgal,.
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Heimstaden A Kapitalforvalining Holding
O rg.ar. 536394-8255

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Owriga rorelseintikter

Rérclsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa 4rets resultat

Avrets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresuitat

Summa totalvesulfat

Not

2,3
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2023-01-01

-1'73 389

6 206 450
1550 642
-1 550 642

6 206 450

6 206 450

6 206 450
0
6 206 450

2022-12-31

2494 49]
0
2494 491

2 494 49]1

0

2 494.49]

2494491

2 494 49]
4]
2 494 491
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding

Balansriakning

Materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar

Kassa och bank

Summa omsititningstiligAngar

Summa tillgangar

Not
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2023-12-31

36 000 000

185014017

2022-12-31

36 0600 000
177 083 536

221014017

221 014 017

0

221 014 017

213 083 536

213 083 536
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Org.nr. 556394-8255

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not

[Lget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

214 368 688

214 568 688

100000
100 000
200-000

205 667 747

2 494 491
208 162 238

208 362 238

Léangfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 6 445 329 4721 298
Kortfristiga skulder

Sumima eget kapital och skulder 221 014 017 213 083 536
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding

Org.nr. 556394-8255

Rapport éver fordndring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

ﬁ:rets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktickapital

100 000

Reserviond

100 000

Balanserat
resultat

205 667 747

2 494 491

Totalt eget.
kapital

205 867 747

2 494 491

100 060G

100 000

208 162 238
6206450

208362 238
6206450

100 000

100 000

214 368 688

214 568 688

Aktieckapitalet var per 2023-12-31 {ordelatl pa | 000 A~-aktier med en rést per aktie och ett kvotvérde om

[00 kr per aktie.
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Naot 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 0 0

Erhallen rinta mm 6379 839 2 494 491

Erlagd rdnta ~173 389 0

Kassaflode frian den Iopande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapital 6 206 450 2494 491

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring av kortiristiga skulder 0 0

Kassafldde frin den opande verksamheten 6206 450 2494 491
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag -6.206 450 -2494 491

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -6 206 450 -2 494 491

Fordndring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0

Likvida medel vid drets shut 0 0

Det {inns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS
7 Rapport Gver kassafloden.
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Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

A:If;'n in ff{fm'm ﬂfﬁz’an

2_1_1 28 Ma_l._mﬁ-;_-

H&!lbm h ﬁ'tS‘ﬁij)pm‘i’

Grunder for redoyisningen
-B‘g‘lanet har Llppriittat s’i ! -ﬁr*s-rﬂdwi*snih g -en-l-i’-gt ﬁrs‘red{jv'isn'i‘ngslageﬂ- Rid%el,'ﬁjr ﬁ’ﬂaﬁsie‘ll ra-pporteriﬂgs 'I*Bkmlmendatian' RFR

ramen f?:)l EH.S.ICdOVIS.ll_II]_gSl’WEH och me.d. llansyn.l;ll.l .s.ambandet mella.rl l.e_dm!lsnmg @.0.11. baska.tmmg

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgadngar och skulder dr virderade till
sina historiska mszkdffnlngsvard” Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inle annat anges.

B-olage-ts l.esul.ta-tl-.a.lmi“ﬁg och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagetis scheman.

Nedskrivningar
R-ﬂdOVIS'ﬁ. valde m bolag,ets anla%mngstlllﬁangal pravab for tlopande Om en sa.dan pmvmng mdlkmal att det ledmflsade

Nedskummg,sbelﬁppet belqstar pelmdfms lesullat i den per uad vardenedg,angen pdvisas. I de fall en ildlgbalﬁ fajﬁld
nedskrivning ¢ Hngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag 6r de
avskrwmng,al som skulle ha g g:,]f:u ts o IlE:dSkl ivning ej skett. T de fall en udlgale ,;,de Ilﬂd%kl wnmg hzu 1ed0wsats 1

kapital skm atelfmmgen clnekt mot ﬁitt eg,et I{apltal

For att pmm eventuellt nedskrwnmgjs ellel EltE:l Fm mﬂsbehw stams wd V:Ell Je alsslmfte vat Je fasugllels bokfblda virde av mot

E-:l.nan:sxal.l_a Im-s.tn-ad:elr-axfsezr rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader (6 tintederivatavial ingdr dven i denna post och betalningsstrommar {Or rintederivatavtalen kostnads{ors i den
period de avser. Kostnader fr uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Peri'odens Skatte’lmstnadfskat’teintﬁl{t 'b'6qtﬁ1 av al{tuell Skatt @ch upps'kj'u'ten Skatt Skat'tet 1edov'isas 'i 1esu'[tatt ﬁl{ningen

-dif@kt. rm_t cgjv::.t k-apnal.,

Akluell Sl{atl bel akllas uuﬁ an gallande skattesats om 20 6 Y. Aktuell skatt bei almas pa skatteplll{twt Lesullal IE:H penoden
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pé tempordra skillnader enligt balansrakningsmeteden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporidra skillnader uppstdr bland annat till f6}jd av att bolaget
o0r storre skattemdssiga dn mken-skapsenh ga. aVbl{I-Wﬂlﬂﬂai- avbe-end-e- byggnade:- Uppbig uten skatteskuld dr skatt-som hin{or
sig till skattepliktiga temporédra skillnader o

reduktion av framtida skatt som hinfor sig 1111 avdt agbgllla t»:.,mpm ara alﬂllmdel 5kattemassuga unduslmusavdl dg eller‘ andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler

och skattesatser som-ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakiigen skitlhader mellan {6rvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemiissiga varde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéara skilinader |
den omf; atining det dr sannolikt:att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskolt.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tilldnpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.,

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tasupp i balansrikningen nér bolaget blir part i et avtal. En finansiell tillgang
tas borl ['1 An baldnsmknmgen nar rattlﬁhetema IG’I.IISE] as, f‘orfallel elle: boldget lappal kontr Gilen over dcm Fn finansiell

beloppﬁn s.ami.. alt..clet. f"meh g-gel--- av 51kt. att 1.eg,]el-d.:_pﬂsternﬂ- .med ett netmbalgp-p el.le.l. atl .&ﬁll.'ll-,ld_ig_t _reahseta t-1].1gang¢n__ach
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen nkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddémning av resetveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som fGrfaller till betalning inon 12
manader efter balansdagen.

B(Jlagﬁta rantebat ande lan Eﬁpel med tre :’nanadels mntebmdmng 0{:11 upptab till upp]upet anskaftningsvirde efter torsta

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fidn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skytdighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnadet.

Lilvida meedel
[ likvida medel ingér kassa, banktifigodoliavanden och vriga kortfristiga placeringar med fSrfallodag inom tre manader frdn
anskaffningstidpunkten.

sz cﬂ*’-ﬁk’an‘f&

Al dvialspmt med banken Dottmbalag sOm mgal i st ul{lm en redewsai da §ind. behallmngm eller skulder pa undei l«:enten SONY
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

ﬁv#iga kﬁffﬁ’w‘m?ﬁ eimﬁizﬁvmﬁen

m-t.ﬁ-: ﬁms nagon dv;-s-;kt .-e:ller na;_.,gt kra;v -att.-dessa- -5-1(.& 1-eglel.as_;mom. en per md..am tolv mandde;.
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Laneuigifter
> ohg—eﬁt ti‘llﬁm’pa’"f undantaget i RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor 1dneutgifter i den period de

E1 lmllen el_lez .ameclpelad mde_jl.nmg_ .red@wsas som {inansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
o (ritt eget kapital efter deita att Arsstinunan fattat bestut om utdelning.

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt altérnativregeln i RFR2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition:

Avséiftningar

Avsittningar redovisas nér det (inns en legal eller informell forpliktelse till [6ljd av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att
ett utfléde av resurser komier att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa eft tiliforlitligt satt.,
Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsétining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast [ ansprik for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd 10r. Avsditningar diskonteras tili
sina nuvirden dir pengars tidsvérde &dr vésentligt,

K ass'rg‘-?ﬁdesaﬂ al ys

ﬁnansmmgsvei ksamheten 1 b@laget att smmﬁcem y enllghet med IAS 7 Ral pmt bver kassafloden

Tz anmkimner med mn staende

koncernfm.etag och fi.nana:.ell.a..kﬁs.tnad_er..

'Vﬁt'tfga m: mgrm déﬁ” ﬂ(.‘h‘ fb‘edﬁi Hi n'z‘rzgar

0(:.11.-styrel;s.ﬁn.-g.;_,m en -dc-l vase-n.tl-l,_i_._,,-a- antagandean- 0@1.1..be_d91nmngat som paver kaz .1.ed0‘-v.-1sada tlllg,ang_al.j sl{u.l.de;l ; l..ni..a.k.te.i 0@-11
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som [edningeh och styrelseit
beddnier vara rimii ga utifidn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra {Srutséttningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar
virdering ay forvalin ingsfastigheter, nyttjandeperioder for férvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk
R},?Ss-la“n'dg ZimaSim av Ukl'aina dVen 24 fébruari' 202‘2‘ har haft stor pﬁverl{an 'Dﬁ Etu‘opas' Efkonomi och geapolitiﬁka Rlimat

p-a-val.kﬁt hk.xz-ld;l teten 0@11. l_lll-g;an- gll.gheten- pa 1{1 ednma;lma-den .

Finansiell viskhantering
Bolaget uisitts genom sin verksamhet {6r en mingd olika finansiella risker:
o F ihan‘siex‘inga— (]Cll rcﬁlmnsi'eringsrisk d"vs ris:li::en att i;ntﬁ ha tillg‘ﬁng‘- t‘il'l finansiering av sin verksamhet

. .Mmparts.usk,. dus llsl{en alt en m.o.tpart. mte kan. fullgjm.a sina atag&ndem
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstdlla koncernens kapital{Srsérjning pa kort och tang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden ¢lier hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Férfatiostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade indringas av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn [FRS Interpretations Committee bedoéms for nirvarande

inté pavérka bolageéts redovisning i visentlig omfattning, Fordridringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och fdndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 beddms for nirvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 véisentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regetverk.

Definition av nyckeltal

Nertoomsdtining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.
Resultat efter finansiclla poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore boksiutsdispositioner.

Bulansomshuning
Balansomstutning dr sununan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansriakning.

Noter till vresultatrdkningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 3023 1022

Koncernintern forsdljning eller koncerninterna inkop har inte forekomnuit.
Net 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Not 4

Not 8

Not 6

Not 7

Riinteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernféretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader all 'kmic.er-nﬁjre?tag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skait

Skaiteeffekt av:

Overforing negativt rintenetto inom koncernen

Owriga skattemissiga justeringar

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite
Heimstaden A1 Malmd Holding AB

556210-7127 Malmo

Ingiende anskaffningsvirde

Arets forsaljningar
Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Ingidende nedskrivningar

Utgdende redovisat virde.
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Antal/Kap.
andel %
10000
100%

2023

6379 839

2022

6 379.839

2023

-173 389

-173 389

2023

!

6206 450
-1 278 529

1278 529

2494 49]

513 865
_0

0

2023-12-31

Redovisat
viarde

36 000 000

0

2022-12-31

Redovisat
varde

36 000 000

36 600 000

36 000 000
0
0

0

36 000 000

36 000 000
0
0
0

36 000 000

36 000 000

736 000 000

36 000 000



Docusign Envelope I: AEATBUEA-DBYA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Org.nr. 556394-8255

Not § Fordringar hos kencernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingadende fordringar 177 083 536 169 867 747
Tillkommande fordringar 7930481 7215789
Avgidende fordringar 0 0

Utgdende ackumulerade fordringar 185014 01 7 177 083 536

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, évriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika frén

verkligt varde da d-?i_gkf_}ut;_jer:i'n_gs.&effe.l{teﬁ inte-fr viisentlig.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag 36 000 000 36 000 000
Fordringar hos koncernforetag 185014017 177 083 536
221014017 213 083 536
Finansiella skalder
Skulder till koncernforetag 6 445 329 4721 298
6 445 329 4721 298

Not 10 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende ldn 4721 298 0
Nya l&n 1 724 031 4721 298
Amorteringar 0 0
6 445 329 4721 298

Ovuga noter
Not 11 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag ] 0

Not 12 cventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetlag 0 0
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Hcrmstaden A Kapxmlfm valtring Holding

Not13  Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimistaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séite i Malmd. Heimstaden A
Ligenheter AB ingér i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864 0873 med sate 1 Malmea,
uppritiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr

1 556670-0455 med site 1 Malmg, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till

= Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér
) i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org tir 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 14 Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiandelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande stér:

balanserat resultat 208 162 238

arets resultat 6 206.450
214 368 688

Styrelsen foreslar ait:
L ny rikning dverfores | 214 368 688
214 368 688

Malmd den dag som framgar av vér elektroniska underskiift.

i DﬂCUSiQﬂEd by- DQEUSigﬂEd bY:

Maria. Prsson. Tobias Bdual
"Mk PRSP RE Teﬁfgg 7 %ggﬁ?a ADT...
Ord[trande Styrelseledamot

Ernst & Young AB
Joras Sy

NorABUGaRSRY419-

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

3

240628

Till bolagsstamman | Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding AB, org.nr 556394-8255

il

$7¢}

Rapport om arsredovisningen
Utlalanden
Vl"har’ utfort en remsm av érsredovls’nlngen for HeimE;taden A

3’1

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i-enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Helmstaden A Kapitalférvaltning
Holding ABs finansiella stalining per den 31 december 2023
GCh av dess ﬂnansnella resultat ach kassaflc:de for éret enhgt

érsredwismngens wr‘..l_g_a dela g

Vi fillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttatenden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge VVart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Heimstaden A
Kapitalforvaltning Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

"Ji anser att de 'révisian'sb'evis vihar inhamtat ér"tilslgréﬁck_lii'ga* och

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som; har ansvaret for att érsredwlsnmgen:

érsre_da_vlsmngs_lagen_ _S_t__yre_lsen. ansvarar ave_n _fo_r den _inte_ma:
kontroll som de beddémer &r nddvéndig for att uppréatia en

vasenthga

Som mte l'nnehéller

é'rSredt:wismng nég ra

'mlSStag_

’Vld upprattandet av érsredovrsnlngen ansvarar styrelsen for

Den ur:)p!yser n:—jr s& 4r tlilampllgt om. farhéllandeh som kan'
paverka férmagan att fortsiatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget

upphéra med verksamheten eller Inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rirlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oégentligheter eller

misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptécka en
'végeh'tl'lg' fe'lakt'ighe't' om e‘ﬁ sadan finns. F'elaktighet‘er kan

vasehthga om de E:_HSKE_II e_l_l_.er‘ _tlll_samma_ns rl_ml_l_ge_n_ kan fér-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

L dentiﬁerar @ch bed@mer V] riskerna for uasenthga felaktig -
) igheter elier mlsstag utfmmar och utfor granskmngsét

géarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter-arhogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller 4sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till om-
standigheteriia, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
.remsmnsberatte!aen fasta uppmarksamheten pé
'a'sékerhetsfaktmm eller om sadana upplysnmgar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
ZVéra slutsatser baseras pé de revismnsbems sam mhamtas

_framtlda handelser eller‘ f@rhallanden g@ra att e‘-tt bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarvidenovergripande presentationen, strukturen
och innehallet i -arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eti satt som
ger-en rattvisande bild.

planerade omfattmng och mrlktmng Samt tldeﬂkten for den
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

PSR it

Utover var rewsmn av érSredawsmngen har m aven utf@rt en
revision av

Kapi talforvaltmng Heldmg AB for ér 2023 01-01 — 2023 12-
31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi' t’i’l’IS'tyr'ker' a"tt érsstamman d’i’spmne'rar viﬂS'téﬁ enl'igf’['

Iedamater ansvarsfrihet fmr rakenskapsé ret
Croinich foe shEaianten

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Kapitalforvattning Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S AN e 4nsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av. om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, -am'fattﬁing och ri”siker staller pé storleken av
~ likviditet och

.Styre,il:ﬁe-n ansvarar far bolagets ocrganisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
til'lﬁe aﬁ‘b@lagets 'f:}rgan-isatin ér utfﬁrmad -s-é- att‘ 'b‘akf ﬁ'r‘lngen

.I _ﬂmgzl. .I-mm_mlleras p._a ett betryggande.satt..

OSSN Sy

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

foratt med-en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f’metaglt ﬁégé‘h étgard e!ier gjart S|g skyidlg tlll négon

mnaget eller

« pa.nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen.,
arsredovisningslagen eller bolagsoraningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av boia’getﬁ v'inst ell’efr ft}r'lus’t th:h 'd;a‘rmed 'ufér't uttal"ande om

ar ferenllgt med akteebaiagsiagen

.rlsk och vasenthghet

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
.for att en rems:on som utfors enllgt g@d re-wsmnsged | Svenge,

kan for_anl.eda e_rs_attnmg_sskyldlghet mot balaget_ .eller a_tt ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
_skepttsk mstallnsng under hela remsmnen Gransknmgen av-

'eller forlust grundar sng framst pa rems {:meri av raken-'
__Skapema Vllka tlllkommande granskmngsétc arder SOm utmrs-'

Det mnebar a‘lt vt fokuserar gransk
ningen pa sadana étgarder omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
-:uttalande om ansvarsfnhei SE)I’TI underlag fer vért uttalande;

vms;t eller forlust har i granskat om forslaget ar fareﬂhgt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av wvar elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

-DocuSigned by:

| on%%%?ﬁé’%‘é@%ﬁ"g

Aukioriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
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Signeringshdndelser Signatur Tidsstampel
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tobias.gronvall@heimstaden.com 'Dfo{a,s Y Prorad] Visade: 2024-05-29 13:55:51

'\-———-TESTGEE?FECME}?

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering {ingen) Signerade: 2024-05-2913:57:08

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-iD: 8bbb5cce-6025-42d6-8934-2799418947ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, €lD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt 1D; BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: e9¢ce5370-1660-59fe-82f0-dcaeb8c27dc8
Land eller region som [D-handlingen ar utiardad i: Sk
Resuitat; Godkand
Genomford: 2024-05-29 13:55:37

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjdds inte via DocuSign

Jonas Svensson i 'wusmﬂéqw Skickade: 2024-05-31 12:02:37
jonas.svensson@se.ey.com:  fonar Svensson Visade; 2024-05-31 18:55:20

. N | S 4B24C933C0014 12 Vi e A SOOA 5.1 42-EQ-AR
CEO Signerade: 2024-05-31 18:58:46

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentiseri n-g__(i:hg}efn); , |
' Signaturantagande: Forvald stil

Med |P-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID; 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Atbetsflédesbeskriviing: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D; BankiD Sweden
Unikt transaktions-lD; €69id06f-6566-5b0e-ac80-833¢7fald231e
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: St
Restiltat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 18:55:00

Uppgifter for identitetsverifiering:.
Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ¢lD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt' ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-ID: e5a52352-0¢83-54h0-a9f4-db1732ea81a5
Land eller region som {D-handlingen ar utfardad i; SE
Resultat: Godkand
Genomfard: 2024-05-31 19:12:21
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2024-05-31 18:55:20
ID: 39825d86-dbSe-4e71-b076-4bc00a77001f

Handelser med undertecknare pa plats Signhatur Tidsstampel
Redigerarleveranshandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshédndelser Status Tidsstampel

Kopieringshandelser Status Tidsstampel



Vittneshédndelser Signatur Tidsstampel -

-

2

Notariehdndelser Signatur . .. ~ Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthindelser  Status SRl o Tidsstdmplar o

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypierat 2024-05-28 19:33:28
;J;‘.uv-ertet har uppdaterats Sakerhetskontrollerat 2024-05-29 11:37:31
“Kuvertet har uppdaterats Sakerhetskontrollerat 2024-05-29 11:37:31
E@eﬂiﬁe&f&rt.=l.év'e-r-e:rat: Sakerhetskontrollerat 2024-05-31 18:55:20
i,;é, gneringen &r slutiord Sékerhetskontrollerat 2024-05-31 18:58:46
cpardigstalida Sékerhetskontrollerat 2024-05-31 18:58:46
)

-ﬁr:.,, | | . | . N va E
*Betalningshindelser Status Tidsstamplar. -

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur



