Arsredovisning

for

Nordic Real Estate Investment AB

559313-7739

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-11-12.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Par Carlsson, Verkstillande direktor
2024-11-13
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Nordic Real Estate Investment AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver verksamhet i form av dgande och forvaltande av bolag, fastigheter och nyttjanderatter
samt dartill horande verksamheter och 16s egendom.

Bolagets strategi ér att utveckla traditionella bolag inom fastighetsbranschen samt proptech bolag knutet
till fastighetsbranschen. Strategin innefattar dven att utveckla och forvalta nyttjanderétter och dar
tillhdrande verksamheter inom fastighetsbranschen.

Bolaget dger 91% 1 Norem AB, 559234-9210, 80% i Norept AB, 559409-9425 och 33% i Nordbo
projektpartner holding AB, 559474-3329 samt innehar avtal om nyttjanderétt inom kontorslokaler dér vi
utvecklar och forvaltar koncept och affirsomrade inom co working. Nyttjanderétt innehas &ven inom
fastighetssegmentet mark- och skog i form av jaktritter for att framéat utveckla koncept inom event och
naturupplevelser med utgdngspunkt inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt site i Uddevalla.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021722

(15 mén)
Nettoomséttning 346 0 264
Resultat efter finansiella poster -965 834 3149
Soliditet (%) 73,1 66,3 62,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Okad omsittning dé bolaget fakturerar hyra till bolag som de delar lokal med.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 1649 014 1366 699 3040 713
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1366 699 -1 366 699
Arets resultat 179 309 179 309
Belopp vid arets utgiang 25000 3015713 179 309 3220022
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

3015713
179 309
3195022

3195022
3195022
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Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 346 452 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 346 452 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 077 882 -276 929
Personalkostnader 2 -98 188 -67 922
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -122 101 =75 478
Summa rorelsekostnader -1298 171 -420 329
Rorelseresultat -951 719 -420 329
Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 0 1 365 000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 83 433 18911
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -96 435 -129 883
Summa finansiella poster -13 002 1254028
Resultat efter finansiella poster -964 721 833 699
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 145 000 715 000
Lamnade koncernbidrag 0 -182 000
Summa bokslutsdispositioner 1145000 533 000
Resultat fore skatt 180 279 1366 699
Skatter

Skatt pa érets resultat -970 0

Arets resultat 179 309 1366 699
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anlidggningstillgingar

9]

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8
Andra langfristiga fordringar 9

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

1900 195
412 878
2313073

460 000
35000

12 000
507 000
2820073

56 221
293 411

200 000
319002
137418
1006 052

580 386
580 386
1586 438

4 406 511
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2023-06-30

1 630 298
0
1630 298

462 800
0

12 000
474 800
2105 098

0
276 803

0

114 655
5617
397 075

2087153
2 087 153
2484 228

4 589 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-06-30

25000
25000

3015713

179 309
3195022
3220 022

15 025

1 089 802
970
9383
71309
1186 489

4 406 511
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2023-06-30

25000
25000

1649014
1366 699
3015713
3040 713

22 969
1471 842
0

7 044

46 758
1548 613

4 589 326
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Bétar

Maskiner

Bilar

Inventarier och verktyg

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

25-40 ar

30 ar
5 ar
5ar

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pé och andelar i koncernforetag som ér
omsattningstillgang

Ovriga rinteintékter

2023-07-01
-2024-06-30

1

2023-07-01
-2024-06-30

16 608
66 825
83 433

2022-07-01
-2023-06-30

1

2022-07-01
-2023-06-30

8 803
10 108
18911
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2023-07-01
-2024-06-30

107 960
-11 525
96 435

2024-06-30
1767706
385 000
2152706
-137 408
-115 103
-252 511

1900 195

2024-06-30

419976
419 976

-6 998
-6 998

412 978

2024-06-30

462 800
0

-2 800
460 000

460 000
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2022-07-01
-2023-06-30

118 123
11 760
129 883

2023-06-30
1478 480
289 226
1767706
-61 930
=75 478
-137 408

1630 298

2023-06-30

(e}

(e}

2023-06-30

90 000
375 000
-2 200
462 800

462 800
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Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Eventualforpliktelser

Borgensatagande

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Uddevalla,

Pdr Carlsson

Pir Carlsson
Verkstéllande direktor
2024-11-11

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-11-12
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Mattias Celind

Mattias Celind
Auktoriserad revisor

2024-06-30

35000
35000

35000

2024-06-30
12 000

0

12 000

12 000

2024-06-30

6 450 000
6 450 000
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2023-06-30

2023-06-30
0

12 000

12 000

12 000

2023-06-30

5000 000
5000 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdimman i Nordic Real Estate Investment AB, org.nr 559313-7739

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic Real Estate Investment AB for rikenskapsaret 1 juli 2023 till 30
juni 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Nordic Real Estate Investment ABs finansiella stdllning per den 30 juni 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Nordic Real Estate Investment
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Nordic Real Estate
Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Nordic Real Estate Investment AB for rakenskapsaret 1 juli 2023 till 30 juni 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Nordic Real Estate Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Trollhdttan den 12 november 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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