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FOrvaltnmsberattelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och fOrvalta fastigheter. Bolaget

har sitt séte 1 Stockholm.
Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat andelar i 559036-7404, Hemfosa Finland AB

bedomer att bolaget inte paverkats av den pagaende pandemin. Bolaget foljer den fortsatta

utvecklingen noga och har en forhojd beredskap att agera vid behov.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr 1020730 3100276 -165 546 449 000
Balansomslutning tkr 11930938 10855148 12952 547 12 095
Soliditet % 99,7 99,5 59.4 66,8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Overkursfond
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rdkning 6verfors

10 981 798 950
=276 197 752
1 089 724 955

kronor 11 795 326 153

11 795 326 153

kronor 11795 326 153
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Resultatrikning Not

Intékter 5
Driftkostnader
Underhéll

Forvaltningsadministration

Personalkostnader 6

Driftnetto

Centraladministration

Av~ och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat 5

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 7
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

8
Rénteintikter och liknande resultatposter 9

Rintekostnader och liknande res-ultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Skatt pé arets resultat 12

Arets resultat

totalresultat.

-4 412
9 985

241 151
-146 740

1 020730

83 664
-14 669

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

427)

43 178
3116956
-9 985

130 782
-94 299

26 498

3100276

4 346
371

3 104 993
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Balansrikning
Tillgangar
AinIéi:jg?gn'iznegst-i]ﬁlgﬁngar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna: skattefordringar

Fordringar till kreditinstitut

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

5,

Not

13
14

15
16
17
18

15

19

2021-12-31

1128
2205

3333

4363 118
3 666 232

8 029 447

8 032780

828
3 893 967
5757

21

3 897 573

585

11 930 938

5(27)

2020-12-31

1 442
2 496

3938

4 363 468
2537123
6332

6906 923

6910 861

23
3941785
80
1777

622

10 855 148
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

20

22

15

15

2021-12-31

10 981 799
-276 198
1 089 725

11 795 326

11 885 570

308

16 962
3 854

22025

11 930 938

6(27)

2020-12-31

90 244

10 981 799
-3 381 191
3 104 993

10 044

0

9 830

281
506

15 762
6 821

39 429

10 855 148
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2020-12-31

Al’@ts resultat o ch tOtalfﬁSUlt &t

Eget kapital 2021-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital - o - S _
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 180 488 248 st och kvotvirdet dr
0,5 kr per aktie.

Fritt eget kapital - o o o
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

Bundet eget Bundet eget
kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings

~ Bundet eget
kapital
Reservfond

~fond

90 244 .

90 244 0

|

90 244 0

——

0

tilliigg for avséttning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med Arets totalresultat,

Ackumulerade aktiesigartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

7 600 608

3104993

10 705 601

1089725

7(27)

Totalt eget
kapital

7690 852

3104993

1089 725
11 885 570
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterligening av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar

Erhallen rénta

Erlagd rinta
- Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag

Féréndring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag _
Forvirv/avyttringar av andelar 1 andra foretag (netto)

Férvirv av materiella anldggningstillgangar

Forandring av andra 1angfristiga fordringar (netto)

Fordndring skulder till kreditinstitut (netto) 23

Forandring skulder till koncern-, och intressefSretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaﬂﬁdze . .
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 19

2021

-4 412

605

241 151
-146 740

-14 850

75754

46 092

2273

921 096

2935 799

9 985
-8 029
97

-12 844

-10 111

=96 656

2020

-43 178

130 782
-94 299
-1 004

-7 094

3 296 209
-218 314

4 461 569

-2 522 733
-9 985

1928 851

-4 677 682

321 396

-106 767

622

584

-4 999 078

574
48
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Noter

Not 1 Allman information

Hemfosa Fastigheter AB (publ) med org nr 556917-4377 har sitt séte 1 Stockholm.

t_1ll oc_h d_ar koncemredowsnmg upprattas ar Samh_allsbyggna_d_sbolag_e_t 1 No_rden AB Qr_g nr 5 5698 1-
7660, med site 1 Stockholm.

Hemfosa Fastigheter AB (publ) upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for

ﬁnansmll rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redowsnmg f‘or ]UI‘IdlSl{ person

samthga_ av EU g@d_kanda IFRS o_ch_ uttalanden sa l_angt detta ar mql_l_lgt inom ramen f_"_or
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (Januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper Gverensstimmer med dem som tillimpades under foregiende
rikenskapsar.

'overskott kommer at‘t ﬁnnas tlllgangllga mot vﬂka de temporara sklllnadema kommer att kunna

utnyttj as.
I bolaget innebér byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporéra

skillnader i fastigheter fr.o.m 2021.
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Féljande varderings- och omrékningsprinciper dr tilldimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte ndgra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

NING

I’ntﬁkter

kontmll har-awrgatt t-lll ka.are-.n

Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft niagra

anstédllda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intiikter och kostnader bestér av rinteintikter pa fordringar, rédntekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beréknas med tillimpning av

effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lénekostnader . o
Léaneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som 'uppstér'nﬁrett fOretag lanar pengar.

Laneutgifter som &r hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att

fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid k&p av fastlghet beaktas 6_] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som inte #r direkt forknippande med f6rviirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
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Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som t6rvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkomstskatt utgar fran arets Skattephkhga resultat Vllket kan Skllja si g fran det redowsade

som kan overstiga de redowsnmgsmasszlga skatteh*iaSSlga dlrektavdrag for vissa ombyggnatloner
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

sambandet mellan redowsnmg ech beskattnmg redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanléggning 20 ar

Inventarier Sar
Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.
Néd’skrivningar av. icke—ﬁnansiella a'nlﬁgﬁgningsﬁllgﬁnga‘r

bedommng av ¢ dess redowsade varde I de fall det redowsade Vardet overstlger det beraknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foréndring i de antaganden som
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aterfbrda belappet c)kar tlllgangens redowsade Varde dock ho gst tlll det varde tlll gangen Skulie ha
hatt (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncemféretag redovisas enlig‘t anska.ffningsvﬁrdemeto’den "Férvﬁstre'late'rade kosftnader

'vardet far andelar i kon_c..emforetag _pmva.s a..vseende. _eventu;ellt n.ed.&krwnmgsbehev da. sad.an,
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte &r dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av risterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande

inflytande. _ _ B _
I bokslutet redovisas andelar i intresseftretag till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella

nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért dver leasmgperlodens I6ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors l6pande for den period till vilka de hénfors. Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Rabatt som erhallits pa leasingavgifter som forfaller 30 juni 2021 eller tidigare till £6ljd av de
effekter som spridningen av sjukdomen covid-19 har pa foretagets ekonomi, redovisas i den period

rabatten hor till. Med rabatt avses endast &ndring av leasingavtal som innebir att totala
leasingavgifter under avtalets 16ptid &r ldgre efter omforhandlingen.

Likvida medel _ ,
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansriikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hiindelse och det #r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllf‘orll‘tllg uppskattnmg av beloppet

'dlskontermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats f‘ore skatt som aterspeglar

aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillimpligt, de risker som é&r
forknippade med skulden. Avsédttningar omprdvas vid varje bokslutstillflle.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilliimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i

enhghet med ARL anskaffnmgsvardemetoden I foretaget varderas darmed ﬁnanswlla
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Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansridkning inkluderar pa tillgangssidan andra

langfristiga anlﬁggningstillgéngar‘ hyresfordringar, fordringar pa koncern-, intresse-, och

gemensamt styrda foretag, ovriga fordringar samt kassa och bank. Bland skulder aterfinns skulder

till koncernforetag, dvriga langfristiga skulder och lineskulder.

mstrumemets avtalsmasmga vﬂlkfar .Sk.uld tas upp nér m@tparten har presterat och avtalsenhg
skyldighet foreligger att betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tiligdng tas bort fran bolagets balansrikning nir réttigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget forlorar kontrollen &ver dem. Detsamma giller for del av en finansiell

tlll gang En ﬁnanswll skuld tas bort nar forphktelsen i avtalet full gors eller pa annat sat‘t utslacks

ref_dﬁwsas p_a affarsdage;n som u_tgor den_ dag_ da b.Ql.aget forbl_ndér s__l.g_ att _ff)_rvarva_ e:lle;r ayy.ttra_
tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls,

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Bolaget gor nedskrwmngar for forvéntade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ér
skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgngar baseras nedskrivning pd marknadsvérden.
Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga
virdet med virdefOrdndring 1 resultatet.

Kundfordringar och avtalstillgangar nedskrivningsprovas enligt den forenklade metoden.
Hyresfordringar (leasingfordringar) kan ocksa redovisas enligt férenklade metoden (principval som
behdver upplysas om). Resterande finansiella tiligdngar nedskrivningsprévas enligt den generella

metoden.

Uppldaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffnmgstldpunkten varderas lanen Ull upplupet anskaffnmgsvarde enhgt effektwrantemetoden

dlskontermg tlll nommellt belopp

Leverantorsskulder

LeverantSrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjéinster som har forvérvats i den
16pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottaglts

Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de fsrefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna #r lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Klassificering

En tillgéng klassificeras som omsétiningstillging nér den

a) forvéintas bli realiserad inom, eller innehas for forséljning eller konsumtion inom, foretagets
normala verksamhetscykel,
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b) innehas tillfdlligt och férvintas bli realiserad inom tolv manader rdknat fran balansdagen och
innehas framst 1 handelsverksamhet, eller

¢) utgdrs av likvida medel som kan anviindas utan restriktioner.

Alla andra tillgdngar klassificeras som anliggningstillgangar.

En skuld klassificeras som kortfristig skuld nirden

b) innehas framst i handelssyfte,

c) forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, eller

d) det inte finns en ovillkorad réttighet att senareldgga skuldens reglering i minst tolv ménader efter
rapportperioden.,

Alla &vriga skulder klassificeras som lang

fristiga skulder.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas .
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéintas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk fér visentliga
justeringar i redovisade viirden for tillganigar och skulder under ndstkommande &r behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under 4ret tillimpat 2-5 % rinta p& koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
-och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av rénterisk. Det &r bolagets styrelse som
dr ytterst ansvarig fGr e'xponermga hantering och uppf6ljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som giller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkli gt"v?irde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
#ndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden
bestéar enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rdinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
dndrade marknadsréntor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat {0r rénterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen I6per med rorlig réinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid &ndrade marknadsréntor.
Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget fir problem med att méta dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillréicklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder inklusive derivatintrument véirderas till verkligt viirde
enligt Arsredovisningslagen (ARL).

Samtliga 1an redovisas till upplupet anskaffningsviérde, vilket innebér att viirdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier i samband med att lanet tas upp eller 16ses samt kostnader i
samband med uppléning periodisera &ver lanets loptld Periodiseringen beriiknas pa basis av lanets
effektiva rénta. Vinst och forlust som uppkommer nér lanet 16ses redovisas i resultatrékningen.
Skulder redovisas inledningsvis till verkhgt virde och dérefter till upplupet anskaffmngsvarde
Lénens verkliga véirde verensstimmer 1 allt vésentligt med redovisat virde. For dvriga finansiella
tillgangar och tinansiella skulder beddms de redovisade viirdena vara en god approximation av de
verkliga virdena till foljd av att leptlden och/eller réntebindningen understiger tre manader vilket
innebir att en diskontering baserat pé gillande marknadsforutsittningar inte bedéms leda till nagon
vésentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,

sa aft det kan generem avkastnm g t111 ak_tleagama och nytta, for andra intressenter samt uppritthalla

F(‘Sr att up prﬁtthélla eller justera kap_ltalstrukturen kan koncernen foréindra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiefigarna, utfdrda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nédrstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agarldnen och konvertiblerna #r efterstillda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Riinta berdknas kvartalsvis pd genomsnittlig beldning fran de tvé senaste kvartalen.

Bolaget koper 1janster avseende teknlsk ech admlmstratw f“orvaltmng fran SBB 1B Serwce Al

P“S -

Bolagets totala inkdp och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2021 2020

Forséljning (tkr) 6 854
Ink6p (tkr) - 56 ]
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernftretag (tkr) 3 893 967 3941785
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - _
Léangfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 3666 233 2537 123
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Not 6 LOner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2021 2020

Medelantalet anstillda

Kvinnor 1 11

Totalt |

2 | w

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och

pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen och verkstéllande

direktbren ' -9 166

Loner och ersdttningar till 6vriga anstéllda -300 -10 007

300 -19 173

Sociala avgifter till sytrelse och ledande befattningshavare
enligt lag och avtal -2 828
Sociala avgifter enligt lag och avtal -115 -3 442

Totalt -384 25 443

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021 2020

Realisationsresultat vid forsiljningar 920 746 3116 956

Summa 920 746 3116 956

Orealiserad virdeforidndring pa langfristiga derivatinstrument 9 985 =17 273
Realisationsresultat vid forséljningar - 7 288

Summa 9 985 -9 985
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Not 9

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag

Summa

Not 10

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernféretag
Rantekostnader 1§,n

Qwiga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 11

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond
Erhallet koncernbidrag

Summa

2021

241 151

241 151

18(27)

2020

130 782

2021

-128 187

-18 412
-141

-146 740

2021

-12 991
96 655

83 664

2020

.10 044

4346
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Not12  Skatt pa drets resultat
2021

Aktuell skattekostnad 8 029

Uppskjuten skattekostnad 6 640

Total skattekostnad 14 669

Redovisat resultat fore skatt 1104 394

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) =227 505
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -33
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter 25 262
Skatteeffekt av avdragsgilla men ej bokforda kostnader 189 674
Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond -10
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 2 Y17
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader 60
Justering uppskjuten skatt underskottsavdrag -
Effekt av #indrad skattesats -

Redovisad skattekostnad -14 669

19(27)

3 095 630

662 465
2 004
667 029

=2 005
-184

PR
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

22 ]-12-31

1 888

18838

-446
-315

1128

2021-12-31

2 909

291

2205

20(27)

1 888

1888

-315

446

1 442

2020-12-31

2909

2 909

~121
-292

-413

2496
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Not 15 Finansiella instrument

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgdngar
Hyrestordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

tillgéngar/skulder
virderade till upplupet

anskaffningsvirde

828
3 896 745

3 898 157

16 962

20 816

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

23
3 940 088
622

3940 733

10 111
506
15 762
6 821

3973 933

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

o o o

S oo

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

o oo o

tkr, 2021-12-31

verkligt virde (aktier och andelar)

Likviditetsplaceringar

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara ~ Ej observerbar

Tillgdngar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till

S
(-
e

Derivatinstrument

s I s
o O
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde EKimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Féretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

S oo OO
=R L= = I = R
e T E e i o Bl e R cn

—

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2020-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument )

<
G
-

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde Eimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint .

ventures 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde Eimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslén

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

oo o o
-
o o o O

10 111

o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt viarde under 2021.
Virdering till verkligt virde per 2020-12-31:
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JimfOrelse ar _ - _ , _
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt viirde under 2020.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 s vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas
till verkllgt virde med en vardefGrandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savil
niva I som niva 3. De noterade aktierna har vdrderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och dvriga vérdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data .

anvints for att faststilla virdet.

Derivatinstrument |
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassaﬂoden
enligt kontraktets villkor och torfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréntan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebérande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
'1ntressef0retag/pmt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rintebirandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafldden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga vérdet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsridnta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordrmgar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
vérde hyresfordringar, ovrlga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverant6rsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 4363 468
Forsdljning o

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4363118

Utgéende redovisat viirde 4363 118

Orgnr Site

Hemfosa Sverige AB 556780-5816 Nacka

Hemfosa Vuskt AB 359036-7404 Nacka

Bokfort
virde

Kapital- Rstritts- Antal

24(27)

2020-12-31

-1 344 613

4363 468

4 363 468

Bokfort
virde

andel % andel%  aktier 2021-12-31 2020-12-31
Hemfosa Sverige AB 100 1 1 BBB O WA aB A A

Hemfosa Vuskt AB 100 100 3208500 2095616 2095616
Hemfosa Finland AB 100 100

350

Summa 4363 118 4363 468

Not 17 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 2 337 123

- Tillkommande fordringar 1129 109

- Avghende fordringar _

- Omklassificeringar m m -

2020-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 666 232

Utgéende ackumulerade nedskrivningar ' 0

Utggende redovisat virde 3 666 232

2537123

2 537 123

0

2537 123
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Not 18

Uppskjuten skattefordran hénfor sig till foljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Not 19

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Not 20

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Likvida medel i kassaflédesanalysen

Forslag till disposition av resultatet

Overkursfond
Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rdkning 6verfors

2021-12-31

2021-12-31

584

10 981 799
-276 198
1 089 725

11 795 326

11 795 326

25(27)

2020-12-31

6332

2020-12-31

622
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Not 21

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Not 22

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till f6ljande:
Temporiira skillnader pa

fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan dren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 23

Uppskjuten skatteskuld

Uppléaning

Forfallotider

2021-12-31

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare @n fem ar efter balansdagen

Summa

2021-12-31

10 044

2020-12-31
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Not 24 Vasenthga hiindelser efter rikenskapsarets slut

SBB har gjort en utvirdering av effekten av coronaviruset/covid 19 pa bolagets verksamhet.
Bedtmningen &r att SBB:s trygga kassafldden endast marginellt péverkas av konjunkturen och
omvirldsfaktorer dd kassaflodena huvudsakligen kommer fran hyresgister som &r
skattefinansierade av de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresritter. Bolaget har en lang
rinte- och kapitalbindning och har bortsett fran foretagscertifikat endast mindre forfall de ndrmaste
12 manaderna. Forfallen av fbretagscemﬁkat ar sékerstéllda med back up-faciliteter. SBB har
antagit en kontinuitetsplan med riktlinjer f6r verksamheten under covid 19-krisen samt fortsitter att
folja utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas arsstimman 2022, -05-C5 for faststillelse.

Stockholm

Ilija Baﬂ_]an .

Ordftrande Sty alseledamet

[
SG&I Lﬁk&l’ldel : ﬂarsTagessg N 1Y
Styrelseledamot | Verkstillande dne tr

Auktorlserad revisor
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Ltaianden

Wi har utfért en ngsam av arsredovi Wlwe;ﬁ t&r Hemfosa

..Fashghe’tm AB 6 af 2021-01-01 = 2021 -12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovishi r“s;;;sm upprattats. i enlig-
het med drsredovisningslagen-och gereni alla visentliga avse-

enden rattvisande bild av Hemfosa Fastigheter ABs finansielia
stillning per den 31 december 2021 och av dess tinansiella

resultat och kassafloden for &ret enli g’s &mred@wgmms agen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriaa delar..

Vi tillstyrker ddrfor att bofagsstdmman. faststéiler resultat-
rakningen och balanisrakningen.

rommd for uitalansen

Wi ﬁ';ﬁ’f" wutfert revisionien @ral gt nt@mahﬂﬁaé Standards on

Auditing {ISA) och god revis sionssed | - Sverige. VAart ansvar

‘el g% dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisarns
ansvar. Vi ar.oberoende’|. farhallande till Hemfosa Fastigheter

AB enligt-god revisorssed | Sverige och haridvri gt E‘uﬁlgjm vart

yrigsetiska ansvar enligh dessa krav.
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immgm um}hf}i’“ﬁ med wﬁrkmmmtm eller inte har mgﬂt
realistiskialternativ till att'gdra nagot av detta.

Revisoris angver

Vara mal &ratt wma en rimlig grad-av-sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehal ter nagra vasentliga fel-

‘aktigheter, vare sig dessa beror pé& ﬁe@%r‘zﬂghay eller
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vantas pwwka de %mmm ska beslut som anvéndare fatfar
‘med grundi rsredov isningen.
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Véara Sm.ﬁamer baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

-‘éfr-".am ﬁ:ﬁ'-l datum@t f{iﬂ' rwg mﬁt::ﬂ@rmt& gm Dwk mn

och innehaliet | ammdmﬂ*[m P@egﬁ cﬁaﬁb am QQQFVS“*
ningarna, och om Arsredovisningen amrgek de under-

iggande transaktiongrna och hindelserna pa ett s&tt som
geren rattvisande bild.

Vimaste ocksd informera om: :}etwﬁeéaeméé iakitagelser under

revisionen, Eﬁaﬂbiamﬂ de eventuells mwsﬂamﬁe bristeri. den
interna kmtmzlm som . vi identifierat,

gmmﬁ i de inh@&mtade
Finns ﬁﬁ@@ﬁ wa%mi@_

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning. och inrikining samt tidpunkten tor den..
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Utover vaf revision av- arsmcﬁn vismingen: har vigven utfort en
revision-ay s:ymlgms och mrmmﬁlmﬁfe di Wﬂt&ﬁ'%ﬂ T@rx;a]mmg-

av Hemfosa Fasti gheter AB

samt av torslaget till dispositioner betratiande bolagets vinst

eller forlust.

Vi -*fa'uimm att Srsstdmman disponerar wvinsten enligt
forsiaget | f&rvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens

'_Eﬁfﬁa@m@ter och v&rkﬁtaéémdﬁ etére%ﬁ‘:m%n ammrafﬁ‘ﬁhet FOr
Take mha.g;;m ret -

Vi har Lﬂ:m‘“t revis e:mm eﬂ c_’;si: gm% E‘“&wslmﬁgm 1 S’afea“ [ge. "‘v‘ar‘t
F?mffmmﬁ

5-§ﬁwar ‘zfi aaf @mm&m@ | mmgiam@ E Ei H@mmga Fas&:agh@t@r'

Vi anser att de révisionsbevisvi haa’" inh&mitat &r il mmltga alwint

andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

.........

Styreisens ook verketdlande disskitbrens ansvar

Det &r styrelser som har ansvaret for forslaget till di sgmgl-

'-‘E f:amr E}%trafmﬂd% baémmg wmt éI@r faréug‘i vkd f@z‘ﬁ aag HZ

*wr&aamh@iwg‘t z:}ma“attmm gm 7 35@3‘ 5‘Eaéém’ g:;xa 5tﬁzr5ek@m EY
bolagets' egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {8rvaltni ﬁgeni

av ma@m mgemgwmmr E}%E:m r““smfafmr bla *‘;d mmﬁ: att

i v gi k@ﬁtmlﬁema p& E‘fti bﬁﬁtrmgamﬁe 5&%’[ DE‘%‘"! verkstdlandﬁ'

direktdren ska skdta den E@mm% mwammgeﬂ enligh styr rel-

sens i"‘liﬂi‘fi 3@” mgq aw m mgar och. bl@mi ﬁ?"sf"‘z&%i‘: Vi ﬂt&i a:?:i@ atgaf—--

_*E wefemgmmmeés& m@f:l Em m’:h fsc:;rr att m%d%lm‘mw

,mw arns ansvar

-fr::sr att mecﬁ m mmlig gmeﬁ av samrh@t Mmm b@cfr:;_. ma ﬁm ﬂagm_
'-ﬁtweﬁiaéﬁ%mmm eller verkstallande direkidren I L nagot vasents

ligt avseende:

. ﬁ;‘?émta@’t '?’5‘%‘@'@5‘3 'é'tgér'd e’é%%‘r gjm’f *-'-:1@ gwﬁdag tIE nagm,

'mﬁme‘i &I ler

& pd Adgot annat sEtt-handlat | strid med-aktie bolagslager,

arsredovisningstagen eller bolagsordningan.

Vart mal betréffande revisionen av torslaget till dispositioner
ay bolagets vinst %E%ﬁa’" fériust, och dérmed vart uttalande om

-d@ﬁa Ar att med rimli rorlig: grad: a‘u’ sdkerhet beddma. om forslaget

ar mmﬁlég’ﬁ med ai&tlﬁbﬂs%aggiaﬁ@ﬁ

B f5r &r 20210108 < 2o21-12-31

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, man amg&n garanti
B0 att en revision som utfdrs em g‘E: gm mwsmmam | Sverige
alltid kommer att. gp@mm @ﬁ;wréw eller f8rsummelser som:
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att

fmf'glag il msgms tioner av bolagets v inst ellerfdriust inte &r
farenligt med ﬁ:?ﬁﬁ;-;..-%;bﬂ;m-gﬁﬁ@g%{?ﬁg-

som en del av-en revision enligt god revisionssed I averige:
anvander vi pamgasmmﬁét amdéme mh har en @f@?&ﬁSi@rﬁe it
skeptisk installini inig under hela revisionen. Gmml&”ﬂmeﬁ By
fGrvaltningen och fﬁja’“ﬁﬁﬁgﬁﬁ; till d[ﬁms’ét ioner av bolagets vinst:

gller toriust grmdaf 51g trémst pé& revisionen av raken-
skaperna. Wﬁka tillkommande granskn] ms&&gamef som utfors
;_msmag [::a& var g:sm‘é‘@sg umlla mmmﬁ mg mm mg@mﬁpmkﬁ af

;-wuﬂﬁ ha Samkicﬂ lf:aﬁtwiﬁ-és& fm‘* mm@ets 51&3&1? ion. 'v"l gar-
igenom och prévar fattade &jeséu’t mgls_ﬁﬁus’éderlag wﬂimgm-'
atgdrder och andra férhdllanden som dr relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Se::;.m.wmeg'lag t6r vart uttalande
om styrelsens ﬁ‘mgiat | dispositioner betrétfande bol lagets:
vinst ellertdriust har vigranskat.om f&rstaget &r férentiof med

aktiehol agslagen.

5j5tmk%lm cen ﬁéa@ SO fmmgm‘ av var elektroniska
tinderskrift,

Ernst &Y QUng: AB

Mikael |lkonen
'ﬁlwmr;mmd revisor
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Arsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen avger foljande rsredovisning,

Innehdll

- f‘ﬂwaltmnggbemttﬂlsa

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusenta
famgamée ar.

Undertecknad styrelseledamot i Sam hal!sbyggnadsbmagat i Norden AB (publ)
intygar harmed att resultatrékningen och balansrakningen | arsfedwmnmgan
faststillts pa arsstamman 2022-04-27.

Arsstimman besl&t att godkénna styrelsens férsiag till vinstdisposition.

_-Jag mtygar mkm att mmhé]let I ammﬁwmmngen och mwmmﬁbemﬁemﬂn
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Aktiv forvaltning
SBR har en egen farvaitningsorganisation.
Férvaltningen inom:SBE har som fokus att

utbverldpande Fﬂwaltmﬂg Hveri aktivtarbata

med virdeskapande utveckling i det befintliga
bestandet. En hidg dverskottsgrad dren av
bolagets prioriteringar och bolaget styr férvalt-
fiingsverksamheten med fokus pi driftnetto.
Deat skerbland annat genom energlbesparande
investeringar.

mwe; aﬁ:& &rbeta me-zﬁ tr:ad 'E'EIEK rse!l

&’gggr@mﬂtvmklmg Mh wgzmdukﬁm mueste-

ringar| b%‘ﬁmngt bestand samft wrdagkapaﬂda
transaktioner,

F‘-E-t" 2{}21,-1 ---31 I:::Eg%:f}d ﬁrﬂjﬁktp{:}rﬁﬂhﬂﬂ av
73 181 ldgenheter, varav 4 471 lagenheter var
] ﬁégée nde hyggr@amn och 18 465 ligen heter

-upf;:hgic:k mthyrbar area for ﬁamha E!ﬁfasﬁgh@taf
i pagdende produktion till 95 869 kvm i

5ﬂrﬁjaktpﬁrﬁﬁl jﬁﬁ

:.prﬁjﬂﬁfﬁﬂrtfﬂh ach hag ;:nrﬁ:sciukmﬂstakt F"Er
_:-zm 1-12:31 uppgia::k S88:s byggritts portfolj tll
cirka 3 259 808 kvm BTA motsvarande cirka 50

245 |dgenhster.

Byggrattﬁutmﬂkﬂmg ach r‘tw}i‘ﬁdi}kb o hat

ett resuttatmal om 2 000-2 500 mkr per 3r,

Investeringar i befintligt bestand

Investeringar i befintli gt hastind innebar

driftnettohdjande renoveringar av bostadsla-

_geﬁhatar [m&d mﬁﬂ ﬂim E{]El remwrade

mmhall&faahghﬁte—r L.Er’;cfer 2{321 has‘ SBB
'faz-dlg;s+allt driftnettoforbattrande renovering
;'as,f 635 Iaganhet&r Ut@wr remvermgar av

- F - '..1'.'l i LK ] o e b "?.-“ 'l R.' ; 'I'.'- ] rm - ", "'q '. L | i .. o . 4 :
i s 1 e Py ST LT e s TR gy speiaiand
. " . . . LRI . . = H'\"

ak
% -“_'E'_('h ".;' ':5_" a! e" i ':".- o 4.‘“ g
. TR - e e : 2

5 ﬂt r.ﬁ | U P

§ | SBBARSREDOVISNING 2021

wlvm w desm pr@j@kt par 2&21 12""31 wr c:__w%qa

tr::ar:h ﬁ}kuaemr resurserna pa famg%'iemma mm
storst. pmwt‘xaﬁ Farsal mmgm av Fa&ﬁgh&ter

Z-kwahmmn | bﬁstérzdet syccesi ﬁ mﬁ Gwet dm
-15ta{ka Is:ai-::ala nawarﬁﬂ kzm S%E vara m‘] effe%atw

Varﬁ&skapand% transaktioner harett

-resuimtmai am &5@ mkr mr ég‘ ﬂm under 2021
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» |septemberfattade styrelsen 1 SB8 beslut + | november sélde SBB fastigheter férett

v | ;m uari @ﬁ%n%:'l-:i_g.g;%ﬂm%’sﬁE--- a"lft.: ﬁ-ﬁéﬁf‘iig?ﬁ_,

-:ﬂﬁﬁﬂ-tglg%fﬂﬁﬂa

« I'mars bildade SBB och Kapan Tjénstepensions-
forening, SBB Kapan Bostad AB (dgt 50/50),

som satsar pa attvixla upp: mg*adsbvggandet :

Malardalen och fﬁrtgaﬁa att verka for en

&ﬁ%i%ﬁﬁ%‘ bostadsutveckling.

o | JW% %%%‘wwaﬁa SBB 13 9‘?‘5 {’Jﬂﬂ akm@r JM

ESEB ﬂ%:at s;t% agama i JM m:h md arﬁ;sk ﬁ:@t
uppgick det till 28,1 procent.

-agxg..m%:aga% :-a.ﬁ.-.'-ﬁﬁ@ﬁ}i‘;ggﬁ ﬁ_rrﬂ;z..ﬁl. =3ﬂ...gp_m:-s: en.t.;,.

» Under andra kvartalet emitterade SBB en
social evig hybridobligation om EUR 500m.

maligamnm hﬁ%’“ en ic:rfjmﬁ till ﬁrse*gta inltisen J:'Jm

.m{lﬁr kmrtal&t Emtt@mmg ﬂafzksé mﬁzaﬂ
Zl{:ka sék&rstal%ﬁa {}%hgamner om: EUF% ’?Sﬁim

1; l-_EEP::ﬁmﬁﬁ%tw

om uppdaterade mal. Malet om storleken pa
ZSBE 5 faghghe&gbastmd har juat«s:rats t‘l” att

| r‘stjamng fraﬁ byggfattﬁutmﬁkimg ::;ic:h Rypm~
duktion ha-.l"---h{}jtﬁ till igenomsnitt 2,0-2,5

mdkr per ar dveren Femarﬁper od. St‘frﬁi sern
meddelade ocksa sin ambition att férestaen

_utdelnmg om 1,32 kronor per stamaktie A och

B, fordelat pa toly manadsvise utdelningar, il
Arsstamman 2022,

+ | september presenterades Sven en uppdate-

rad Vision 2030 som innebdr en tydligt farhajd

kravstillning avseende $BB:s egna malsatt-
rigar inofm halibarhetsamrﬁde’c Tli ar 22‘33{}

-ay: Sﬁ-pmmm-t 5{:;;:};@ .E a---ta li-ga;ﬂga r a{;h-.ﬁka .h_-a;
klimatanpassats fér att bemdta klimatrisker.

;megawaﬁ amr mlmrk Hali&:mha mmar*
_,Mw--aggﬁ-ingm mmknaﬁ-wra kfaf Lfiﬂ-dﬁr* aricl-ra_
-t‘if:snen ﬁﬁﬂ%i“ @:ﬁ.‘ mrma!ér ma:}t:wamr fam
procent av $BB:s elkansumtion. Bolag inom
588-koncernen kommer att teckna langa:
PPA-avtal (Power Purchase Agreements) for
den el som produceras i solparken.

dverenskommet fastighetsvirde om 10 ke
inom sta**lsg infrastruktuy till Svenska Myndig=

hetsbyggnader Holding AB, ett'samadgt bolag.

(50/50) med Kapan Tjanstepensionsférening.

I november meddelade Scope Ratings GmbH

:’a-ift----SB'B er-h% I?Iﬁ':r' en BB B»-mﬁm-g med -5’t’a|3a’i:l'£%f

QSE—B 5. aﬁarﬂmmdell rmed ag mk mg%wls%aia-.
tillgangar och mycket starka hwmgaaim sOm
gerstabila ach forutsigbara kassafloden,

4

| december forvirvade SBB en stérre portfalj

‘med férskolor fran norska Trygge Barnehager
for ett dverenskommet fastighetsvirde om 4.
580 MNOK.
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Snittkantraktsldngd ar 11 ar och ddrmed:

?aﬂgst bland stora mmm@ka fa&tﬁgh&tsbﬁlag

Den unikt tryggd fastighetsfbrvaltningen
komple
value-add-strategier: bmgraﬁgutw&klmg

och wamdﬁknmf nvesteringari hefintligt
fﬁmstmd och vérdeskapande transaktioner.
Value-add-strategierna stirker SBB:s intjdning
0 a%*u "l}'idra{ 'ml | Iéﬁgsi-kﬁgt «,;ffga- rd -es.fka-;::- a‘ﬁde’ Bé -

teras med tre intdkisgenererande

X !{&sﬁaﬂﬁdm méey aret Véft mal i}ﬂ'i att gaﬂem

rera tillvaxt i forvaltningsresultat per stamaktie

A och B som &ver en femarsperiod | genomsnitt
ska uppga till minst 15 gprocent per ar tver-
triffades med rage under 2021 och uppgmk Ll
115
senaste 12 mdnaderna ligeer pé 38 procent..
Jmtﬁrat ft}l" g‘emltat M’h egal kapital hanfmhgi:

procent. Var avkastning pa eget kapital de

-gktier, hybridebligationer-

.Mh rmmﬂm%&mdﬁ ar %Iew ﬁvkaﬁmmg%ﬁ pﬂ

;ﬁ‘ M?‘\ B.Jr 5’1‘:@ rka_. .5-.&1..:[3 FOCE _ﬁt-_%

Inflationssakrade hyresintikter och stark

driftnettoBkning

:.SE% 5 wrﬁsmmktar ar !»:fgwladﬂ t1|| J‘:Pi i}f’h
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