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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 HEPA Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-06-2¥ Arsstimman beslutade att

podkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrelsen for HEPA Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Eslovs kommun,.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 487
Resultat efter finansiella poster 107

Soliditet (%) 99,8

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 300 000 559 371

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Forindring

uppskrivningsfond -15 997

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 300 000 543 374

Resultatdisposition

2022
420

99,9

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2021
358
51
99,9

Balanserat
resultat

12 656 566

6 802
15 997

12 679 3635

12 679 365
106 416

12 785 781

12 785 781
12 785 781

2020
499

-6 923
99,8

Arets
resultat

6 802

-6 802

106 416
106 416

Totalt

13 522 739

0

0
106 416
13 629 155

O‘E oretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Q

2023-01-01
-2023-12-31

487 018
4 909

491 927

-309 896
0

-76 809
-386 705
105 222

2231
413
1818
107 040

107 040

.624
106 416
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2022-01-01
-2022-12-31

420 418
0

420 418

-337 523
1758

-77 977
-413 742

6676

126

0

126

6 802

6 802

6 802
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3139601 3213 400
Inventarier, verktyg och installationer 3 1327 4 337
Summa materiella anléiggningstillgangar 3 140 928 3217 737
Summa anldggningstillgangar 3 140 928 3217 737
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 915 400 4915 400
Ovriga fordringar 199 136 163 931
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 539 14 075
Summa kortfristiga fordringar 5133 075 S 093 406
Kassa och bank

Kassa och bank 5 377 692 5 223 687
Summa kassa och bank 5377 692 5223 687
Summa omsittningstillgangar 10 510 767 10 317 093

G(SUMMA TILLGANGAR 13 651 695 13 534 830
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

QSUthA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

300 000
543 374
843 374

12 679 365
106 416

12 785 781
13 629 155

22 540
22 540

13 651 695
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2022-12-31

300 000
559 371
859 371

12 656 566

6 802
12 663 368
13 522 739

12 091
12 091

13 534 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnaﬂer 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Uppskrivning 35

Nyckeltalsdefinitfioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Q\Utgﬁende redovisat virde

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3232 045 3232 049
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3232 049 3 232 049
Ingaende avskrivningar -578 020 -520 218
Arets avskrivningar -57 802 -57 802
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6335 822 -378 020
Ingaende uppskrivningar 559 371 575 368
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -15 997 -15 997
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 543 374 559 371
Utgaende redovisat virde 3139 601 3213 400

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 48 842 48 842
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 842 48 842
Ingdende avskrivningar -44 505 -40 327
Arets avskrivningar -3 010 -4 178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 515 -44 505
1327 4 337
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Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eslév 2024-06- 2%

Pal Ferenc Raso

Min revisionsberittelse har limnats 2024- -2 %

<7 I\

o5

Christian Nilsson
Aultoriserad revisor

2023-12-31

559 371
-15 997
543 374

2023-12-31

2 568 000
2 568 000
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2022-12-31

575 368
-15 997
559 371

2022-12-31

2 568 000
2 568 000



2024471207926

Ci

1 (4)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i HEPA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556607-2772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HEPA Fastighetsforvaltning AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av HEPA Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till HEPA Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

HEPA Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556607-2772
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

HEP A Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556607-2772
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r HEPA

Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdftande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till HEPA Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

afdrenligt med aktiebolagslagen.

HEPA Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556607-2772
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt 1

risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdaden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse

for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra

férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r

forenligt med aktiebolagslagen.

Hoo6r der %ﬁuni 2024
<\

Christian Nilsson
Auktoriserad revisor

HEPA Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556607-2772



