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Arsredovisning

for

Nyfosa Finland AB

5359313-6327

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nyfosa Finland AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma IR wa, J023. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Nacka den o2+ 'iu,g{l. H0D2
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~Sofie Lindrot
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Noter
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Nyfosa Finland AB 2 (8)
Org.nr 559313-6327

Styrelsen 16r Nyfosa Finland AB avger 16ljande arsredovisning f0r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.
Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksambhet bestar av att f6rvalta aktier och andelar 1 dotterfoéretag vars verksambhet 1 allt
vasentligt dr inriktad pa fastighetsférvalining.

Bolaget dgs till 98,96% av Nyfosa Finland Invest AB, org nr 559279-3698 och till 1,04% av Ilmeh AB,
org nr 559313-5931.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Bolaget har under aret avyttrat Nyfosa Finland NYAB 167 AB orgnr 559333-2173 till Nyfosa Finland
NYAB 168 AB orgnr 559335-1405, Nyfosa Finland Newco 8 Oy orgnr 3250386-8 till Nyfosa Finland
NYAB 171 AB orgnr 559333-7941, Nyfosa Finland Newco 6 Oy med orgnr 3215312-4 t1ll Nyfosa
Finland NYAB 174 AB orgnr 559366-7891, Nytfosa Finland NYAB 173 AB orgnr 559366-8246 och
Nytfosa Finland NYAB 178 AB orgnr 559366-7925 till Nyfosa Finland NYAB 162 AB orgnr
559315-6960, Nyfosa Finland NYAB 174 AB orgnr 559366-7891 till Nyfosa Finland NYAB 173 AB
orgnr 559366-3246, Nytosa Finland NYAB 169 AB orgnr 559332-8353 till Nyfosa Finland NYAB 178

AB orgnr 559366-7925.

Bolaget har under aret torvérvat Nyfosa Finland NYAB 173 AB orgnr 559366-8246, Nyfosa Finland
NYAB 174 AB orgnr 559366-7891, Nyfosa Finland NYAB 175 AB orgnr 559366-7958, Nytosa Finland
NYAB 176 AB orgnr 559366-7917, Nyfosa Finland NYAB 178 AB orgnr 559366-7925.

Rikenskapsaret priglades av krig 1 Europa med en Okad osdkerhet pd marknaden med stigande
inflationstakt och didrmed stigande marknadsrdntor. Bolaget har trots detta upprétthdllit en stabil
finansiell stillning och god likviditet.

I §vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

BedOmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med Okade kostnader och osdkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pa en begridnsad niva. Bolagets
verksamhet f6rvdntas drivas vidare med en stabil finansiell stidllning och god likviditet. Hur bolaget
kommer att paverkas pa ldangre sikt ar 1 dagsliget svéart att beddma.

ST
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Nyfosa Finland AB
Org.nr 559313-6327

Flerarsoversikt (TEUR) 2022 2021

(9 man)
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 990 4382
Soliditet (%) 99,3 99,7

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Fri overkurs-
kapital fond

Belopp vid drets ingang 1 743 000 172 260 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning

Nyemission 1 181 000

Overkursfond 116 919 000

Arets resultat

" Belopp vid arets utgang 2924 000 289179 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

{r1 6verkursfond
balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

285 050

285 050 -285 050

-3 937 201

285 050 -3 937 201
289 179 000
285 050
-3 937 201
285 526 849
285 526 849
285 526 849

3 (8)

Totalt

174 288 050

0

1 181 000
116 919 000
-3 937 201
288 450 849

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Transaktion 08222115557495176155
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Nyfosa Finland AB

Org.nr 559313-6327

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforandringar m. m.
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter, lagertorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

tnader

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av perio

diseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557495176155

Hsume B

s

Not

Signerat AL, SLH, TS, PA, HR

2022-01-01
~2022-12-31

3 214 640
3 214 640

-3 263 368

-3 263 368

-48 T27

750 001
15012

-4 634 802

~711 686

-3 941 4774

-3 990 201

53 000

533 000

-3 937 201

0
-3 937 201

4 (8)

2021-04-21
-2021-12-31
(9 man)

693 858
693 838

-708 452
-708 452
-14 594

)
497 991

0
-1 837
496 109

481 515

-121 000
-121 000
360 515

-75 465
285 050
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Nyfosa Finland AB
Org.nr 559313-6327

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernttretag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495176155

Not

(I

Signerat AL, SLH, TS, PA, HR

2022-12-31

283 615410
0
288 615 410

288 615 410

60 726
312718
988 415

1361 859

464 789
464 789

1 826 648

290 442 058

5 (8)

2021-12-31

137404 712
35 000 000
172 404 712

172 404 712

15 496
79 188
419 266
513 950

2 000 861
2 000 861

2 514 811

174 919 523




Nyfosa Finland AB

Org.nr 559313-6327

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fr1 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiserimgsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495176155

Not

Signerat AL, SLH, TS, PA, HR

2022-12-31

2 924 000
2 924 000

289 179 000
285 050

-3 937 201
285 526 849

288 450 849

68 000
68 000

5 938
955 615
63 983
397 673
1923 209

290 442 058

6 (8)

2021-12-31

1 743 000
1743 000

172 260 000

O
235 050

172 545 050

174 288 050

121 000
121 000

0

72 000
70 516
3067 957
510 473

174 919 523
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Nyfosa Finland AB 7 (8)
Org.nr 559313-6327

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021-04-21
-2021-12-31
Rénteintékter fran koncernfdretag 0 497 291
Ovriga ranteintdkter 15012 700
15 012 497 991

Not 2 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 137404 712 0
Ink&p 15 000 15 000
Lémnade aktiedgartillskott 155 869 500 137 389 712
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 293 289 212 137 404 712
Ingdende nedskrivningar 0 0
Forséljningar -39 000 0
Arets nedskrivningar -4 634 802 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 673 802 0
Utgaende redovisat varde 288 615 410 137 404 712

Transaktion 09222115557495176155 Signerat AL, SLH, TS, PA, HR




Nyfosa Finland AB 8 (8)
Org.nr 559313-6327

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 35 000 000 0
Tillkommande fordringar 0 35 000 000
Avgaende fordringar -35 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 35 000 000
Utgaende redovisat virde 0 35000 000

Not 4 Uppgitter om moderforetag

Moderfdretag 1 den stdrsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning édr Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med séte 1 Nacka.

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Nacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Stina Lindh Hok Ann-Sofie Lindroth

Ordf6rande

Patrik Andersson Hanna Rauhala
Extern VD

Var revisionsberttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatyana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495176155 Signerat AL, SLH, TS, PA, HR




Rapport om arsredovisningen

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Nyfosa Finland AB, org. nr 559313-6327

Styrelsens och verkstéllande direkiGrens ansvar

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Finland AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
nild av Nyfosa Finland ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
-@rvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyfosa Finland AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktbren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet ar en htg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttatanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till fOljd av oegentligheter dr hiigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien,

Revisionsberéttelse Nyfosa Finland AB, org. nr §59313-6327, 2022

Transaktion 09222115557495176155 Signerat AL, SLH, TS, PA, HR

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren for bedémningen av bolageis formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

——— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en sluisats om {dmpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
l&angre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séti som ger en rétitvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Jttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Nyfosa
Finland AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéliande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nyfosa Finland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara utialanden.

otyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortliépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Nyfosa Finland AB, org. nr 559313-6327, 2022
Transaktion 09222115557495176155 i

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktoren ska skota den Iépande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ers&tiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningséatgédrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dé&r avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag forvart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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Ann-Sofie Lindroth (AL) Stina Lindh Hok (SLH)
ann-sofie.lindroth@nyfosa.se stina.lindh.hok@nyfosa.se
+46 7057459 25 +46 70577 18 85

BankID

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"STINA LINDH HOK"
Signerade 2023-06-20 17:34:39 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"Martha Ann Sofie Lindroth"
Signerade 2023-06-20 17:33:59 CEST (+0200)
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Tatijana Stromstedt (TS) Patrik Andersson (PA)
tatijana.stromstedi@kpmg.se patrik.andersson@brunswickrealestate.com
+46768710022

BankID

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Tatijana Stromstedt”
Signerade 2023-06-21 14:16:45 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenski BanklD var

"PATRIK ANDERSSON"
Signerade 2023-06-21 14:03:23 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557495176155

Hanna Rauhala (HR)
Hanna.Rauhala@brunswickrealestate.com
+358 400 297 312

FTN.
.

FINNISH TRUST NET\EQRK

Namnet som returnerades fran finskt FTN var "Hanna
Marika Rauhala”

Signerade 2023-06-20 18:45:40 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda mi
vilagorna 1or mer information/bevis om detta dokument. Anvand.en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte |
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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