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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kba Varla 2:431 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansréakningen faststallts pa
arsstamma 2023-02-02. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Fredrik Ljung
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Kba Varla 2:431 Fastighets AB, 559274-1739, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féretaget med séate | Géteborg bildades under 2020 och bedriver sedan dess fastighetsuthyrning.
Bolaget férvarvades per 2020-12-01 av Eklanda Park Fastighets AB, §59222-7176

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020-09-30-

2022 2021  2020-12-31

Nettoomsattning 1353 819 1311 624 108 195
Resultat efter finansiella poster 952 416 859 465 100 033
Soliditet, % 11 6 2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av nof 1.

Férandringar i eget kapital

| arsredovisningen 2021 har summering av arets resultat blivit felaktig. Detta har korrigerats i

arsredovisningen for 2022.
Aktie-  Balanserat Arets Summa eget
kapital resulfat resulfat kapital
Vid arets borjan 25 000 78 572 677 300 780 873
Disposition enl.
arsstammobeslut 677 300 877 300
Arets resultat 756 186 756 186
Vid arets slut 25 000 755 872 756 186 1 537 059

Aktiekapitalet bestar av 250 aktier med ett kvotvarde om 100 kr.

Resultatdisposition

Belopp i1 kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 755 873
Arets resultat 756 186
Summa 1 512 059
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning dvertérs: 1512 059
Summa 1512 059

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-
2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1353 819

Ovriga rérelseintéakter -

Summa rorelseintikter, lagerféorandring m.m. 1353 819

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -79 273

Av- och nedskrivhingar av materielia och

immateriella anlaggningstillgangar -94 862

Summa rorelsekostnader -174 135
- Rorelseresuitat 1179 684

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resuitatposter -227 268

Summa finansiella poster -227 268

Resultat efter finansiella poster 952 416

Resuitat fore skatt 952 416

Skatter

Skatt pa arets resultat -196 230

Arets resultat | 756 186
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2,4 4 363 039 4 457 901
Summa materiella anlaggningstiligangar 4 363 039 4 457 901
Summa anlaggningstillgangar 4 363 039 4 457 901
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 9 545 095 9 010 095
Ovriga fordringar - 4 735
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 480 6 231
Summa kortfristiga fordringar 9551 675 9 021 061
Kassa och bank

Kassa och bank 678 716 423 386
Summa kassa och bank 678 716 423 386
Summa omsattningstitigangar 10 230 291 0 444 447
SUMMA TILLGANGAR 14 593 330 13 902 348
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-371 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 755 873 78 572

Arets resultat 756 186 677 300

Summa fritt eget kapital 1 512 059 755 872

Summa eget kapital 1537 059 780 872

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3,4 12 098 000 12 350 000

Skulder till koncerntéretag 50 000 -

Skatteskulder 404 452 226 956

Ovriga skulder 91 428 84 613

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 412 391 459 907

Summa kortfristiga skuider 13 056 271 13 121 476

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 593 330 13 902 348
Mw
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Bygagnader 29

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskalfhingsvarden:

-Vid arets boérjan - 4 560 668 4 560 668
-Nyanskaffningar -
4 560 668 4 560 668

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -102 767 -7 905
-Arets avskrivning enligt plan -94 862 -94 862
-197 629 -102 767
Redovisat varde vid arets slut 4 363 039 4 457 901

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Investeringslan 12 098 000 12 350 000
12 098 000 12 350 000

Not 4 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 12 350 000 12 350 000
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Underskrifter

Géteborg, 2023-02-02

Fredrik Ljung

Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 februari 2023

us Hellsten
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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o2 GOTEBORGS
esee REVISION

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Kba Varla 2:431 Fastighets AB, org.nr 559274-1739,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kba Varla 2:431 Fastig-
hets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kba Varla 2:431 Fastighets ABs finansiella statlning per den 31 de-
cember 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrakningen och
balansrakningen.

Ouriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat revisionsberattelse da-
terad 24 februari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsre-
dovisning.

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
tilt Kba Varla 2:431 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att iamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ge-
gentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsndmndens webbplats: hitp://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfati-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styraisens férvaltning av Kba Varla 2:431 Fastighets AB for rdkenskaps-
aret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ra-
kenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r obero-
ende i forhallande till Kba Varla 2:431 Fastighets AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
ddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvor

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och diarmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vé-
sentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsinspekt-
ionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg.den 2 fehruari 2023

ellsten
Auktoriserad revisor




