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Arsredovisning

for

Upplands Vasby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB

539141-1532

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

- Undertecknad styrelseledamot 1 Upplands Vésby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB intygar att
resultatrikningen och balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma enligt digitala
underskrifter. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB 1 (8)
Org.nr 559141-1532

Styrelsen for Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022—-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtratt samt darmed forenlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 Norrkoping, ar moderforetag som upprattar
koncernredovisning 1 den storsta koncernen som Upplands Vasby Vilunda 1:223 AB ingar 1 som
dotterforetag. Brabo Stockholm AB, organisationsnummer 556610-1696, med site 1 Stockholm ér
moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som Upplands Viasby Vilunda
1:223 AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har intriaffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 50
Resultat efter finansiella poster -304 -254 -343 -234
Soliditet (%) 0,6 0,5 0,8 0,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 55 202 -59 826 45 376
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -59 826 - 59 826 0
Arets resultat 11 285 11 285
Belopp vid arets utgang 50 000 -4 624 11 285 56 661

Transaktion 09222115557493258717 Signeral FM, AM, PE, MO~ =
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmede] (kronor):

ansamlad forlust -4 624
arets vinst 11 285
6 661

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 6 661

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557493258717 Signerat FM, AM, PE, MO -
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetskostnader -83 538 -123 768
Bruttoresultat -83 538 -123 768
Rorelsens kostnader
Forsidljning och administrationskostnader -5 000 -5 000
-5 000 -5 000
Rorelseresultat -88 538 -128 768
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 93 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -216 037 -124 964
-215 944 -124 964
Resultat efter finansiella poster -304 482 -253 732
Bokslutsdispositioner 350 000 200 000
Resultat fore skatt 45 518 -53 732
Skatt pa arets resultat -34 233 -6 094
Arets resultat 11 285 -59 826

Transaklion 09222115557493258717
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]
&
Yo
1)
» TILLGANGAR
L
=
533 Anlaggningstillgangar
<
S
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 2 0438 700 9438 700
9438 700 9438 700
Summa anlaggningstillgangar 9 438 700 9438 700
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 621 870 6335 627
Aktuella skattefordringar 10 194 0
Ovriga fordringar 33 833 16
665 897 635 643
Summa omsattningstillgangar 665 897 635 643
SUMMA TILLGANGAR 10 104 597 10 074 343

Transaktion 09222115557493258717 @i Signerat FM, AM, PE, MO : - —
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 600 50 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 624 55 202

Arets resultat 11 285 -59 826

6 661 -4 624

Summa eget kapital 56 661 45 376

Langfristiga skulder 3,4

Skulder till kreditinstitut 3 823 200 3 909 600

Summa langfristiga skulder 3 823 200 3 909 600

Kortfristiga skulder 3

Skulder till kreditinstitut 86 400 86 400

Leverantorsskulder 17 498 11 545

Skulder till koncernforetag 6 120 000 6 000 000

Aktuella skatteskulder 0 21 422

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 838 0

Summa Kkortfristiga skulder 6 224 736 6 119 367

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 104 597 10 074 343

Transaktion 09222115557493258717 Signerat FM, AM, PE, MO -
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade jamf{ort med foregaende ar.

Intaktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en
komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda okar 1 forhéallande till tillgingens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsatining och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 foreckommande fall tiligangens restvirde.

Avskrivningarna ingar 1 resultatrikningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for ovriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stommar 100 ar
Tak, el 40 ar
Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, varme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar
Ovrigt byggnad 50 ar
Markanlaggningar 20 ar

Signerat FM, AM, PE, MO~ ==

Transaktion 09222115557493258717




V3T Ty
DiI32107 2

M T A 00 R E 4 R
ZAIL 3%

Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB 7 (8)
Org.nr 559141-1532

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9438 700 9438 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9438 700 9438 700
Utgaende redovisat varde 9 438 700 9 438 700
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat varde mark 9438 700 9438 700
Taxeringsvarden mark 3 382 000 3 382 000
3 382 000 3 382 000

Not 3 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 909 600 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Transaktion 09222115557493258717 Signeral FM, AM, PE, MO

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 823 200 3 909 600
3 823 200 3 909 600

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 86 400 86 400
86 400 86 400

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3477 600 3 564 000
3477 600 3 564 000
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Not 5 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 4 320 000 4 320 000
4 320 000 4320 000

Not 6 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hiandelser har rapporterats efter rakenskapsaret slut.
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordforande Styrelseledamot

Patrik Ericson
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493258717 Signeral FM, AM, PE, MO ===
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Till bolagsstamman i Upplands Vasby Vilunda 1223 Stadsutveckling AB

Org.nr. 559141 - 1532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Upplands Vésby
Vilunda 1223 Stadsutveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Upplands Vasby Vilunda 1223 Stadsutveckling
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for adret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att  bolagsstdmman  faststdller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Upplands Vasby Vilunda 1223
Stadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr ndédvandig for att uppratta en

uppratias och att den ger en rativisande

&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentligo felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Gmna en revisionsberdttelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hog grdd av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréickligo
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljid av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
paG misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osé&kerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller frhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsGtta verksamheten.

» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
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1} Grant Thornton

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksad informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Upplands Vasby Vilunda 1223
Stadsutveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ott bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vdart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhdllande till Upplands Vasby Vilunda 1223
Stadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stkerhet &r en hog grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgadrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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