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559239-3283

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Westerlind Fastigheter On AB, 559239-3283, med séte |
Harnésand, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrférvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sate | Harndésand
Koncernens moderbolag ar Westerlind Holding AB med organisationsnummer 556769-6710.

Bolagets moderbolag ar Westerlind Fastigheter Holding AB med organisationsnummer 5659239-3267

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillnin Belopp | TKr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning ' 5919 - 3553 2 923 280 7 980

Resultat efter finansiella poster -752 -2 338 -2 265 -580

Soliditet % 7,2 8,5 12,5 2,7

Eget kapital
Aktiekapital,

nyemission Fritt eget

under reg kapital

Vid arets bérjan 50 000 6 509 187
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat B ) -926 603

Vid arets slut 50 000 5 582 584

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styreisen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 582 584, disponeras enligt féljande:

L Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 5 682 584
Summa 5 582 584

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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559239-3283

Resultatrakning

2(8)

Belopp i1 kr Not

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

5 918 580

5 918 580

-1 929 343
-899 741

-1 393 270

1 696 226

469
-2 449 005

752 310

-752 310
-174 293

-926 603

2023-01-01-

2023-12-31

3 552 926

3 552 926

-1 481 3638
=775 184

1421 235

-124 861

517
-2 213 478

2337822

D 337 822
124 616

-2 213 206
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559239-3283

Baiansré__kning

3(8)

Belopp i kr ~ Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 77 113 740 69 601 985

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 64 812 2 586 629
77 178 552 72 188 614

Summa anlaggningstiligangar 77 178 552 72 188 614

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 267 37 072

Fordringar hos koncernféretag 456 513 3 985 170

Ovriga fordringar | 39 130 593 520

FForutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 414 .

532 324 4 615 762
Summa omsattningstillgangar B 532 324 4615 762
SUMMA TILLGANGAR 77710 876

76 804 376
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Westerlind Fastigheter On AB
569239-3283

Balansrdkning

Belopp i kr

Not

2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuid

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulde!‘ till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

UppIUpna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

6 509 187
926 603

0 82 584

5 632 584

4 935 560

4 935 560

40 828 000
22 783 726

63 611 726

637 000
243 777
1071 238
54 648
236 759

1287 584

3 5631 006

77 710 876

2023-12-31

50 000
50 000

8 722 393
-2 213 206

6 509 187

6 559 187

5030 155

5030 155

41 558 000

19 026 197

60 584 197

544 000
2 140 211
767 574
114 312

1064 740

4 630 837

76 804 376
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Westerlind Fastigheter On AB 5(8)
559239-3283

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tilgodogdras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivnhingar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart dver tiligangens berdknade nytijandeperiod eftersom det aterspegiar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

34 kostnad i resultatrakningen.
i
Cie?

i Komponenter Avskrivningstid
E,:; Stomme & Grund 100 ar
0 Stomkompletteringar/Innervaggar 75 ar
ﬁ:i Varme & Sanitet 50 ar
o) El 50 ar
e Inre ytskikt/hyresgastanpassningar 15 ar
' Fastighetsteknik 25 ar
o Fasad 40 Ar
I Yttertak 40 &r
“Eﬁ Transport/Hiss 25 ar

' Ovrigt 50 ar

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anl&ggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenterna och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas

som kostnader.

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 52 842 172 51 742 134
-Investeringar 8 905 026 1100 038
Vid arets slut 61 747 197 52 842 172
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bodrjan -7 231 425 -6 311 461
-Arets avskrivning -939 957 -919 964
Vid arets slut -8 171 382 -7 231 425
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan 23 991 238 24 492 509
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -453 313 -501 271
Vid arets slut 23 537 925 23 991 238

Ackumulerade nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut 77 113 740 69 601 985
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden _L 9 377 347 9 377 347

Redovisat varde vid arets slut 9377 347 9 377 347
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Westerlind Fastigheter On AB 7(8)
559239-3283 |

Not 3 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 40 828 000 41 558 000
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 38 280 000 39 382 000

Stallda sakerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar | | 55890 000 55890 000
55 890 000 55 8390 000

Not 4 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har inte sett nagon vasentlig paverkan pa verksamheten under det férsta kvartalet av 2025
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Underskrifter

Harndsand den dag som framgar av var digitala signatur.

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Hakan Martinell Klas Dahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har iamnats den dag som framstar av var digitala signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Westerlind Fastigheter On AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Westerlind Fastigheter On ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for VWesterlind
Fastigheter On AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Westerlind Fastigheter On AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direkttrens forvaltning for Westerlind Fastigheter On AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Westerlind Fastigheter On AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, '
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS OLSSON

Magnus Olssaon

Auktoriserad revisor
L.everanskanal: E-post
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