0101 =2022-12-31

Réakenskapsar 2022-

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststéilts p& arsstdmma 2023-06-16. Arsstdmman beslét att godkénna

Hitx

styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

‘samtiiga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Rickard Danlelsson, Styrelseledamot

2023-08-21



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen for Larkstaden Industrifastigheter AB avger foljande &rsredovisning.

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Verksamheten

méant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar hyresfastighete

r-och har sitt sate | Stockholm..

Vésentliga handelser under rékenskapséret
En fusion med dotterbolaget Watchtower Two AB (559331-2704) skedde 2022-07-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(10 man)
Nettoomsittning 346 0 190
_ o - ,
30,5

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 67 202 -47 267 44 935
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning

47 267 0
Erhallna aktieagartillskott 3 975 000
Fusionsresultat 12 056 -42 056
Arets resultat -552 752 -552 752
Belopp vid arets utgang 25 000 879 552 752 3425127

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till {6

rfogande staende vinstmedel (kronor).

balanserad vinst 3952 879
arets forlust -552 752
3 400 127

disponeras sa att
i ny rakning overfores 3400 127
3400 127



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

Rérelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 346 338 0
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 346 338 0

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -572 302
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar -114 814 0
Summa rorelsekostnader -687 116 =41 397
Rorelseresultat -340 778 -41 307

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 141
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -211 978
Summa finansiella poster -211 974 -5 960

Resultat efter finansiella poster -552 752 47 267

Resultat fore skatt -552 752 -47 267

Arets resultat 552 752 47 267



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

2 10 853 284

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________________________

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag _
Andra langfristiga fordringar 4
Summa finansiella an laggni ”

¥
"Q.‘J

7 016 240
0O
7016 240

Summa anléggning

Omsattningstillgangar

a fordringar
Kundfordringar 5 10(
Ovriga fordringar 19 110
Summa kortfristiga fordringar 24 210

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 11 243 806 7 230 290



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3952 879

Arets resultat -552 752

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till krediti

Z nstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder '

Upplupna kostnader «

Summa kortfristiga skulder

3075
3706 179
0

6 101

3 715 355

chf

Srutbetalda intakter

11 243 806 7 230 290




Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna uppiymmgm
;Arsm'wsn mgm ar u;prmm i enligh
rad (BFN/

ens allmanna

ch Bokféringsnamnd

Anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &F

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokfdringsnamndens

allméanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

;Arsskaffnmgavardeﬁ for andelarna fordelas pa de identifierbara tillgangar och skuldar som fams sf:_éi
overlatande foretaget, och pa eventuell g'dwm SoOMm" up_mm vid fw arvet av andelar

' Nsi@ras m&fuiéngsunm férhallandena pa fusionsdagen. Det innebér L. mg.att.mskr mmgm som
beldper pa identifierade dvervarden och goodwill fran amkaﬂ‘mngst liifallet beaktas.Tillgangar och skulder
som tillkommit efter fOrvarvet av andelarna varderas till bokforda varden.

Nyckeltalsdefinitioner
_ Netm om sé;ﬁn‘ ; ﬁg

la poster
la intakter och kostnader men fére baksmtﬂdlspslt ioner och skatter.

tat efter finansie
tat efter finansie

Resu

mm

:
i)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital
av balansomslutning.

| procent

rn skatt) i

och obeskattade reserver med avdrag for uppskjute

4008 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 11 000 000 g

Arets avskrivningar -146 716 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 146 716 0

Utgaende redovisat virde



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Not 3 Andelar i koncernforetag
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Forsaljningar 0
Fusion av dotterbolag -7 016 240 ]
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 7 016 240

Utgaende redovisat virde 0 7 016 240

2022-12-31 2021-12-31

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviird

tgaende redovisat varde 30 000 0

Not 5 Skulder som forfaller senare dn fem ar

2022-12-31

7 190 909 3 »m 906

Not 6 Fusion

Watchtower Two AB
fonsnummer 559531-2704 fusionerats med foretaget.

Under aret har Watchtower Two AB med organisatic
Resultat- och balansrékningsposterna i Watchtower Two AB per fusionsdagen 2022-07-01 framgér

Belopp per
2022- a?mm

Nettoomsattning
Rérelseresuliat 37 434

Anlaggni ngstillgangar

Omsattningsti ligangar 394 25‘3
Summa tillgadngar 4 401 111

Skulder 4 415 601
Summa skulder 4 415 601



Larkstaden Industrifastigheter AB
Org.nr 559247-0537

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets siut.

Not 8 Stillda sdkerheter

Féretagsinteckning

? 635 l

Not 9 Uppgifter om moderféretag

Rickard Danielsson s Wallin
Rickard Danielsson ..An.dre;as Wallin
Ordforande

2023-05-29

2023-05-29

Niclas Corneliusson
Niclas Corneliusson

2023-05-29

Var revisionsberattelse har |amnats 2023-05-29
Ernst & Young AB
Fredric Havren

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



jIn_d_ustrif.ast_l.g_hetefr_._A_B for &r 202_2 Ol _Ol_ 292_2 12 31__

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Lérkstaden Industrifastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen ar fdrenlia med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intérnational Standards on

Auditing (ISA) och god rewS[onssed | Sver[ge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till Larkstaden

Industrifastighieter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i-ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

sisver

D‘ze,t' ar st:we.lsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen

uppréattas-och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningstagen. ‘Styrelsen ansvarar aven tor den interna kontroll

som den bedomer ar nﬁdvéndig for att upprattaen arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter;, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga.att fortsétta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som Kan

antagandet om f@rtsatt drift Antagandet om f@rtsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &ratt uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men &r mgen garantl for‘ att en re\nsmn som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakhgheter kan
uppsta pa grumd av oegentllgheter eller mlsstag och anses vara
forvantas paverka de eKonommka besI.LJ.t' Som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
Keter i arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

.atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar

revisionshevis som ar ti Irar:kllga och dndamalsenliga for

att utgdra en grum:l for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felakt!ghet till faljid av oegent

||gheter drhogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskmng avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r |3mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten I'den interna kontrollen.

¢ Utvarderar-vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands-och rimllgheten Istyrelsens uppskattnmgar | redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om Iampllgheten -att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-

tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna Iarsredowsmngen om den vasentliga osdkerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar &r otlllrackllga_

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet 6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
'_de_ls-e_.r eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e« utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

l.!g-g.;and-e. -tra_nsaktm_ema -@@h han-.d-e.l.se rna._ Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande bild.

VI_ mas_te Of;ksa I_nfo_rme_ra om .betvd_else_fulla ._Iakttagel_ser U nd_er'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
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_Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

revision aV

styrelsens  forvaltning av  Larkstaden

Industrifastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

torslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till L&rkstaden
_I'ndustri'fastigheter AB enli‘g't god revisorssed' i' Sveri‘ge och 'h.-a-r-

ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

sormn' har ansvaret for forslaget till
-‘diSpGSItloner betraffande bolagets vmst eller forlust |d

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i oyrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretaglt nagon atgard eller gjort Slg skyldlg t|II nagon for |

arsredowsmngsiagen eller bolagsordmngen

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rlmlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

gr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

-:a.l.l.tld._.komm_e.r att upp.tac:ka. atg_a.rde.r eller férsummelser som
Kan toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller tforlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision erligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsp@mtloner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisiorien av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i

risk och v‘égenﬂighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som &r
vasentliga for: verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tII d|5p05|t|oner betraffande bolagets:

akt!ebola_gs_la gze_n .
Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska
underskritt

Frnst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Terkriarnas identitet har lagrats, och visas neda

“Wetf pain signatar bekedftar jag inneh

[+

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer 1971 1024xxxx
Q4. 255 X000 XXX

2023-05-29 19:08:59 UTC

Detta dokument & digitalt signerat genom Pehngocom. Den digitala

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med. ett certifikat fran en betrodd tredje part: All kryptografisk information: ar.
innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Het ok

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penn

Signaturerna ldetta doxkument dr juridiskt binaanae. Dokumentetdr signerat gen
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‘o datur b Hetto dokumientet”

ain Penneo ™ for sdker d

)

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som-finns pd hitps://penneoc.con

fvalidator
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