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Arsredovisning

for

Unobo Hyresbostader Hoganis AB

559019-0228

Rikenskapsaret

2023-01-01-2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Hyresbostdder Hogands AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-05 -5\

Krister Karlsson
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Unobo Hyresbostdder Hoganéds AB 2 (12)
Org.nr 559019-0228

Styrelsen for Unobo Hyresbostdder Hoganéds AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret
N 2023-01-01 — 2023-12-31.

€y
Gl

o
. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

E"'?‘; i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta fastigheter, och bedriva didrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Slidggan 1.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 1 AB, org. nr. 559276-5571. Koncernredovisning
upprittas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Till foljd av stigande réntor pa lan har bolaget drabbats av tkade rintekostnader under aret.

P4 grund av en covenantovertradelse per 2023-12-31 klassificeras bolagets externa ldn som kortfristigt.
Overtradelsen har i mars 2024 reparerats enligt villkor i det ursprungliga avtalet genom att bolaget har
pantsatt amorteringsbeloppet pa ett konto hos kreditgivaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11247 11 100 7 534 4737 4 526
Resultat efter finansiella poster -4 038 -598 -1 235 336 693
Balansomslutning 195 785 231 506 205 925 167 892 68 297
Soliditet (%) 26,9 24,7 12,7 1,5 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Unobo Hyresbostdder Hoganéds AB
Org.nr 559019-0228

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

58 034

-8635

57 169

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras si att
1 ny rdkning dveriores

Arets

resultat

-865

865
-4 493
-4 493

57 169 067
-4 493 288
52 675779

32 675779
52 675779

3 (12)

Totalt

57219

-4 493
52 726

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tl ] -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 11 247 11 100
11 247 11 100
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -3 198 -3 270
Ovriga externa kostnader -93 -58
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -5 444 -5 394
-8 736 -8 721
Rorelseresultat 2 511 2 378
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 117 12
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -6 667 -2 988
-6 549 -2 976
Resultat efter finansiella poster -4 038 -598
Bokslutsdispositioner 4 -264 -62
Resultat fore skatt -4 302 -660
Skatt pa arets resultat 5 -191 -205
Arets resultat -4 493 -865

Transaktion 09222115557515756191
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Unobo Hyresbostidder Hogands AB
Org.nr 559019-0228

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Sumina anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515756191

Not

2023-12-31

194 172
194 172

194 172

52

1 008
338
19
197
1613

1613

195 785

5(12)

2022-12-31

198 911
198 911

198 911

7

32 000
324

32

232

32 595

32 395

231 506

Signerat CH, KK, EM1, EH2 -
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qBalansrﬁkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningayr
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signerat CH, KK, EH1, ERH2

2023-12-31

50
50

57 169
-4 493
52 676
52 726

497
497

130 590
209

10 665
42

1 055
142 562

195 785

6 (12)

2022-12-31

50
50

58 034

-865
57 169
57219

306
306

130 774
130 774

0

346

41 891
15

954

43 207

231 506
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r héntorliga till
leasingobijektet i allt visentligt kvarstir hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Rénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Stomme 95
Tak papp 20
Hiss 20
Fasad 15
Tvittstuga 15
Inre ytskikt 12
Installationer 30
Kok & bad 20
F'Onster 45
Stammar 45

Nedskrivningsprovning
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgingen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Transaktion 09222115557515756191
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskoitt.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar i gidllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemaissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vdrde nér det dr rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och féretaget kommer uppfylla de villkor som dr férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgangarnas
anskaftningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokf6ringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits till bokférda varden med tilldmpning av punkt
2.8.

EEEE— Transaktion 09222115557515756191
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Nyckeltalsdefinitioner

¢y

o Nettoomséttning

o Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

X Resultat efter finansiella poster

b Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernfiretag

Ovriga réinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Transaktion 09222115557515756191

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-01-01
-2023-12-31

111
¢
117

2023-01-01
-2023-12-31

-95
-6 572
-6 667

2022-01-01
-2022-12-31

11
1
12

2022-01-01
-2022-12-31

-268
-2 720
-2 988




=y
e
L
il

s

o)
W
G
e
(e |
i
)

Unobo Hyresbostdder Hogands AB
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lédmnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557515756191

Signerat CH, KK, EHL, EH2

2023-01-01
-2023-12-31

1 008
-1 273
-264

2023-01-01
-2023-12-31

-191
-191

2023-12-31

214 360
705

O

215 065

-15 4438

-5 444
-20 893

194 172

10 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-205
-205

2022-12-31

213 842
172
346
214 360

-10 054

-3 394
-15 448

198 911
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Unobo Hyresbostdder Hoganéds AB
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang,
Arets avsittningar

Not 8 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
306

191
497

2023-12-31

128 700
128 700

11(12)

2022-12-31

144
163
306

2022-12-31

128 700
128 700

Avseende covenantsovertrddelsen sa hanteras denna 1 samf{orstand med kreditgivaren. | mars 2024

pantsattes amorteringsbeloppet pé ett nytt konto hos kreditgivaren.

Transaktion 09222115557515756191
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Not 10 Uppgitter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Unobo

AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm..

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma 16r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Hiavermark
Ordf6rande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515756191
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Unobo Hyresbostader Hoganas AB, org.nr 559019-0228

T T e e R A I T AR T A T i o e s e o

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unobo Hyresbostader Hoganas AB 16r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Hyresbostader Hoganas ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér Unobo
Hyresbostader Héganéas AB.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi a@r oberoende i férhallande till
Unobo Hyresbostader Hoganas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedédmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Unobo
Hyresbostdder Hoganas AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Oneflow 1D 7261236
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Unobo Hyresbostader Héganas AB enligt god revisorssed i

@ Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

)

Eéi; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
tor

E;?: Styrelsens ansvar

b

=, Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid

] forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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