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Arsredovisning

for

Eliza Fastigheter AB

5356766-6176

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eliza Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- 0&-3() . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Umed 2024-06-30
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Eliza Fastigheter AB 1 (10)
Org.nr 556766-6176

Styrelsen for Eliza Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Syllen 7 1 Umea kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Krelastater AB, organisationsnummer 556678-3865, med séte 1
Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 106 1 065 1129 1129
Resultat efter finansiella poster 407 14 -84 60
Balansomslutning 11229 10 772 10 823 11 473
Soliditet (%) 96 97 96 91

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 10 306 7 10 413
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 7 -7 0
Arets resultat 370 370
Belopp vid arets utgang 100 10 313 370 10 783 4.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10313 132
arets vinst 370 203
10 683 335

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas ( 4403,89 per aktie ) 4 403 894
1 ny rdkning &verfores 6279 441
10 683 335

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 $ aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 4
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
[E”E] Rorelsens intakter
=4 Nettoomséttning 1106 1 065
& 1106 1065
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -32 -24
Ovriga externa kostnader 711 -693
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -268 -334
-1 011 -1 051
Rorelseresultat 05 14
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r |
anldgegningstillgangar 356 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 0
311 0
Resultat efter finansiella poster 406 14
Bokslutsdispositioner 2 -30 -10
Resultat fore skatt 376 4
Skatt pa arets resultat -6 3
Arets resultat 370 7l
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Eliza Fastigheter AB
Org.nr 556766-6176

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

2023-12-31

4 754
146

187
S 087

40
40
S 127

178
4514
124

11
4 831

1271
6 102

11229

4 (10)

2022-12-31

4 269
72

501
4 842

46
46
4 888

160

5 481
124

0

20

S 785

99
5 884

10 772 /.
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
s
15_33 EGET KAPITAL OCH SKULDER
iy
4
» Eget kapital
A Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 10 313 10 306
Arets resultat 370 7
10 683 10 313
Summa eget kapital 10 783 10 413
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 149 50
Ovriga skulder 0 16
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 297 293
Summa kortfristiga skulder 446 339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 229 10 772 /L
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jAmfort med féregaende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintikter redovisas 1 den period hyra avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den fOrvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 5-50 ar

Markanlidggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts t6r aktierna samt f6rviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som 4
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fOorviéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemdssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som 4r hianforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen dr séikra eller sannolika till sin f6rekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias. 4 U\
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Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

—_—— - —_— — —_— [ — —_— - — —_— —_— - —_—

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag, obeskattat

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat varde

-—
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2023

-30
-30

2023-12-31

> 601
707

6 308

-1 333
-222
-1 355

4753

8 (10)

2022

-10
-10

2022-12-31

5 601
0

S 601

-1 093
-240
-1 333

4 268 é:(,
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskafiningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

471
119
590

-399

46
-445

145

9 (10)

2022-12-31

471
0
471

-305

94
-399

72

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingidende anskaffningsvérden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Forandring av uppskjuten skatt

Skatteeffekt for temporira skillnader avseende avskrivning pa
byggnad.

2023-12-31
501
393
-707
187
187
Belopp vid
arets ingang
46
46

2022-12-31
397
104
0
501
501
Belopp vid
arets utgang
40
40 /i,
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Building a better
working worid

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i ELIZA Fastigheter AB, org.nr 556766-6176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ELIZA Fas-
tigheter AB f6r rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av ELIZA Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i férhallande till ELIZA Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pa-
verka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvadnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-
hora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina utta-
anden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsreddvisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentiigheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionshevis som &r tillréckliga och a&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivite-
ten i den interna kontrolien.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och titlhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhal-
landen som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets fOr-
maga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i re-
visionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifi-
era uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eiler
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for ELIZA Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget {ill dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhallande till ELIZA Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolageis
verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om sty-
relseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedééma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa min professionetla bedémning med utgangspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasent-
liga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertrdadelser skuile
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedbma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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