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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for S:t Nicolai Fastighets AB, 556211-7118, med séte i Malmé far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2023052201541

Verksamheten bestar i att bedriva handel med vardepapper och férvalta fastigheter.

(Genom en fusion med sitt dotterbolag 2013 blev bolaget dgare till fastigheten Minerva 36 i

Helsingborg. Byggnaden ar kulturminnesmérkt och utvecklad fran skola till en modern
kontorsbyggnad.

Bolagt ar ett helagt dotterbolag till Skogskupan AB, 556n081—0052, med sate | Malm®.

Flerarsoversikt Belopp i kr
L 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 18 960 027 18 624 277 17 092 723 15 466 259
Resultat efter finansiella poster 3 827 938 3 455 986 3271 289 2 710 83%
Soliditet, % 8 5 2 | Z

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
L Kapital fond resultat resultat
Vid arets bérian 100 000 20 000 2 873 693 5180 235
Omféring av féreg ars resultat 5 180 235 -5 180 235
Arets resultat 4 000 344
Vid arets slut 100 000 20 000 8 053 928 4 000 344

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 5 960 000 kr (6 960 000 kr).

Resultatdisposition

o ) o - Beloppikr
Styrelsen foresiar att till férfogande staende medeil:

balanserat resultat 8 0563 928
arets resultat 4 000 344
Totalt 12 054 272
disponeras for

balanseras I ny rakning 12 054 272
Summa 12 054 272

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31  2023-12-31
G Rorelseintédkter
A Nettoomsaitning 18 960 027 18 624 277
) Summa rérelseintikter 18 960 027 18 624 277
;_g
:g?:i Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -0 128 234 -6 567 568
Ovriga externa kostnader -60 728 -46 570
Av-~ och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 097554 -4 097 554
Summa rorelsekostnader -10 286 516 -10 711 692
. Rorelseresultat 3 8673 511 7 912 585
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 229 097 275 144
Réntekostnader och liknande resuitatposter _ ~o074670 4731743
Summa finansiella poster -4 845 573 -4 456 599
Resultat efter finansiella poster 3827938 34550986
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 1 367 020 3 063 339
Summa bokslutsdispositioner 1 367 020 3 063 339
Resultat fore skatt 5194 958 6 519 325
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 194 614 -1 339 090
Arets resuitat 4000 344 ) E‘ﬁ 80 235

Y




202350352201543

S:t Nicolai Fastighets AB
556211-7118

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella ani&ggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

4

2024-12-31

155 549 989

155 549 989

234 086

2 750 326

2 984 412

4 871 803
4 871 803

7 856 215

163 406 204

155 549 989

3(6)

2023-12-31

159 647 543

189 647 543

159 647 543

389 206
291
3 676 455

3 965 952

4 494 451

4 494 451

8460 403
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Balansrakning i

Belopp i kr L Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (0 aktier) 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 053 928 2873693
Arets resultat 4000344 = 5180235
Summa fritt eget kapital 12 054 272 8 0563 928
Summa eget kapital 12 174 272 8 173 928
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 - 86435000 89035000
Summa langfristiga skulder 86 435 000 89 035 000
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 600 000 2 600 000
|everantbérsskulder : 620 038 646 057
Skulder till koncernféretag 55 384 230 61 700 411
Skatteskulder 2 539 658 1376 077
Ovriga skulder 280 698 329 689
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 3 372 308 4 246 784
Summa kortfristiga skulder 64 796 932 70 899 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 406 204 168 107 946
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Y Not 1 Redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
N allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

F6ljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade filigangar.

&W A per ar
Materiella anlaggningstilgangar. .
-Byggnader 2
-Markanlaggningar 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande ftil
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styreisen har ej utgatt.

Not 3 Koncernuppgifter

Av dotterfbretagets totala inkdp och férsalining matt | kronor avser 25 (24) % av inképen och 0 (0) %
av férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilihér.

Internvinsten pa transaktioner inom koncernen uppgar tili O tkr.
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

—_Wm e e T e VI FU N

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 222 899 302 222 899 302

ety S T AL s - il ol T TR

:;\,.i 222 899 302 222 899 302
§ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

% Vid &rets bbrjan 63251759 -5 154 205
13 -Arets avskrivning enligt plan -4 097 554 -4 097 554
q L -

&

67 349 313 63 251 759

Redovisat viirde vid arets slut 155549989 159 647 543

Not § Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

F6r koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000

Summa stilida sakerheter 130 000 000 130 000 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Malmo 2025-04-07

Mats Olofsson Karin Skog
Styrelseordférande Styrelseledamot

| Var visionsberé else har avgivits 2025- O ~0U% |

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i S:t Nicolai Fastighets AB, org. nr 556211-7118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér S:t Nicolai Fastighets AB for ar 2024.

E.nligt var Up_pfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
l?lld av S:t Nicolai Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har: utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till S:t Nicolai Fastighets AB enligt gad revisorssed i Sverige och

har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kammer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misst{ag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna konfroflen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsraedovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for S:t Nicolai Fastighets AB fér ar 2024 samt av |

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéittelse S:t Nicolai Fastighets AB, org. nr 556211-7118, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
cberoende i férhallande till S:t Nicolai Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

alms den /i U2

<

.. " ‘
David Olo
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltiningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispaositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnha
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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