Arsredovisning

for
Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB

556500-92838

Réakenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-19. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Kalmayg den 19 april 2023
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Styrelsen for Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB, med séte 1 Kalmar, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér av fastighetsf6rvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda i koncemnforetaget Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA 1 Jonkoping AB, (Stéllforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséittning 841 1 257 863 851 810
DriitsOverskott 663 1127 764 675 630
Resultat efter finansiella poster 499 1 006 650 556 507
Soliditet (%) 23,4 51,4 56,0 51,0 48,3
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100 55 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- . _Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital | ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang =~ = 100 20 1470 -6 1 584
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -6 6 0
Arets resultat 70 -70
Belopp vid arets utgang 100 20 1 464 -70 13514

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1464 453
arets forlust =70 381
1394072

disponeras sa att
i ny rdkning dveriores 1394072

~ Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB
Org.nr 556500-9288

Resultatrikning Not
Tke

Hyresintdkter, forvaltningsintékter 1
Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader =1
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga finansiella poster 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner - | 7
Resultat fore skatt |
Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 (8)

2021-01-01
~2021-12-31



JonkSpings Industrifastigheter Fridhem AB
Org.nr 556500-9288

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Muateriella anligeningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggning
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

2022-12-31

6273
6273

6273

164
14
19

200

200

6473

3 (8)

2021-12-31

3024
3 024

3 024

50
56

56

3 080
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Balansrikning | Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

il
S igq}

. e
{_-‘h

EGET KAPITAL OCH SKULDER

o~ "
o ]

0
gj Eget kapital
™ Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond . 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 464 1 470
Arets resultat -70 -6
1394 1 464
Summa eget kapital 1514 1 584
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 364 371
Summa avsidttningar 364 371
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder . a3 294
Skulder till koncernforetag 4 307 787
Aktuella skatteskulder - 0 18
Ovriga skulder 54 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 212 26
Summa kortfristiga skulder 4 595 1125
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 473 3 080
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012;1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden |
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till CA 1 JonkSping AB, org nr 556084-7153 med séte 1 Kalmar,

vilken ingér 1 en koncern dar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site 1 Kalmar uppréttar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701

- med séte 1 Kalmar upprittar koncernredovisning fér den storsta koncernen.

- Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

DriftsOverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Lokaler | 837 757
Ovriga 4 500

841 1257
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Not 2 Driftskostnader

Energi, briansle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31
68

62
130

6 (8)

2021-01-01
-2021-12-31
19

71

9

Anldggningstillgédngar skrivs av enligt plan ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vasentligt restvarde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet har foljande avskrivningsprocent anvants.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme, grund, dvervarden

Stomkomplettering / innervéiggér, fasad, fonster, virme, sanitet
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kék (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnder frén koncernbolag

Not 6 Ovriga finansiella kostader

Réntekostnad till koncernforetag
Ovriga finasiella poster

2022-01-01
-2022-12-31
34

34

2022-01-01
-2022-12-31
86

86

2022-01-01
-2022-12-31
43

0

44

1 %
2%

2,5 %
3,3%

4 %

S %

0,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
~2021-12-31
34

34

2021-01-01
-2021-12-31
82

82

2021-01-01
~2021-12-31
-

0

S




Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB 7 (8)
Org.nr 556500-9288

Not 7 Bokslutsdispositioner

W

o - 2022-01-01 2021-01-01
- 20221231 -2021-12-31
P [Lamnade koncernbidrag 577 1013
% 577 1013

o
]

Not 8 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt 0 13
Uppskjuten skatt -7 -14
-7 -1
Not 9 Byggnader, mark och markanliggning
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4252 | 4 028
Inkop 3 283 225
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 75835 4 252
Ingdende avskrivningar -1 228 -1 194
Arets avskrivningar _34 34
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -1 262 -1228
Utgaende redovisat viirde 6273 - 3024
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 6273 3 024
Skattemassigt restvarde 4 508 - 1 225
Not 10 Anliggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
| Totalt Bostiader Lokaler
Ambaret 4, Fridhemsvigen 25, Jonkoping 1 393 0 1 393
1393 0 1393
Not 11 Avsédttningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 364 371

364 371
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forskottsbetalda hyror 99 3]
Moms pa forskottsbetalda hyror -20 -6
Ovriga upplupna kostnader 1 1
Ersattning fortida avilyttning 132 0
212 26

Kalmar den 24 mars 2023

Johan Claesson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 24 mairs 2023

Exanz Lind§iroi
Auktorigerad revisor
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Building a bettor
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Jonk&pings Indusirifastigheter Fridhem AB, org.nr 556500-9288

Yapport om arsredovisningen
Uitalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Jonkdpings

Industrifastigheter Fridhem AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-~
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Jonkdpings Industrifastigheter
Fridhem ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansielta resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till J6nképings
Industrifastigheter Fridhem AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jJag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

T

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorng ansvas

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att i@mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakernet,
men ar ingen garanti for att en revision som uiférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

L | r"-."'”::.-r *I! r11 "E .:r:‘ t -'g :"r rJ' |] ﬂ"':i _.i:t-'l _JI il'{‘llt;"}'ﬂ

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar hiigre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroli.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
stéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna konfrollen.

e« utvdrderarjag lamplighetenide redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styreisens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Ilampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram til datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den OQvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en raftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jaq identifierat.

Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfatiningar
Utialanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Jonk&pings
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Industrifastigheter Fridhem AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-

31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.,

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 7or uttalenden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Jonkopings
Industrifastigheter Fridhem AB enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelséns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrsfag (ill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

RevVisSorns ansvar

mitt uttalande om ansvarsfirihet, ar att inhamia revisionsbevis

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar
vadsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed/mﬂ

fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.
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Auktej ad revisor
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