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Wallenstam Region Stockholm AB
Org.nr 556717-2274

Arsredovisning for riikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsred ovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Jag intygar att resultatridkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar Gverensstémmer med originalen och att originalen
undertecknats av.samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Styreiseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Region Stockholm AB

Wallenstam Region Stockholm AB

Org.nr 556717-2274

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberéattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

— - Transaktion 09222115557515818717 (M Signerat MW, MA
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Wallenstam Region Stockholm AB

Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ska férvalta 16s och fast egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget ar komplementér i 12 st kommanditbolag.

Foretaget ar sedan 2023-11-30 ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 124 AB,

org.nr 556998-5608.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaqg

Stockholm.

Inga anstalida har funnits under aret och nagra Iéner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamférelse

Eget kapital 459 324

Soliditet 27%
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1411257
174 397
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_ 2021

8 544
1314 575
5195
0%
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2020
36 364
1181 408
9 949
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Wallenstam Region Stockholm AB

Org.nr 556717-2274

Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Till &rsstammans forfogande star féljande resultat:;

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
tilt aktiedgarna utdelas 459 224,20 kr/aktie

| ny rakning balanseras

461 015 556

-1 791278

459 224 278

459 224 200
T8
459 224 278

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstdispositionen

314

Utdelning har under forutsattning av arsstémmans godkénnande lémnats till moderbolaget. Koncernbidrag
har under férutsattning av arsstammans godkénnande lamnats till koncernféretag.

Styrelsens uppfattning &r att det féreslagna koncernbidraget samt utdelningen €j hindrar bolaget fran att
fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, g] heller fullgdra erforderliga investeringar. Det féreslagna
koncernbidraget samt utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anforts | ABL 17 kap 3§ 2-3

st (forsiktighetsregeln).

Transaktion 09222115557515818717
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Wallenstam Region Stockholim AB

Org.rir 556717-2274

Resultatrakning

Rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Transaktion 09222115557515818717

Not

b Signerat MW, MA

2023

-1 498
-1 498

-1 498

28 416 664

61 235 017

-52 518 152

37 132 031

-41 643 436

2720127

-1 791 278

-1 791 278

4/14

2022

-268 978
-268 978

-268 978

176 190 449

26 890 653
-17 600 300

185 480 802

185 211 824

-11 797 644

882 498

174 296 678

0




Wallenstam Region Stockholm AB
Org.nr 556717-2274

Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 7
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6
Skattefordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515818717 E@®3  Signerat MW, MA ~ ——

2023-12-31

5/14

2022-12-31

1411 257 325

1703 806 947
1703 806 947

1703 806 948

1411 257 325

1 411 257 326




Wallenstam Region Stockholm AB

Org.nr 556717-2274

Balansra kn mg

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar for skatter

Not

2023-12-31

100 000

100 000

461 015 556

17912718
459224278
459 324 278

13155708

6/14

2022-12-31

100 000
100 000

78
174296678
174 396 756

15 875 836

Kortfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 1221 750 000 1215 750 000
Ovriga skulder 0 1

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _
1220984 734

1231 326 962

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1703 806 948 1411 257 326

. Transaktion 09222115557515818717 {8
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Wallenstam Region Stockholm AB
Org.nr 556717-2274

Forandringar i eget kapital

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515818717 (¥

Aktiekapital
100 000

100 000

100 000

100 000

Fritt eget
kapital

5085 278
174 296 678
0

-5 095 200

174 296 756

Fritt eget

kapital

174 296 756
-1 791 278
0

174 296 700

459 224 278

7114

Summa eget

kapital
5195 278
174 296 678
0

-5 095 200

174 396 756

-1 791 278
0

174 296 700
461 015 500

459 324 278




Wallenstam Region Stockholm AB
Org.nr 556717-2274

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Resultatandel kommanditbolag

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fore fordandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Avytiring av andelar | dotterféretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallina aktieagartillskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Foréndring av fordringar hos koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-1 498

61235017

48175923
41 474 260

| _2

461 015 500
6 000 000
0

-41 643 436

-174 296 700

-41 474 258
0

0
0

814

2022

-268 978

12 618 298
26 890 653

13673754

25 566 219

_ 62999

25503 220

163 572 151

318 750 000

-394 250 000

-96 682 527
11 797 644
-5 095 200

189 075 371

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

— ~ Transaktion 09222115557515818717

) Signerat Mw, MA




Wallenstam Region Stockholm AB 9/14
Org.nr 556717-2274

Noter

e Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

) A’l’lmﬁn infc}rmation

. Foretaget ar ett aktlebolag reglstrerat | Sverlge Over@rc:lnat maderferetag l den koncern dar feretaget mgar
= och koncernredovisning upprattas dr Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gotalands |an. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Géteborg med
besbOksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande
Foretaget har upprattat arsredowsnmgen | enllghet med Arsredawsmngslagen (‘1995 ‘1554) och RFR 2 -

f:oretaget_ar e‘t.t dotterfo_retag .t:I.I_ Wall_enstam AB (pu_bl)_ Or_g nr.556072 1.523_ som .tillampa_r IFRS_ ] dess_
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mojligt inom ramen 0r Arsredovisnin gslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska

goras.

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken aven &r féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats | svenska kronor. Om inget annat anges &r samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Férdandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets forandrmgar av redowsnmgsprmc;per inom IFRS

/.'ﬂ"\indirih_ga-r Inom: RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tillampas .
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
Anlaggn:ngshllgangar och Iangfnsﬂga skulder bestar av belopp som forvantas atewmnas eller betalas mer an

atewlnnas eifer betalas mom tolv manader fran baiansdagen

Koncernredovisning

Koncernredovisning uppréttas av toppmoderforetaget med hanvisning till undantagsreglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

e e Transaktion 09222115557515818717 £}




Wallenstam Region Stockholm AB 10/14
Org.nr 556717-2274.

Intakter

Ranteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteint@kter beréknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebdrande att dessa redovisas som
boksluisdisposition.

Aktiedgartillskott . .
Ladmnade aktiedgartillskott 6kar andelens bokfdrda varde och nedskrivningsprévas.

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar finansiella anlaggningstillgdngar och resultat
fran andelar i koncernféretag

Intakter vid forsaljning av andelar redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderétten dvergar till kdparen, vilket normalt sker i samband med tilliradesdagen.

Inkomstskatter _ _
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfért varde respektive skattemdassigt restvérde och
uppkomimer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar

Andelar i dotterféretag
| samband med koncerninterna omstruktureringar kan vardedverféringar mellan dotterféretag uppkomma
varvid justering av bokfort vérde pa aktier i dotterféretag kan bli aktuelit.

Finansiella instrument

Redovisning och f6rsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. -Vriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vardering

Vid foérsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvéarde;
verkligt varde via dvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via évrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet

anskaffningsvérde.

Koncernmellanhavanden , _ .
Koncemmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

— —  Transakbion 09222115557515818717
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Wallenstam Region Stockholm AB 11114
Org.nr 556717-2274

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Sverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas
Uppskjutna skattefordringar re_sp_ektw;e_ skatteskulder véarderas till 20,6 % och nettoredovisas |
balansrakningen.

Kassaﬂodeanalys

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hénforliga till underskottsavdrag _ .
Vid véardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas Fasts'téllda underskott som med hfjg sé’kerhet kan nyttﬁj‘as mo’t f’ramtida v’inster utgfjr under’lag ft':ir

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker, marknadsrisk (avseende
ranterisk | verkligt varde, ranterisk | kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ré n'terf‘sk

Rantan for interna 1an baseras pa koncernens snittrénta. For varje 1&nad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/~ 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfslj bestar av lan med olika I6ptider och férdelning frén olika kreditgivare. For
aft fa en stabll rantekastnadsutveck!mg ar en bra balans mellan en Iang ranteblndnmgstld som ger stabllltet
med rantebi_n.d_nm_g for a.tt. u.p_p.n.a en éver tlden b.ra :genomsnlttllg_ .ranten._wa. Koncemens g.e.nomsn.ltthga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfoljen strécker sig i
huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jdmn fordelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tilgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Féretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for férlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny
kund fi‘l’j's Upp oc‘h analysera's exempelvis genam inhémtande av i’nfc:rma'tion f'ré'n kreiditUppIysn'ingsf{'jretag 'I
@saker en bankgarantl borgensforbmdelse e!ler forsk@ttshyra vid nyuthymmg av kommersuella Iokaler Vldare:
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott. _

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
Gverstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar goérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sékerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader fér kapital nere. Fér att uppratthalla eller justera
kapitia'i‘*struk‘twen Kan koncernen forandra den utdefmng som be'talas till aktieagarna aterbetala kapital till




Wallenstam Region Stockholm AB 1218
Org.nr 556717-2274

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft

tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

003 20
Resultatandel kommanditbolag 28 416 664 12 618 298
Resultat vid forsaljining av andelar - 0 163572151

Summa

NOT 3 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anlaggningstillgangar

2023 2022

__26 890 653

61235017

Rénteintakter fran koncernforetag

NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
_ 52518152 17600300

Réantekostnader till kreditinstitut
Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

_ 2023 __
2720127

2720127

882 498
882 498

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beriknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beréknad enligt gallande skattesats
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pga avyttring kommanditbolag

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Transaktion 09222115557515818717 ey}

Signerat MW, MA

-4 511 405

1797 542
-148

0

6616
2720127

2022

173 414 180

35 609 844
-55 207
1051 182
0

882 498
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NOT 6 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantérsskulder, dvriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansielia instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tiligangar = 2023-12-31 = 2022-12-31 Resultatrakning

Resuitat fran fordringar som

Koncernfordringar 1 703 806 947 1411 257 325 &r anidggningstiligangar
Ovriga korta fordringar __ _ 1 1 -
Summa tillgangar 1 703 806 948 1 411 257 326

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvirde
Finansiella skulder L 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Réntebarande skulder _-1221750000 -1 215 750 000 Rantekostnader
Summa skulder -1 221 750 000 -1 215 750 000

o . 'Rﬁntebﬁranda .
Férfallotid skulder Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder
0-3 manader 0 -588 750 000
3-12 manader _ 0 -633 000000 0

0  -1221750000 0

2022-12-31
_ _ Rantebarande _ -
Foérfallotid skulder Koncernskulder skulder Leverantorsskulder
0-3 manader 0 -582 750 000
0 -1 215 750 000 0

NOT 7 Fordringar hos koncernféretag

, 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1411 257 325 1 314 574 798
Tillkommande fordringar 1 863 701 426 603 740 711

Avgaende fordringar 1571151804 -507 058 184

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1703806947 1411257325 . 1411 257 325

;) Signerat MW, MA - o s
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Wallenstam Region Stockholm AB

Org.nr 556717-2274

NOT 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

E) avdragsgillt rantenetto

Skattereduktion inventarieinkdp

Underskottsavdrag
Summa

NOT 9 Forslag till disposition av resultatet

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till gktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

NOT 10 Eventualférpliktelser

Skulder i kommanditbolag

Summa

-16 853 272

191 856

294 450
13155708

459 224 200
78 _
459 224 278 _

1065 525 739

15875836

14/14

2022-12-31

469 835
301 066
O 5

2022
78

174 296 678
174 296 756

174 296 700

56

174 296 756

2022-12-31

913 058 832
913 058 832

Enligt lagen om handelsbolag och enkla bolag svarar komplementaren for kommanditbolagens skulder.

Resultat- och balansrékning kommer att foreléggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mathias Aronsson
Ordférande

Transaktion09222115557515818717

Martina Wass
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
“som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehaliet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
~dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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