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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstiallande direktor 1 Tyreso Bostader AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 26 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Tyreso Bostader AB den 1 juni 2023

@JW

Marie Reinius



Tyreso Bostdder AB 1 (20)
Org.nr 556482-8787

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Tyres6 Bostdder AB avger f6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmint om verksamheten

Tyreso Bostédder dr ett allmédnnyttigt bostadsbolag som ska dga, férvalta och hyra ut bostéder i Tyress
kommun samt framja en miljomissig héllbar energianvindning. Vidare kan bolaget inneha aktier och
andra andelar 1 bolag med likande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyresé kommun och borjade som
stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Bolagets Vision
Var vision dr ”ddr man vill leva och bo”. Att trivas och vilja leva och bo 1 vara bostédder 1 Tyreso dr var

langsiktiga stravan och utgoér centrum for omkringliggande aktiviteter.

Affarside |
Tyresé Bostidder dr ett aktivt och hyresgéstnéra bostads- och servicetéretag som pa affarsméssiga

principer forvaltar och férmedlar attraktiva hyresritter till de som vill leva och bo 1 Tyresd.

Styrning

Bolagets verksamhet &r malstyrd. De 6vergripande styrdokumenten dr dgardirektiven och
kommunfullméktiges budget. Maluppfyllelse méts bland annat via ekonomiska nyckeltal samt genom
undersdkningar sdsom N&jd Kundindex (NKI) samt N&jd Medarbetarindex (NMI).

Organisationen

Bolagets verksamhet &r organiserat 1 en férvaltningsorganisation med tre férvaltningsomraden med
driftnettoansvar, samt ett antal stodfunktioner inom kundservice, uthyrning, Fastighetsutveckling,
Ekonomi, HR, IT samt Kommunikation.

Personal ‘
Medelantalet anstéllda for 2022 var 51 (50) personer varav 21 (20) var kvinnor. Omrédknat till &rsarbetare

har Tyres6 Bostdders personal totalt uppgatt till 49,9 (49,9). Medelaldern uppgick till 50 (49) ar.

Hyresmarknaden
Efterfragan pa hyresrétter dr stor. Drygt 47 000 personer star 1 bolagets intressekd och varje ledig
ldgenhet som publiceras har 1 snitt fran 100 till dver 1 000 sdkande.

Omf{lyttningen av hyresgédster har under det senaste aret varit 10,3 procent (10,2 procent foregéende ar).
Vid arsskiftet var samtliga ldgenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.
Hyreshdjningen for 2022 var 1,5 procent (1,6 procent).
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Fastigheter

Bestindet
Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala uthyrningsbara ytan

uppgick per den 31 december 2022 till 252 903 (251 854) kvm, férdelat pa 235 286 (233 748) kvin
ldgenheter och 17 617 (18 106) kvm lokaler. Ytan var férdelad pa 3 415 (3 380) ldgenheter och 221 (245)

lokaler.

Investeringar under aret
Investeringar i1 byggnader och mark har under aret gjorts med 71 mkr (115 mkr) och investeringar 1

ovriga inventarier har skett med 0,5 mkr (2,9 mkr).

Verkligt virde

Fastigheternas direktavkastning pa marknadsvardet uppgar till 2,1 (1,8) procent. Viardet f6r 2022 4r
baserat pa funktionsbaserad resultatrdkning enligt branschstandard vilket delvis forklarar skillnaden
gentemot foregaende ar.

Bolaget har vid bokslutstidpunkten 14tit Svefa virdera 38 procent av fastighetsbestandet. Resterande del
av bestandet har virderats internt med stod av Svefas antaganden om avkastningskrav samt kostnader for
drift och underhéall. Bedomning har gjorts efter faktiska hyror och ger en indikation om varje enskilt

fastighetsvirde.

Analysen har i huvudsak genomforts 1 en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav. I de fall
fastigheter innehas i syfte att exploateras 4r virdet baserat pa en ortsprisanalys med avdrag for planrisk.
Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhallits fran Svefa och tilldmpats pa de internt
viarderade delarna av fastighetsportfoljen.

Fastigheternas bedomda marknadsvérde uppgick till 5 685 (5 753) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedomdes saledes till 3 192 (3 271) mkr.

Fastighetslan och riintor
Bolagets policy for hantering av rénterisk utgar fran en normporttély dir andelen rorlig rinta (kortare

rintebindning 4n 1 ar) tillats variera mellan 30 och 50 procent av den totala lanevolymen. For segmenten
ett till sju ar, tillats rdntebindningen variera mellan 5 och 15 procent per ar. For segmenten atta till tio ar,
tillats rantebindningen maximalt uppga till 5 procent per ar.

Dessa intervall skapar en struktur f6r hanteringen av rénterisken samtidigt som de ger utrymme for dels
rintederivatens forflyttningar mellan segmenten, dels fordndringar relaterade till 6kning/minskning av
lanevolymen. Tyresébostdder hanterar denna risk frimst genom réntederivat.

For att foridndra rintebindningen enligt policyn anvénds derivatinstrument (rénteswapar).

Forandring av fastighetslan:

Fastighetslan (mkr) 2022 2021
Laneskuld per 01-01 1 840 1 840
Nyupplaning 0 0
Amortering -100 0
Laneskuld per 12-31 1740 1 840
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Lan och snittranta per 2022-12-31:

Rantejustering ar Lanebelopp Mkr Snittranta  Andel av totala lan
2023 700 1,23 % 40 %
2024 275 0,45 % 16 %
2025 100 0,73 % 6 %
2026 100 1,40 % 6 %
2027 225 1,61 % 13 %
2028 100 0,68 % 6 %
2029 150 1,35 % . 9 %
2030 90 3,03 % 5%
Totalt 1740 1,21 % 100 %
Sakerhet for lanen 2022 2021

Kommunal borgen 1 740 mkr . 1 840 mkr

Borgensavgift erldggs enligt avtal till Tyres6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stélld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2022 till 7,3 (7,4) mkr.

Under slutet av 2022 tecknades ett ridntetak, pa ca 17 mkr, avseende aren 2025-2027.

Milj6 och hallbarhet

Kriget 1 Ukraina har gjort att miljontals mé&nniskor, framst kvinnor och barn, tvingats fly. Manga har skt
sig till Sverige, vilket skapat ett behov av tillfilliga evakueringsboenden. Migrationsverket efterfrigade
tidigt hjalp fran kommunerna, som fick i uppdrag att se 6ver kommunala fastigheter och fastigheter dér
kommunen driver verksamhet, f6r boende som kan anvéndas pa kort och lang sikt. Tyres6 Bostdder
fardigstillde fastigheten Bjorkdalen, tidigare vard- och omsorgsboende som utrymts och stod tom 1
vantan pa renovering, for behdvande ménniskor pa flykt.

Kriget har ocksa fort med sig konsekvenser f6r elférsorjningen. Som en del 1 vart hallbarhetsarbete har
bolaget arbetat for energieffektivisering pa kort och lang sikt, exempelvis genom att anvanda
lagenergilampor, virmepumpar, solceller, imd (individuell métning och debitering pa varm och kall
vatten) och smarta laddningar. Bolaget har fortsatt arbetet med att sénka energianviandningen genom att
anvanda sig av de nya smarta teknikerna.

Under aret har vi arbetat aktivt med att ta hand om farligt avfall och f6lja lagstiftning gillande transporter
av farligt avfall. Samtliga omraden dr anslutna till matavfallsinsamlingen och mdgjlighet att sortera
matavfall och restavfall finns. I flera grovsoprum/miljéstugor kan boende 1dmna bréannbart grovt avfall,
batterier och el avfall. P4 Toresjovigen och vart trygghetsboende Bjorkberget finns full sortering av alla
fraktioner. Férutom kretsloppscentralen hinvisas boende dven till att 1dmna in farligt avfall till den
mobila miljostationen som besodker olika platser 1 kommunen.

Tidigare ars projekt och initiativ inom hallbar utveckling har under aret integrerats 1 verksamheten
exempelvis gratis odlingslador till boende, feriearbeten f6r barn och unga, jimstélldhetsarbete samt

samverkan med kommunen géllande trygghet och organiserad brottslighet.

I juni 2022 fardigstdlldes var nyproduktion pa Toresjovégen. I produktionen har vi valt hallbara material,
minimerat klimatpaverkan och 1 mgjligaste méan bevarat utemiljon med naturkaraktér.
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Extrema vdderforhallanden under aret har paverkat var utemiljé. Hard vind och stor médngd sné gick hart
at trad och buskar 1 vara bostadsomraden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kent Lundén rekryterades som ny VD och tilltrdde den 2 januar1 2023, Marie Reinius har varit tf VD
under perioden maj-december 2022. Dessférinnan var Sophia Mattsson-Linnala tf VD.

Styrelsen beslutade under april att inte ga vidare med planerna pa ombyggnation av Biérkdalen. Som en
foljd av detta tecknades en 6verenskommelse med kommunen om att stidlla om byggnaden till ett
migrationsboende for att méta det 6kade antalet manniskor pa flykt.

Under aret genomfordes en omorganisation till forvaltningsorganisation, uppdelad 1 tre omraden, 1 syfte
att forbéttra den interna styrningen, effektivisera arbetssitt och skapa en béttre arbetsmiljd. Vi har dven
kompetensforstdarkt med en HR-chet

Under aret togs beslut om att projektet Ett Tryggare Grandngsringen fortsétter. Arbetet drivs 1 samverkan
med kommunen, polis och andra aktrer fOr att gemensamt ta ansvar fOr att 6ka tryggheten 1 omradet.
Sedan satsningen inleddes har den upplevda tryggheten 6kat med 11 procent enligt interna métningar,
samtidigt som skadegorelsen minskat. Nojdheten med utebelysningen har bland boende tkat med 19

procent. Under aret har vi 1 omradet bland annat anlagt en minigoltbana och ett utegym, genomfort
trygghetsbeskdrningar av trdd och buskar, utvecklat och installerat passagesystem samt iordningstililt en
allaktivitetslokal.

Tillsammans med kommunen har vi framgangsrikt drivit initiativet Trappsteget som ger nyanldnda
kvinnor i Granidngsringen mdojlighet till arbete och praktik samt utbildning och st6d 1 svenska spraket,
jamstilldhet samt hantering av hot och vald.

Under aret har vi dven varit delaktiga 1 att skapa sysselséttning till Tyresos feriearbetande ungdomar, ett
arbete som vaxer och utvecklas {0r varje ar.

Var nyproduktion av 34 lagenheter pa Toresjovégen stod férdig 1 juni. Tyres6 Bostédder erh6ll maximalt
statligt investeringsstéd vilket mdjliggjorde en ligre hyresniva for hyresgésterna.
I Grandngsringen Oppnades for forsta gdngen en lokal for fortidsrdstning 1 syfte att hdja det laga

valdeltagandet 1 omradet.

[ slutet av aret forviarvades hyresfastigheten Kardemumman 1. Fastigheten inrymmer 50 lagenheter och
28 parkeringsplatser. Byggnaden har en hog miljoprofil, fardigstilldes under 2018 och tilltrdds under

februar: 2023

Arbete med fusion av Tyresd Vindkraft pabdrjades 1 slutet av aret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den nya VD:n Kent Lundén var pa plats 2 januari: 2023.
Fusionen av Tyresd Vindkraft genomfordes per 21 februari 2023,
Overtagande av fastigheten Kardemumman 1, skedde den 24 februari 2023 genom kép av 100 procent av

aktierna 1 dgarbolaget.
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Bolaget ar utsatt for olika typer av risker t.ex. kreditrisk, marknadsrisk, hikviditetsrisk och operativ risk.
Riskerna begrinsas genom en rad atgérder som f6ljs upp, analyseras och atgérdas. Riskhanteringen &r av
visentlig betydelse for bolagets langsiktiga stabilitet och lénsamhet. Férmagan att bedoma, hantera och
prissitta de risker verksamheten medfor dr av storsta vikt for att kunna mota eventuella oférutsedda
handelser. Riskanalys inklusive atgdrdsplan rapporteras i Internkontrollplanen som f6ljs upp av styrelsen

och revideras arligen.

Bolagets resultat paverkas av omvérldsférdndringar som bolaget inte rader dver. Makroekonomiska
forédndringar 1 det allménna rintelédget, 6kad inflation samt politiska héndelser dr ndgra exempel.

Prognoserna for 2023 dr att Riksbanken kommer fortsétta att hdja Stibor ytterligare ett par ggr, vilket ar
negativt f6r bolagets finansiella utveckling.

Taxebundna avgifter 4r en betydande del av driften och téréndringar 1 taxorna ger stora effekter pa

resultatet. I och med den fortsatt hdga efterfragan pa bostader 1 Stockholmsregionen och att antalet
personer som sdker bostad 1 Stockholmsregionen kontinuerligt fortsétter att 6ka, bedémer bolaget att

risken for vakanser dr mycket liten bade 1 befintligt bestand och 1 nyproduktionen.

[ varas triffade Fastighetsdgarna, Hyresgéstforeningen och Sveriges Allménnytta en 6verenskommelse
om vilka faktorer som ska ligga till grund f6r hyresutvecklingen 1 de arliga férhandlingarna, den sa
kallade trepartséverenskommelsen. Parterna har tillsammans konstaterat att 6verenskommelsen prévas
under tuffa forhallanden i tider av hog inflation och osdkra ekonomiska framtidsutsikter, vilket lett till att
ménga lokala hyresférhandlingar strandat och landat hos Hyresmarknadskommittén for medling. Aven
bolagets hyresforhandlingar har strandat och skickats vidare till HMK {6r medling, varfér hyrorna for

2023 inte ar klara.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, Tkr 333 548 328 603 321773 310 571 278 227
Balansomslutning, Mkr 2 587 2 683 2 661 2 652 2 493
Avkastning pa eget kapital, % 1 1 . 7 5
Soliditet, % 26,8 25,7 25,7 25,9 236

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat |
Belopp vid arets ingang 15 000 82 201 561 272 6 430 664 903
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma:
Utdelning -135 -135
Balanseras. 1 ny rdkning 6 430 -6 430 0
Arets resultat 7 644 7 644
Belopp vid arets utgang 15 600 82 201 567 567 7 644 672 412
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rédkning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

5607 566 958
7643 699
5735 210 6357

369 000
574 841 657
575 210 657

6 (20)
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintédkter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Driftkostnader
Personalkostnader

Fastighetsskatt
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skaftt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

o0

10

2022-01-01
-2022-12-31

333 548
15 694
349 242

-36 087
-154 697
-38 484
-5 711

-71 601
-13 812

-320 392

28 850

-2 000
479
-21 654

-23 175

S 675

4 500

10 175

-2 531

7 644
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2021-01-01
-2021~12-31

328 603
4 865

333 468

-44 644
-136 063
41 662
-5 481

-68 464
-10 132
-306 445

27 (23

152
-16 311
-16 159

10 864

-466
10 398
-3 968

6 430
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstiligangar
Omsﬁttniﬁgstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14, 15
16

17

18
19

2022-12-31

2491 483

4 947
- 11 839
2 508 269

0
17 640
17 640

2 325 909

702

40 428
6 296
4012
7620
59 058

2 090

61 149

2 587 058

8 (20)

2021-12-31

2 482 348
7 465
99 200

2 589 013

2 000
9338

2 938

2 391 951

1 015
67 160
6 580
5 106
11284
91 146

346

91 492

2 683 443
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Baﬁamsrﬁkming Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20, 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 15 000

Reserviond 82 201 82 201

97 201 97 201

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 567 567 561 272

Arets resultat 7 644 6 430
575 211 567 702

Summa eget kapital 672 412 664 903

Obeskattade reserver 2z . 27 197 31 697

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 23 51 344 48 812

Summa avsittningar | 51 344 48 812

Langfristiga skulder 24 |

Skulder till kreditinstitut 1290 000 1 470 000

Ovriga skulder 485 510

Summa langfristiga skulder 1290 485 1470 510

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . 450 000 370 000

Leveranttrsskulder | 23 472 31733

Skulder till koncerntoretag 277355 25761

Ovriga skulder 2215 2 148

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 42 578 37 879

Summa Kortfristiga skulder 545 620 467 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 587 058 2 683 443

(18
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Kassaflodesanalys
Tkr

- Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga tordringar
Fordndring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldgeningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 675
88 249
234

94 208

164

4 904
-8 261
6 336
97 351

-3 505
0

-16 848
-22 353

-100 000
=135
-100 135

-25 137

67 506
42 369
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2021-01-01
-2021-12-31

10 864
78 549
-2 681

86 732

348

11 086
4 608

8 603
111 377

-106 846
47

0

-106 799

-140
-140

4438

63 068
67 506
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jam{ort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Bolagets hyresintdkter intéktsredovisas 1 den period som uthyrningen avser.
Anldggningstillgangar

Avskrivnings principer for anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilligg {6r uppskrivningar. I anskaffningsvérdet
ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hinforliga till f6rvérvet. Utgifter 16r 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrénsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund f6r avskrivningen byggnader:

o Stomme 100 ar

o Yttertak 40-60 ar

* Fasad 30-60 ar

* Fasadkomplement 20-50 ar
o Installation stomme 50 ar

o Installation teknisk 10-25 ar

« Markanlaggning 10-20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors enligt linjir metod. Tilldmpad livslidngd &r 3 t1ll 20 éar.

Nedskrivningar materiella anldggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att ett tillgangsvérde dr lagre 4n

dess redovisade varde. Om en siddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrinta som anvinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning atertérs endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvéirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifrdn anskatfningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

L4 ﬁw
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Virdering av finansiella tillgidngar
Finansiella tillgadngar varderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvirde, mmklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till {6rvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstilifillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettof6rsdljningsvirdet pa balansdagen.

Hyresfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséattningstillgdngar virderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter {6rsta redovisningstillfdllet till anskaffningsviarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg f6r eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Virdering av {inansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som dr direkt hdnférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal 4r ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som dr férknippade med att dga en
tillgang 1 allt vasentligt 6verfors fran leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationellt leasingavtal ar
ett leasingavtal som inte dr ett finansiellt leasingavtal. Alla finansiella leasingavtal redovisas som

operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive t6rhojd forstagingshyra men exklusive

utgifter for tjinster som forsdkring och underhéll, redovisas som kostnad linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatten for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till £61jd av tidigare transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporédra skillnader och f6r mojligheten att i
framtiden anvéinda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras péd hur det redovisade virdet
f6r motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade och har inte nuvérdesberédknats.

Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till £61;d

av en intriffad hiandelse och det dr sannolikt att ett uttflode av resurser kréavs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Vid forsta redovisningstillfillet virderas
avsittningar till bista uppskattningen av det belopp som kommer att krévas or att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avsittningarna omprdvas varje balansdag.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining, Tkr

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt imntéktskorrigeringar.

Balansomslutning, Mkr
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kapital, %

13 (20)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Soliditet, %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

Hyresintikter Brutto
Bostédder
[okaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostider
I.okaler

Ovrigt

Not 3 Arvode till revisorer

2022

300 840

26 063
10 448

337 351

-2 099
-1 390

-383
-3 871

2021

294 824
24 404
10 529

329 757

-630
-188
-336

-1 154

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokioringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomficrandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG AB

Revistonsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stédd
Reparationer

Vatten

El

Avfallshantering
Uppvarmning

Ovriga driftkostnader

2022

625
47
672

2022

25 367
9 187
19 393
17 861
9 695
25 247
4’7 949
154 697

2021

232
248
480

2021

22 548
9 578
19459
13 496
9 046
25 535
36 400
136 063

01N
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Not S Anstillda och personalkostnader

2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 21
Min | 30
51
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 657
Ovriga anstillda 23 576
24 234
Sociala kostnader
Pensionskostnader {6r styrelse och verkstillande direktor 314
Pensionskostnader f0r 6vriga anstéllda 1 652
Ovriga sociala kostnader 7 975
9 941
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader - 34 174

14 (20)

2021

20
30
50

2979
22 490
25 469

745

2 664
8 765
12 174

37 643

Till styrelsens ordféranden har under aret totalt utbetalats 216 tkr (219 tkr) och till 6vriga ledamoter har
utbetalats sammanlagt 287 tkr (314 tkr). I posten f6r 2021 ingdr avgangsvederlag for avgaende VD.

VD
Pensionsformaner utgar 1 enlighet med Tyres6 Bostdders avtal KAP-KI, samt

avtal om Alternativ KAP-KIL.. Pensionsalder 65 ar.

Tyreso Bostdder har tecknat sjukvardsforsidkring f6r VD med arlig premie pa 16 tkr.

Vid uppségning fran féretagets sida géller 6 manaders uppsédgningstid.
Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 33 %
Andel mén 1 styrelsen | 67 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60 %

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2022

Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid utrangering av komponent 0
Forgidveskostnad vid nedlagt mmvesteringsprojekt 13 812
13 812

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Dréjsmalsrintor 74
Ovriga poster 405
479

33 %
67 Y
50 %
S0 %

2021
4133

> 999
10 132

2021
127

25
152

i
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslan
Ovriga réntekostnader
Borgensavgift Tyresd kommun

Not 9 Bokslutsdispositioner

Foriandring av dveravskrivningar
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad mellan bokférda och
skatteméssiga avskrivningar
Schablonintakt periodiseringsfond
3 % av aterford periodiseringsfond
Foregdende ars utgaende skatteméssiga
underskott

Utgaende skatteméssigt underskott
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

0,0

2022

14 241
104
7310
21 654

2022

~754
-3 746

-4 500 .

2022

2 531
2 531

2022

Belopp
10 175

-2 096
-434

2 531
-30
46

449
-375

Procent

20,6

0,0

L/n
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2021
8 947

4
7360
16 311
2021
466
0
466
2021
3 968
3 968

2021

Belopp

10 398

-2 142

-26

2 647

-30

0

0

-449

0

A
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Ingaende anskaffningsvirden mark

Inkdp mark under aret

Forsdljning mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljnihgar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

3033 675
71 309

0

207 452
6 430

0

3 318 866

-758 778
0

-68 604
-827 382

2 491 483

2022-12-31

26 086
479

0

26 564

-18 621
0

-2 997
-21 618

4 947

16 (20)

2021-12-31

2 929 035
115 186
-10 547
207 452

0
0

3241 126

-699 &71
6414
-65 321

~758 778

2 482 348

2021-12-31

23 346
2 876
-137
26 086

-15 615
137

-3 143
-18 621

7 465

Not 13 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Investeringar

Forsdljningar/utrangeringar

Overfort till fardigstillande fastigheter och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

99 200

5 026
-14 648
=77 739
11 839

11 839

2021-12-31

116 416
107 011

-5 999
-118 227

99 200

99 200

17 ﬁ u?atlyp
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- Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden '
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Rostratts- Antal
Namn andel andelar
Tyresd Vindkraft AB 100% 1 000
Org.nr Site

556983-4855

Tyres6é Vindkraft AB Tyresd

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Namn

Fordran HBV
Forutbetalda rédntekostnader

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Tillgodohavande pa komimunkonto
Kundtordran
Summa fordran

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

4 000
4 600

-2 000
-2 000
-4 000

Bokfort
viarde
0

0

Eget kapital
19 687

2022-12-31
792

16 848
17 639,75

2022-12-31
40 278

150
40 428

40 428

Tillgodohavande pa kommunkonto dr medréknat 1 kassaflodesanalysen.

Not 18 Ovriga fordringar

Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

2022-12-31

-3 991
21

17 (20)

2021-12-31

4 000
4 000

-2 000

0
-2 000

2 000

Resultat
-28

2021-12-31
938

0
937,6

2021-12-31
67 160

0
67 160

67 160

2021-12-31

5 092
14

A
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda fasta kostnader fjdrrvirme
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intéakter

Not 20 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal Aktier

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel.

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning overtores

Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
P-fond vid 2017 &rs taxering
P-fond vid 2018 ars taxering
P-fond vid 2019 ars taxering
P-fond vid 2020 ars taxering
P-fond vid 2021 ars taxering

4 012

2022-12-31

0

7 063
357

7 620

Antal
aktier
15 000
15 G600

2(022-12-31

567 567
7 644
575 211

369
274 842
575 211

2022-12-31

1594
0

6 164
9415
3 332
4 693
27 197

18 (20)
5106

2021-12-31

8 937
2 347
0

11 284

Kvot-
varde
1 000

2021-12-31

2 348
3746
6 164
9415
5 332
4 693
31 697
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 48 812 44 845
Arets avsittningar 2 531 3 968
Belopp vid arets utgang 51 344 48 812
Uppskjuten skatteskuld avser byggnader och mark.
Underlag for berdkning av uppskjuten skatteskuld 2022-12-31:
Redovisat virde: 2 491 483 Tkr
Skattemdissigt varde: 2 242 242 Tkx
- Tempordr skillnad: 249 241 Tkrx
Not 24 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan som forfaller inom 2-5 ar 1 290 000 1 320 000
Fastighetslan som forfaller senare dn 5 ar 0 150 000
1290 000 1470 000
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Semesterlon 1 944 2221
Utgiitsrantor 3 817 796
Forutbetalda hyror 27 647 24 926
Ovriga upplupna kostnader 9 169 9 935
42 578 37 879
Not 26 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande vid sirskilda hiindelser
Garantiatagande FASTIGO 458 474
458 474

I~
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Revisionsnerdttelse

Till bolagsstdmman | Tyres6 Bostader AB, org. nr 556482-8787

- Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tyresd Bostader AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Tyrest Bostdder ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund o6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tyres6 Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkttrens ansvar

Det &r sfyrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professtonelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstaliande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktoérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbheréttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Tyreso
Bostader AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Tyres® Bostdder AB, org. nr 5566482-8787, 2022
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Tyresd Bostéader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbhevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon

farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betriaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroileras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direkiGren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medeisfdérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
axtiebolagslagen.
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