Abderus 100 Holding Samhallsia

Stockholm AB

Rakenskapsar

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad Ordforande 1 Abderus 100 Holding Samhallstastigheter 1 Stockholm AB

o . :

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa

bolagsstamman den 5 mars 2024. Arsstaémman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ockséd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer med
originalen.

Stockholm den 2024-03-05

Ebba Agerman

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress Bescksadress: Tel 08-508 46000 Org.nr.556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvigen 5, véning 5 e-post: diarie@sisab se Styrelsens séte: Stockhotm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www .sisab se: &£n del av Stockholms stad
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Abderus 100 Holding Sambhélisfastigheter i Stockholm AB 2 (3)

Org.nr 559321-4868

Styrelsen t0r Abderus 100 Holding Sambhéllstastigheter 1 Stockholm AB avger foljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgiiter inom parentes avser foregdende ar.

Information om verksamheten - _ -
Fi:h emélet fiﬁr b(}lagetsvefksamhet Eair att direkt el’ler 'i'ndirekt ﬁga och fﬁlvalta frﬁdla 0(:‘1‘1 aVyttra'

an;s..tallda undsr ar@t

Bolaget har sitt site 1 Stockholms lén, Stockholm Kommun.

_Inga. Vasentl_l g_a. hande.lsar _h@r_ mtr_affat under rakenskapsréret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(7 mén)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 21227 1207 882 0
Soliditet (%) 99,9 99,9 100,0

Forindringar i eget kapital (kronor)

Aktie- Balanserat Arets Totalt

l{ﬁpitﬂl resu ltat resultat

Belopp vid arets ingéng 50 000 1207 001 710 1207 051 710

Disposition enligt beslut
av drsstdmman: _ _
Balanseras 1 ny rdkning 1 207 001 710 -1 207 001 710

Avets resultat 21227 219 21227 219
Belopp vid arets utgang 50 600 1207 001 710 21 227 219 1228 278 929
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Org.nr 559321-4868

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1207001 710
= arets vinst 21227 219

€ 1228 228 929

o disponeras sa att S
&1 i ny rdkning Overfores ' 1228 228 929
' 1228 228 929

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

R@Slﬂﬁiaﬂ“ ﬂkmin
Tkr

Rorelsens ifn.t'ﬁkte}r
Nettoomsattning

=
L

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

-80 -4
-80 -1

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 0 1203610
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 21 307 4273
21 307 1207 883

Resultat efter finansiella poster 21 227 1207 882

Resultat fore skatt 21 227 1207 882

Skatt pa arets resultat 0 -880

Arets resultat 21227 1207 002



alansrikning

AB
Org.nr 559321-4368

B
§ 3

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
B‘al_ansmad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa efg-et' .lmip 1tal

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2023-12-31

50
50
50

1228 254

1228 254

1228304

50
50

1207 002
1228229

1228 279

25

25

1228 304

2022-12-31

50
50

1207 953

1207 953

1208 003

50

0
1207 002
1207002

1 207 052
1

880

70

051

1208 003
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforédndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anlidggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden

uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Stockholm Stadshus AB,
organisationsnummer 556415-1727 med séte 1 Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.




Abderus 100 Holding Samhéllstastigheter 1 Stockholm AB
Org.nr 559321-4868

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 3 Andelar i koncernféretag

2023

o O

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Erato 101 Samhillsfastigheter 1 Stockholm AB 100 100

Org.nr Siite
Erato 101 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB  559321-4884  Stockholm

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut

0
50

50

Antal
andelar
50000

7(8)

2022

1203 610
1203 610

0
-75
50

Bokfort
varde
50

Resultat
1
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Org.nt 559321-4868
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Vér revisionsberittelse har limnats 2024 - /75 279

Ernst & Youpg AB~~ .~

.

, . _+.'H;‘ J e
.....

Camilla Noret
Auletoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till botagsstamman i Abderus 100 Holding Samhéllsfastigheter i Stockholm AB, org.nr 559321-4868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Abderus 100
Holding Samhalisfastigheter i Stockholm AB f&ér perioden
2023-01-01 = 2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg Rar arsredavusmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Abderus 100 Holding
Sambhalisfastigheter i Stockholm ABs finansiella stalining per
den 31 december 2023 och-av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f?:ir- u-f-i:-é’fanflen

Au_dltl_ng CISA) ac_h g@.d .rews_lﬁnssed l_ Sverige_. Vart _ansva_r
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar V1 ar: Gbemende | forhallande tul[ Abderus 100 Holdmg

-andamalsenllga sam grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nodvaﬂd[g for att upprétta en arsredovis-
ning som inte mnehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovnsnmgen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av balagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppn@ en rimlig grad av sé.ker'h-.e't' om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misatag, OCh att Iamna en rewsmnsberattelse sem mnehal[er

men ar ingen garantl fer att en revision som utfors enhqt ISAQ
'och qod rewsmnssed | Sverlge alltid kommer att upptacka eni

vasentl'ga" om“ de enskllt eller ttllsammans rlmllgen kan-

for\{antas _paverka de_ekanom_mka beslut som anvédndare fattar
med grund { drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instatining under

hela revisionen. Dessutom;:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackllga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
hgheter dr hogre &@n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerandei maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller-asidosattande av intern kontroll.

@ _s'kaffar Vi 0SS en forstae’lse av elen del aif b@lagets interna
gran.skm.ngsa.tgarder som &r ..Iaﬁfi'pltga me..d:, h.ansvn tl.ll om-
standigheterna, men inte for aff uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och titthdrande upplysningar.

o drarvienslutsatsom [dmpligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de'inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mastevi i revi-
sionsberattelsen fésta .u.ppma.rksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga csékerhets-
faktorn eller, om sdadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser efler férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

o. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen.
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi mfés”cé i'nforme'ra s’tyre'l-S.en orﬁ b!and annat re‘visione’ns
Vlll 'i;naste ocksa mfczrmera am betvdelsefu!la takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaitning av Abderus 100 Holding

Samhallsfastigheter i Stockholm AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tlllstyrker al:t bolaqsstamman dlsmnerar vmsten enhgt.

leda_m fat._er ansva rsfrn_h;_et_ f_or Fi _k._e_nskaps_a ret._._
Grund for uttafanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar Vl ér obemende | forha!!ande tlll Abderus 1.0 HG’Idlng

Vianseratt de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fr::frs;lag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staier pa

storfeken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och statlning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 5vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns angyvar
Vart mai betraffande rewsuﬁnen av fowaltnmgen Och darmed

for al:t med en rlmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimtig grad av sakerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen ga ranti
for att en remsron som utfars enllgt g@d rews:onssed 1 Sver:ge

fﬁl‘.SlElG till dlspﬂs_lti_aner av bo.i.agets v.tnst eller _f_orl_u_st _mte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Ernst & Young AB-Z»

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Vi professaone[lt omd@me ach har en professmnellt

forvaltnmgen och fors!aget t|ll dispomtmner av bolagets vlnst_
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhaflanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhailanden som &r reflevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uitalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 mars 2024

"'Auktorlserad revisor

2(2)
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Arsredovisning for
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB
Org.nr. 556034-8970

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag

Férskolan Guliangen, Gubbangsvagen 111 i Farsta, en Framtidens forskola.
Foto: Ingemar Edfalk, Skenbild / SISAB

SISAB ARSREDOVISNING 2023

2(36)
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TRYGGHET

oannonserade arbetsplats-
kontroller utfordes pa vara
i byggen inom ramen for

NOJD KUND-INDEX

N&jd kund-index méter hyres-
gasternas néjdhet med forvali-
ning och service.

ENERGI- OCH
KLIMATSMART

miljoner minskade véra
fiarrvarmekostnader med.

nya fardplaner &r framtagna
utifran ledorden Trygga,
Hallbara, Kostnadseffektiva.

HALLBARMET

véxter fran Trafikkontorets blomsterprogram
har SISAB ateranvént genom att plantera om
lokar och andra vaxter pa vara gardar.

Sandakraskolans skolgard i Farsta.

OMORGANISATION

nya dedikerade forskoleenheter inom
SISAB. Forskolorna blev ett eget affars-
omrade med fokus pa forvatning och
service.




SISAB:s vision, affarsidé och aven vardegrund.

Ledande inom skolfastigheter.

Var affarsidé
V1 skapar Stockholms basta skolmiljoer for barn och unga och bidrar till stadens
utveckling.

Vé ra Va r 9 erl N ga "

Trygga

Vara skolor och férskolor ska vara trygga for alla som vistas i dem. Det géller barn,

ungdomar och personal, sdvél som vara egna medarbetare och de som arbetar med och

for oss:

Hallbara
Genom hallbarhet och smarta losningar ska vi bidra till att Stockholms barn och unga
far basta mojliga férutsatiningar till utbildning.

Kostnadseffektiva

Goda samarbeten med vara kunder, leverantorer och samarbetspartners ar
forutsattningar for att vi ska lyckas. Tillsammans skapar vi mesta maojliga skola for
pengarna.

SISAB ARSREDOVISNING 2023

S (36)



SISAB har under 2023 tillhandahallit &ndamélsenliga, kvalitativa, trygga,

miljornassigt hallbara, flexibla och kostnadseffektiva lokaler och utemiljoer for

stadens forskole- och skolverksamhet.
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2023, ett ar dar varldslaget varit tongivande for
bade samhallet i stort saval som for branschens
utveckling, men ocksa ett ar dar nya arbetssétt
och fardplaner mot ett tryggt, kostnadseffektivt
och héllbart SISAB, vuxit fram for att leda
bolaget till att skapa Stockholms basta skol- och
forskolemiljoer for barn och unga och samtidigt
bidra till stadens utveckling.

Fardplaner visar vagen

Med fardplaner som verktyg fér kunskap och
navigering har SISAB under aret arbetat
strukturerat for att tydliggéra malbilden mot
2040 om ett tryggt, kostnadsetfektivt och
hallbart SISAB, bade med koppling till specifika

maltal men ocksé med stark koppling till

vardegrunden som utgors av samma omréaden.

enklare att beskriva hur alla pa SISAB ska agera

En kombinerad vardegrund med malbild gor det

men ocksé vad det ska leda till.

Maélet om trygga SISAB tar sikte mot att skapa

100 % trygghet for alla som vistas i och kring

SISAB:s lokaler, For att dstadkomma det, pekar

fardplanen pa vikten av god kommunikation, att

samverkan maste ske mellan bolaget och dess
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alla intressenter samt att det kontinuerliga

arbetet pa ett strukturerat satt behover f6ljas
upp och utvarderas lépande. SISAB:s
trygghetsarbete bygger idag pa fem grundpelare,

dialog och samverkan, teknik och innovation,

regelbundna kontroller, narvaro i fastigheterna
samt det forebyggande arbetet. Alla omraden ar
lika viktiga och arbetet med trygghet ska inte
ocksa bidra till minskad kriminalitet i samhallet
genom god samverkan och att skapa goda
stadsmiljder for alla Stockholmare.

| arbetet med kostnadseifekiiva SISAB beskriver
fardplanern ett arbetssatt som stodjer ett

for pengarna, vilket ett ar som 2023, med okade

rantor och en kraftig kostnadsutveckling i

tillsammans med hyresgasterna sakerstalla att
ekonomiska medel som ar avsedda for skola

ochutbildning kommer Stockholms elever till
nytta. Fardplanen pekar ocksa pa vikten av att

satta fastigheterna i fokus for att méjliggéra en

sa effektiv drift som mojligt och for att

sakerstalla en god strategisk planering.
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Hallbara SISAB beskrivs i fardplanen som
SISAB:s trappa som visar kliven som ska tas for
att bidra till stadens évergripande mal om
klimatpositivitet till &r 2030. For SISAB innebar
malsattningen i ett forsta steg, ett tydligare
tokus pa att kunskapen om bolagets

Fardplanerna ar sammanfattningsvis ett viktigt
strategiskt verktyg som ocksa utgor grunden for
bolagets verksamhetspls
Navigera i foranderlig omvarld

[ en tid d& omvarldslaget paverkar de
ekonomiska forutsatiningarna pa flera vis, blir
servicen och fokus péa fastigheterna och karn-
verksamheten &n viktigare. En hoginflation
Innebar pa ett overgripande plan, ett minskat
utrymme for drift och underhall givet den
intaktsmodell med schabloner som anvands. En
eventuell okning av rantelaget skapar dartill
ytterligare utmaningar for SISAB beaktat
intaktsmodellen. Detta innebar aven paverkan
pa Stockholms forvaltningar som hyr lokaler av

pa att fortsatta leverera goda utbildningsmiljder
men med minskade medel, vilket ocksa variten
positiv drivkraft i arbetet med att skapa en ny

organisation inom den fastighetsforvaltande

styrning. Det som tidigare varit en separat
fastighetsavdelning och en driftavdelning, har

under ret slagits samman, till en gemensam

forvaltning dar det idag ar ett tydligare fokus pa

just fastigheterna, kompetensen och team-
baserade arbetsséatt. Férvaltningen har ocksé
delatsin i tva affarsomraden, dar skola och

gymnasium utgér ett affarsomrade och forskola
ett annat. Att hoja den interna stoltheten,

kompetensen och utvecklingen av forskola ar
prioriterat, for att ocksa mota Stockholms stads
hojda fokus.

SISAB har under en tiodrsperiod, investerat upp
befintliga lokal- och byggnadsprojekt.
Projektverksamheten har utvecklats med ett
vaxande Stockholm. Att flera bostads-
byggnationer i Stockholm bromsats in under

SISAE ARSREDOVISNING 2023

berérda forvaltningar.

aret, har ocksa speglats 1 SISAB:s projekt-
verksamhet dar flera byggprojekt som ligger i
planering eller utredning, har flyttats fram
yiterligare 1 tid, eller avbestallts. For den
pagéende projektverksamheten har de osékra

byggplanerna inte paverkat personal- och

resursbehov i ndgon storre omfattning, da flera
av SISAB:s projekt ar 1 pagaende detal}-

projektering eller produktionsfas. Pa grund av
kostnadsutvecklingen har ett antal reviderade
beslut fattats av bolagets styrelse och ett

Utover de funktionella inomhusmiljéerna, har
utomhusmiljder statt i fokus under aret. Dels

pagar det flera samverkansprojekt med stadens

férvaltningar bland annat géllande

lekvardesriktlinjer och grona gardar, dels pagar

flera utvecklingsprojekt som SISAB genomfor pa

eget initiativ, eller som part i forskningsprojekt,
som exempelvis kartlaggning av varma gardar,
atervinning av stadens vaxtprogram eller

Medarbetare — bolagets viktigaste
resurs

Att varna om SISAB:s egnha medarbetare och alla
de som arbetar for bolaget i projekten och i den
dagliga driften ar en sjalvklarhet. Under aret har
Sverige bevittnat ett okat antal byggarbets-

traged tor saval narstaende som branschen i

stort. SISAB arbetar forebyggande for att minska

hela bygg- och anlaggningskedjan, med den
gemensamima visionen att alla ska komima hem

oskadda efter varje arbetsdag och ingen ska
skadas pa en byggarbetsplats. Arligen
arrangeras Hall Nollans s&kerhetspush, da ett
flertal byggen i Sverige stannar upp och satter
fokus pa arbetsmiljé och sakerhet. SISAB deltog
2023 for fjarde &ret i rad i sékerhetspushen for
att pAminna om att arbetsmiljo och sakerhet

ska vara en naturlig del 1 alit SISAB gor. Det ar

genom branschsamverkan och erfarenhets-
utbyte som bolagen tillsammans minskar
olyckor.
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Agarforhallande oct

SISAB ags av'Stockholms Stadshus AB sorm i sin

tur ags av Stockholms stad. Totalt ager och
férvaltar SISAB 1,8 miljoner kvadratmeter
utbildningsfastigheter, dar 200 000 manniskor
vistas dagligen. Grunden &r att skapa de basta
méjliga férutsattningarna for barns utbildning 1
Stockholm.

SISAB ager och forvaltar huvuddelen av
Stockholms for-, grund- och gymnasie-
skolbyggnader. Dessa aterfinns pa 575
fastigheter, flertalet upplatna med tomtratt,
samt 46 projektfastigheter under utredning.

Stockholms stad hyr 91 (90) procent av total

kvadratmeteryta utifran ett samverkansavtal

som bland annat reglerar hyresnivéer och

ansvarsomraden.

SISAB har 289 hyreskontrakt for kommunala
:'ffirskoler 1'7-6' f&i’r k'o'mmunata g'runds}.k@l@r och

S-t.a_t}-lga/ an_dra kmmumers sk@_lar; -65 for
forskolor med privata aktorer samt en liten
andel kommersiella lokaler, bostader och
garage. Den totala ytan, inklusive paviljonger
och inhyrda lokaler, som SISAB forvaltar,
uppgick vid arsskiftet till cirka 1827 000 kvm. Ej
uthyrda lokaler utgor cirka 1 procent av
t@talytan Av totalytan utgor c1rka 59 OOO kvm

L)
3 SRR T

Loka]_er.. Bol_ag_ l,no.m__koncemen,,Stockholms
stadshus AB, hyr drygt 1 procent.

Under aret omorganiserades den férvaltande

organisationen i tva affarsomraden. En for
-g-mnds‘kcjla o‘ch g'ymﬁasi’um Som 'ffjr'valitar Cirk'a

for forskala .o_c.h pam_l]_o.n.g med c1rka. 380_

forskolor som férvaltar 14 procent av arean.

SISABtrygga och inspirerande miljder. Viktiga
insatser ar kontinuerligt trygghets- och

sakerhetsarbete samt att valja miljdanpassade
byggnadsmaterial och processer som har liten

SISAB ARSREDOVISNING 2023

lse

1gsoeratte

inverkan pd miljon. SISAB har etablerat ett
aterbrukslager for exempelvis
ventilationsaggregat, flaktar-och pumpar som
'ka-n fér'v-ara-s -i vén-t'an pé att komp-on-entema

renoveringar k-a_n crlarm.ed t_ekmsk-_a_
komponenter som annu ej uppnatt sin tekniska
livslangd tas tillvara och anvandas.

k@stn_ads. effektwt -ooh_m_e d_ h.;c::_g lwalziitet.'kum-a
leverera vad medborgare och kunder har ratt att
férvanta sig — mest skola och forskola for

pengarna.

y Totalt &ger och forvaltar
SISAB.‘I 8 miljoner kvadratmeter, dar
200 000 méanniskor vistas dagligen.

Andel och yta

1 Skolor (kommunala och
privata}). 83%

GFe8 B e d ¢ Forskolor (kommunala och
AL S 1 g pnvata) 14%
Ovrigt: 3%

Yta totalt: 1 827 000
kvm (BRA)

Verksamhet och resultat
Resultat efter finansnetto, fore skatt och
bokslutsdispositioner, uppgar till 37 mnkr (39

mnKkr).

Intakterna for perioden uppgar till 3 281 mnkr (2

928 mnkr). Okningen jamfoért med foregaende ar

ar framst hanforlig till ockade hyresintakter.

Driftkostnaderna for perioden uppgar till 802
mnKr (701 mnkr). Merparten av 6kningen ar

kopplad till okade mediakostnader. Genom ett
aktivt arbete med optimering av
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energiforbrukning och uppvarmning av
fastigheterna har dessa kostnader, trots kraftigt

stigande prisbild, kunnat hallas pa en hanterbar
niva.

Reparationer och hyresgéstsanpassningar for
aret uppgar till 536 mnkr (644 mnkr).

De administrativa kostnaderna inklusive
personal uppgar totalt till 320 mnkr (329 mnkr),
varav personalkostnader utgor 250 mnkr (243

mnkr). Ovriga administrativa kostnader, 70

mnkr (85 mnkr), ar i jamforelse med foregaende
ar nagot lagre vilket beror bland annat pa
effekter av omorganisationen samt minskade
kostnader for konsulter.

Avskrivningarna for SISAB uppgar till 994 mnkr

(963 mnkr). De 6kade avskrivningarna ar en
foljd av bolagets fardigstallande av projekt
under de senaste dren.

Bolagets finansiella nettokostnader uppgar till
412 mnkr (155 mnKkr),

Hallbarhetsarbete
SISAB har uppréittat en separat hallbarhets-
redovisning for 2023 enligt GRI Standards nivé

Core {GRI=Global Reporting Initiative) samt i

linje med Arsredovisningslagen.

Hallbarhetsredovisningen finns pa

www sisab.se.

FaStlghEternaS varde

SISARB:s fastigheter inklusive byggnader, mark,

markanlaggningar, markinventarier och
byggnadsinventarier hade vid arsskiftet ett
mikr). Bedomt varde utifran en avkastnings-
metod baserad pa nuvardesberakning av
framtida faktiska kassafléden uppgar till 32 491
MnKr.

Investeringar

ombyggnationer f6r dret var 1.095 mnkr (1 805
mnKkr), se ndrmare not 14. Arets tre storsta
investeringsprojekt utgjordes av
Hasthagsskolan, Elinsborgsskolan och
Skanskvarnsskolan.

SISAB ARSREDOVISNING 2023

SISAB har under 2023 fortsatt arbetet med

konceptet Framtidens fdrskola som under 2014

lanserades | syfte att korta ledtiderna mellan
planering och fardigstallande av nya férskolor.
Konceptet innebar en god arbetsmiljo och
ekonomi for hyresgéstens verksamhet.
Framtidens forskola bestar av en
tvaplansbyggnad och ar tillganglig i tva olika

storlekar; anpassat tor 108 eller 144 barn. Den

invandiga planlésningen ar fast medan den
yttre gestaltningen alltid anpassas till
omgivningen. SISAB har nu totalt 22 stycken.

SISAB UPP-forskolor som innebér att ett antal
sma och tekniskt uttjanta forskolor kan ersattas
med nya prefabricerade forskolebyggnader i tra

totalt sett och ytterligare en i utredning. De som
levererades under 2023 har inneburit vissa
utmaningar och SISAB tar tillvara erfarenheter

och ska tillsammans med berord

stadsdelsforvaltning ha en

erfarenhetsaterféring.

j " Totala investering i ny-, till-
ach ombyggnation var 1T 095 mnkr

Finansiering

Bolagets rantebarande skulder uppgick vid
arsskiftet till 18 285 mnkr (18 463 mnkr). Den
genomsnittliga rintan uppgick under aret till 2,2
procent (0,8 procent).

Forvantningar avseende
framtida utveckling

SISAB har under 2023 genomfért en éversyn av

planerade investeringar for prioriteringar
utifran genomfoérbarhet och
kostnadseffektivitet. Bolaget kommer framéver
att behova fortséatta arbeta med prioriteringar av
framférallt planerade projekt, utifran
omvarldsfaktorer som stigande
materialkostnader, inflation och
ranteutveckling.
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kostnadseffektivitet vilket bland annat innebar
att framja ett langsiktigt driftkostnads-
perspektiv. SISAB arbetar aven med
kontinuerlig utveckling av metoder for kalkyler
och kostnadsbedémningar i byggprojekt och
starkt utredning i tidiga skeden.

SISAB fortsatter att delta i olika sakerhets-

samarbeten fér en olycksfri byggbransch.

~# 7 SISAB fortsitter att delta i olika
sdkerhetssamarbeten for en olycksfri
bygg bransch

Intern styrning och kontroli

For att SISAB ska uppfylla sina mal kravs att
verksamheten bedrivs effektivt och
andamalsenligt, att rapporteringen ar tillforlitlig
och att lagar, regler och riktlinjer foljs. Genom
ett systematiskt arbete med intern styrning och
kontroll hanteras detta inom bolaget. Arbetet

styrning, uppféljning och kontroll.

Riskhanteringen for olika riskomréaden
sammanstalls i en samlad riskbild fér hela
bolaget. Den samlade riskbilden identifierar

risker som behdver hanteras och dar atgarder

kan behova vidtas.

Utifran den samlade bilden upprattas en'intern

kontrollplan. Uppféljning och utvérdering av
bolagets interna styrning och kontroll sker
l6pande under aret. Det finns inga indikationer
visar pa allvarliga brister. Aven om samtliga
kontroller inte varit utan avvikelser bedéms den

interna kontrollen som tillricklig i sin helhet.

Bolagets styrelse utvarderar arligen systemet
for styrning, uppfoljining och kontroll och
erhaller I6pande information om olika
kontrollatgarder samt ovriga aktiviteter
hanforliga till arbetet med internkontroll. Inom

bolaget finns sarskilda internkontrollsansvariga

pa varje avdelning samt en central
internkontrollfunktion.

SISAR ARSREDOVISNING 2023

Risker och osdkerhetsfaktorer

Finansiering och ranterisk

SISAB &r beroende av extern finansiering for att
kunna genomfdra investeringar i nyproduktion

och storre till- och ombyggnationsatgarder. Att

huvuddelen av bolagets intékter direkt och/eller

indirekt kommer fran Stockholms stad geren
1ag finansiell risk.

All finansiering samordnas via moderbolaget

Stockholms Stadshus AB och Stockholms stad

och upplaning sker uteslutande via Stockholms
Stad som darmed ytterst sakerstiller bolagets
finansiering. Under 2023 har rantorna

forandrats vilket har kunnat hanteras genom

omfdrdelningar inom bolaget

Hyresintakter
Hyrorna ar den dominerande intéktsposten for

bolaget och faststalls, for uthyrning inom

Stockholms stad, utifran ett forhandlat
samverkansavtal och hyresmodell.
Hyresnivaerna for uthyrning till ovriga aktorer

faststalls utifran marknadsmassiga principer.

Samverkansavtalet med Stockholms stad

medfor att bland annat hyresnivaer uppraknas

med 80 procent av konsumentprisindex samt
for SISAB aktuell ranteniva under senhdsten

aret fore verksambhetsaret. Forandringar som
sker darefter av kostnadsnivaer och rantor

behover.darfér hanteras av SISAB i samverkan

med agaren. Under 2024 kommer behovet av en

tillsammans med Stockholms Stadshus AB.

Efterfragan pa framtida nya skolor har under

2023 minskat beroende pa vikande

elevantalsprognoser. Uthyrningsgraden antas
fortfarande som samlat hég och risken fér
storre vakanser inom befintliga
fastighetsinnehav bedoms darfor som lag.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde, och for att
sdkerstalla nojda hyresgaster ar en god drift-

och underhallsniva nodvandig. Allt eftersom

bolagets fastighetsbestand blir aldre

uppkommer behov av 6kade underhallsinsatser.
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Kostnaden fér detta ska tackas av Tryggare Stockholm

ihyresint’iaﬁ'jktema ffj:_lj-__-a.tt fastighetsvardena ska SISAB arbetar aktivt med brottsférebyggande
kunna bibehallas. SISAB arbetar aktivt med och trygghetsskapande insatser i samrad med
1a ng_sj_ktig;_ planering och prioritering av ett flertal externa aktorer. En

underhall och investeringar. Ett samhallsutveckling med 6kad férekomst av
utvecklingsarbete ._krféing-s.yzs'tema_tizsering; har grovt vald och skadegdrelse medfér 6kad risk
intensifierats under 2023. Bolaget stravar efter att SISAB:s fastigheter exempelvis blir utsatta
att nyttja resurserna pa mest effektiva satt. fér skadegorelse.,

Energieffektivisering ar exempel pa ett omrade

som bolaget 16pande prioriterar vilket ocksé

motverkar risken for hojda kostnader.

Langtidsplanerat underhdall ska aterspegla
fastighetens underhalls- och nyinvesterings-
behov. SISAB stravar efter att uppna den lagsta

planeras pa bolagets byggnader samt
sakerstalla att underhallet sker kostnads-
effektivt ur ett kommunkoncernperspektiv.
Under 2023 har bolaget beslutat om en ny
inriktning fér bolagets underhéllsstrategiska
fragor.

" Efterfragan pa framtida nya
skolor har under 2023 minskat
beroende pa vikande
elevantalsprognoser
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR

('K3").

Allman information

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB),
organisationsnummer 556034-8970, ar eft
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. SISAB ar ett helagt dotterbolag till
moderbolaget Stockholm Stadshus AB.

Huvudkontorets adress ar Palmfeltsvagen 5,
vaning 5, Johanneshov,

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor
{SEK).

Klassificering

Anlaggningstillgangar, 1angfristiga skulder och

avsatiningar bestar i allt vasentligt av belopp

som férvantas atervinnas eller betalas efter mer

an tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstillgdngar bestar i allt vasentligt av
belopp som férvantas atervinnas inom tolv
manader raknat fran balansdagen. Kortfristiga
skulder bestar av skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har
varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

intdkter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt och férskottsbetalade hyror
redovisas som férutbetalda intédkter. Ovriga
intakter avser framst utforda arbeten bestallda

utforts.

Central administration

Till Central administration hanfors kostnader
for personal med central funktion samt centrala
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Materiella anldggningstillgangar

Materlella anlaggningstiligangar redovisas som
tillgang 1 balansrakningen nar det pa basis av
framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad
med innehavet tillfaller bolaget och att
anskatiningsvardet kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

SISAB tillampar komponentredovisning av
fastigheterna enligt K3 - regelverk.
Fastighetsatgarder med en livsldngd pa minst 5
ar betraktas som en investering och aktiveras.

Reparationsatgarder av fastighetsbestandet

Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning
sker linjart over tillgdngens berdknade

nyttjandeperiod. De materiella anlaggnings-
tillgangarna bestar av 14 fastighets-

komponenter med avskrivningstider mellan 10

och 75 ar enligt nedan. Darutéver tillkommer
ovriga materiella anlaggningstillgangar.

Fastighetskomiponenter

Markanlaggningar 20 ar
Tak ' 30 ar
Fasader 30 4ar
Fonster, dorrar 20 ar
WC, vatutrymmen 15 ar
Stomme 75 Ar
Byggnads- och markinventarier 10 &r
El 20 ar
VS — Varme och sanitet 20 ar
Ventilation 20 ar
Lokaler 20 ar
Storkok 15 ar
Hiss, transportanordningar 15 ar

Ovrigt 10 ar
Verksamhetsanpassningar/

Paviljonguppstallningar Kontraktstid

Ovr fga :komp.on'emegr'

Datorer och datorutrustning 3ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgangar ar identifierbara icke-
monetara tillgangarutan fysisk form. For att
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aver tillgangen kunna pavisas. Immateriella
tillgédngar redovisas i balansrakningen endast
om det ar troligt att de forvantade framtida
ekonomiska fordelarna som kan hanforas till
tillgdngen kommer att tillfalla bolaget samt om
tillgangens anskaffningsvarde kan berdknas pa

ett tillforlitligt satt. Vid forsta redovisnings-

tillfallet varderas immateriella tillgangar till
anskaffningsvarde och darefter till
anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
ackumulerade av- och nedskrivningar.
Immateriella tillgangar med begransad
nyttjandepericd skrivs av linjart over den
faststallda nyttjandeperioden och prévas for
nedskrivning en gang per ar och nar handelser
eller forandringar 1 forhallanden indikerar att
det redovisade vérdet inte &r atervinningsbart.

[ anekosthader
Lanekostnader belastar resultatet i den period

Det redovisade vardet for bolagets tillgangar
kontrolleras vid varje balansdag for att utrona
om det finns nagon indikation pa

férenklingsregeln (BFNAR 2012:1, Punkt 37.25)
som innebar att fastigheter som hyrsut till
verksambhet som omfattas av den kommunala

sjélvkostnadsprincipen inte behover skrivas
ned om forsakringsvardet overstiger det
bokforda vardet.

De fastigheter som hyrs ut till marknadshyra

har kontrollerats for att utrona om det finns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Tillgdngens atervinningsvarde beraknas till det

hogsta av nyttjandevardet och
nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. Vid berakning av nyttjandevardet
diskonteras framtida kassafldden till en
rantesats fore skatt som artankt att beakta
marknadens bedomning av riskfri ranta och
risk forknippad med den specifika tillgadngen.
En tillgang som &r beroende av andra tillgdngar
anses inte generera nagra oberoende
kassafléden. En sadan tillgadng hanfors istallet

SISAB ARSREDOVISNING 2023

till den minsta kassagenererande enhet dar de
oberoende kassaflodena kan faststallas:

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning

om den tidigare nedskrivningen inte langre &r

motiverad. Om sa ar fallet aterfors

nedskrivningen delvis eller helt. Da en

nedskrivning aterfors, okar tillgangens

redovisade varde.

med eventuell justering for nedskrivning.

Forvaltningsfastigheter

Bolaget lamnar i enlighet med BFNAR 2012:1
kap. 16 "Upplysningar om
forvaltningsfastigheter” upplysning om verkligt

tillaggsupplysningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal, cavsett omde ar
finansiella eller operationella, redovisas som

hyresavtal (operationella leasingavtal).
Leasingavgiften kostnadsftors linjart over
leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de

skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Fordringar och skulder

nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt

uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen
om inte skatten ar hanforlig till en handelse

eller transaktion som redovisas direkt i eget

kapital. I sddana fall redovisas aven

beraknas enligt balansrakningsmetoden med

utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa

tillgangar och skulder. Beloppen beraknas
baserade pa hur de temporara skillnaderna
forvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av
de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.
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Avsattningar

Avsattningar redovisas i enlighet med BFNAR
2012:1 kap. 21 Avsattningar, ansvarsforbindelser
och eventualtillgangar. Det innebar att en
avsattning redovisas i balansrakningen nar
foretaget har ett legalt eller informellt atagande
som en f8ljd av en intraffad héndelse och det &r
troligt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera atagandet samt en tillforlitlig
uppskatining av beloppet kan géras. Nuvardes-
berakningar gors for att ta hansyn till vasentlig
tidseffekt for framtida betalningar och
avsatiningar omprovas vid varje
bokslutstillfalle.

Rorelsegrenar

Bolagets verksamhet utgors av uthyrning av
och till friskolor. Darutover sker vigs uthyrning
av kommersiella lokaler och bostader. Denna

del av bolagets verksamhet &r dock ytterst
begransad varfér ingen uppdelning sker av

bolagets redovisning pa flera rorelsegrenar.

Geografiska omraden
Bolaget ar verksamt i Stockholms stad. Ingen
verksambhet bedrivs i ndgon annan kommun.

Koncernuppgifter

SISAB ar fran 2 januari 2006 helagt dotterforetag
till Stockholm Stadshus AB, org nr 556415-1727,
med sate 1 Stockholm. Stockholms Stadshus AB
ags 1 sin helhet av Stockholms stad, org nr
212000-0142. Koncernredovisning upprattas inte
fér SISAB med stod av ARL 7:2 da koncern-
redovisning upprattas av moderbolaget
Stockholms Stadshus AB. Stockholm Stadshus
AB konsolideras in i Stockholms stads
kommunkoncern och redovisas i Stockholms
stads arsredovisning.

Nérstaende relationer med ett
bestdmmande inflytande

Foretaget star under ett bestammande
inflytande fran Stockholms Stadshus AB.
Bolaget star vidare under ett bestammande
inflytande fran kommunfullmaktige i
Stockholms stad vars beslut i vissa avseenden

SISAB ARSREDOVISNING 2023

har direkt inverkan pa olika delarav bolagets
verksamhet.

Narstaende relationer med Stockholms
stad

Stockholmis stad ar genom framst
utbildningsnamnden och stadsdelsnadmnderna
hyresgast i merparten av bolagets skollokaler.

Namnderna betalar lokalhyra for respektive
lokal. Darutover tillkommer ersattning for av
namnderna bestallda hyresgastanpassningar.

Ersattning till anstallda

Anstallda i SISAB erhaller ersiattning i form av
grundlén, férmaner samt tjinstepension.
Redovisning sker i takt med intjanande. Rorliga
ersattningar utgar till anstallda for arbete under

exempelvis obekvam arbetstid. Bonusbaserad

ersattning eller ersdttning i form av finansiella

Iinstrument utgar inte.

samt viss ersattning for frisk- och sjukvard.
Samtliga pensioner &r avgiftsbestdmda.

Uppskattningar och bedomningar

Inom omradet vardering av forvaltnings-

fastigheter kan bedémningar ge en betydande

paverkan pa SISAB:s resultat. Férandringar i

kalkylrantan eller direktavkastningskravet ar

det som paverkar marknadsvardet mest,
Vardeforandringens resultatpaverkan paverkar
dock inte kassaflédet eftersom den &r
orealiserad.

Bolaget redovisar i sin balansrakning

berakning av dessa uppskjutna skatter maste
vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som
hanfor sig till skillnaden i balansrakningen
mellan redovisade tillgangar och skulder, samt
motsvarande skattemassiga vardern.
Uppskattningarna férutsétter aven att
skattelagar och skattesatser kommer att vara
oforandrade fran det som ar beslutat samt att

gallande regler for utnyttjande av férlustavdrag

inte kommer att andras.
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Arets hyr.esmtakter uppgar tlll. 3 0.0_._433 tkr :(2_ 612 596 tkr).
Framtida leasingintékter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
en:l'i-gt: félj?aznde:

- b
- ] + "
s o L A A it P P L, 6 W o s . g b L i . P it i £ i o 1 e G e o b Ko gt it T bR i Wb ?i.'ll‘!:--i.%m -;H.-& wafin }Jb e e it Jﬁﬂ-leml-a FUHAL A Hahs-:l-

[nom etf ar 3 1-5;6 243 2 991 _09_.9
Senare an ett ar men inom fem ar 12455385 11507 754
Senare an fem ar 7775789 7556 668
23387417 22055521

Not 3 Inkop och forsaljningar mellan ko ncernfﬁretaag
Andel av arets totala inkop och férséljningar som skett fran/till andra foretag i
koncernen
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Inkép 18% 17 %

Férsaljningar 91% 89%

Not 4 Operationella leasingkostnader
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 185 945 tkr (177 230 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning

enligt foljande:
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Senare an ett &r men inom fem ar 478 751 421 684
Senare &n ferm Ar 1184 690 1180826

1870 673 1734 283

Enligt BENAR 2012:1 20.14 redovisas upplysningar om operationell leasing enligt nedan.
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilka ekonomiska risker och férdelar som
forknippas av dgandet av en tillgang av allt vasentligt overfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. SISAB ar
enbart leasetagare av operationell leasing.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart éver
leasingperioden.

SI‘SAB ér le‘asétagar'e av operationella leasi‘ngav’cm avse-ende fa.stighetema

.skc:;l.verksamhet.. Normalt. ar p.amlpnguppstallmngen. t:l.llfalhg antmg.en. pa gmﬁd av en
ombyggnation av befintligt hyresobjekt eller av platsbrist.
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Not 5 Anstéllda och p personalkostnader
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Medelantaleﬂ: anstailda
Kyinnor

Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktér

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifterenligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Pensionsforpliktelser

Nuvarande styrelse och verkstallande direktor

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland §vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare
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165 026
166 985

1033
20179
51 757

72 969

239 954

4 603
4 603

67 %
33%
67 %

33 %
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123
149

272

2071
163 079

165150

799
16 691
51 162
68 652

233802

4 322
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Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det
ankommer p4 bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som

foranleds-av iaktfagelser vid saddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga

_arbetsuppglfter
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628 196

REVIS,IQHSVETkSaMhET utover revisionsuppdraget 0 U

Skatteradgivning 4 82

Ovriga tjanster 17 &8
e o

Not 7 Avsknvnlngar och nedskrlvnlngar av anlaggmngs‘tlllgangar
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Avskrivningar

Immateriella anlaggningstillgangar -2 014 -4 801

Forvaltningsfastigheter -988 420 -953 471

Maskiner och andra tekniska anlaggningar -3982 -4°324
-994 416 -962 596

Summa avskrivningar och nedskrivhingar och
aterforda nedsknvmngar - -094 416 = 962 596
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Not 8 Rantekostnader och Ilknande resultatposter
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Rantekostnader till Stockholms stad 412 610 -154 647

Ovriga rantekostnader -86 -112.
412698 154759

Fmansmrmgen av Verksamheten hanteras med stod av Smckholms stads
finansavdelning,
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Forandring av weravskrwmngar 872 -100 197
Aterforing fran ersattningsfond 0 0
872 _ _-411(_305 197
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Not 10 Aktuell c:sch Uppskjuten skat‘t
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Skatt pa arets resultat

Aktuel] skatt -35 -4 070
Justering avseende tidigare ar 1349 =] 23
Uppskjuten skatt hanférlig till temporara skillnader 1] 989 12 915

Totalt redovisad skatt -10 685 7422
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Redovisat resultat-fore -ska__t}t: 37 742 -61 295

Ej avdragsgilla kostnader -102 <149
Ej skattepliktiga intakier 49 60

Effekt av generell
ranteavdragsbegransning -4 373 0

Skattemassig effekt av férséljning och
kdp fastighet 0 -1584

Aktuell skatt tidigare perioder 1349 -1423
Qvrigt 167 2109
Redovisad effektiv skatt -10 685 7 422

Not 11 Balanserade utglﬁer for utveckimgsarbeten
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Ingaende anskaffnmgsvarden 35 469 35 469
Ombklassificeringar 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 469 35 469

Ingédende avskrivningar +20 295 -24 495
Arets avskriviiingar <2014 -4 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 309 =29 295

Utgaende redovisat virde 4160 6174
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Not 12 Forvaitnmgsfas‘ugheter
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Ingaende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

ve*rk-l*igt vard-e-

29 907 973
-41 134
1204 019
31070 858

-11920.358
37 743
=986 420
-12 871 035

-37 401
-37 401

18 162 422

18221

26543
44764

32 49‘0 612

2337144
29907973

-11 350 407
383520

-11 820 358

-37 401
-37 401

17950 214

12.071

18 555
30 626

30796 640

Verkliga varden ha:r bedomts med en avkastnmgsmetod Avkastmngsmeteden ar
baserad pa nuvardesberakning av framtida faktiska kassafléden, som successivt

marknadsanpassats, under 10 &r samt nuvardet av bedémt restvarde ar 10. Restvardet

har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéassigt

driftsnetto 4r 11. Varderingen &r gjord internt och baseras pa 8,2 procent kalkylranta

samt 2 procent inflation.
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Not 13 Maskmer och andra teknlska anlaggnmgar
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Ingaende anskaffnmgsvarden 276 643 291 143

Forsaljningar/utrangeringar 0 -14 500

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 276 643 276 643

Ingaende avskrivningar 971 824 -289 000
Forsaljningar/utrangeringar 9] 14 500
Arets avskrivningar -3982. 4 304
Utgaende ackumulerade avskrivningar -275 806 -271 824

Utgaende redwwat varde S 838 4819
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Not 14 Pagaende nyanlaggmngar
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Ingaende anskaffmngsvarden 2:078 6523 2692 981
Omklassificeringar -1.204 019 -2.337 145
Investeringar 1201814 1845 416
Vilande moms- -106 668 -39 918
Forsaljning :c) -82 71_1

Not 1 5 Andelar | koncernforetag
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Ingaende anskaffningsvéarden 100 100 '

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden. 100 100

Utgaende redomsat varde 1.00- 100

BT
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Eplmetheus 100 Holding
_Samhallsfastlgheter i Stockholm AB 100% 100% 50 000 50 1

-Sa_mhallgsfas-t:1_gh.eter.1_ Stockholm AB 100% 100% 50000 50 21227
100 21228
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Eplmetheus 100 Holdmg Samhallsfastlgheter 1 Stockholm AB 559333~ 8246 St‘oc-khf;lm
Abderus 100 Holdmg Samhallsfastlgheter i Stmckholm AB 559321 4868 Stockholm
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.Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
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Tﬂmtrattsavgalder 44 512 42.916
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Forsakringsersattning 08 226 42 752
Ovriga poster 134 190 86510
236928 172178
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust
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Styrelsen foreslar att till -f@rfog_an'd_e--sta'e-nde:'vin.s-tmedel.:(kmmr);, .
balanserat resultat | O 449 41? 129
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arets vinst _| 27 057 098
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Not 20 Obeskattade reserver
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Ackumulerade weravskrwmngar 296 068 296 940
296 068 296 940

Uppsk uten skatt avseende obeskattade reserver 60 930 61170

RS S S YR TR

P& grund av sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg sarredovisas mte den
uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Not 21 Avsattmnar
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Pensmner och hknande farphkteiser
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Belopp vid arets ingang 1873, 4 050
Arets avsattningar 281 272
4603 4322

Harav trygga’t enhgt Tryggandelagen 4 602 4399
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Not 22 Skulder tlII Stoc_:kholm stad
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18 285 108 18 462 664
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter
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F-orutbetzalda_hymr 777 940 676 581

Personalrelaterade interimsposter 18 332 17022
Ovriga poster 62 866 50915
859138 744 518
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Erhallen ranta '2-7"7: 108
Erlagd rénta -412 705 -154 762
- 412 428 -154 654

Not 25 Justermg for poster som inte ingar i kassaﬂodet
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L . y LR - AR |
Avsknvmngar 994 416 962 596

Forandring semesterloneskuld 391 -333

Resultat av forsaljning och utrangering av . o
anlaggningstillgangar 5 £G4 73 489

097675 9s60m

SISAB ARSREDOVISNING 2023 30(36)



. Amels o
Ay, el -

L
-I.

e

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 28 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den koncern dar bolaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Stockholms Stadshus AB med organisationsnummer 556415-1727 med sate i
Stockholm.
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Styrelsens undersknfter
Stockholm 2024- / 7. Zf,’/f)

Emilia B]uggrén_ e
Ordforaﬁ/ de -

Svante I—Iaggren
Ledamot

‘Andrea Hedm

Ledamot

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Vice ordforande

Alexandra Mattsson
Ledamot

'j”‘bba Agerman
Verkstallande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skolfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556034-8970

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av d&rsredovisningen for
Skolfastigheter I ar 20
arsredavisning ingar pa sidorna 8 - 32 i detta dokument.

Enlzigt 'v'ér Uppfattning har arsredawsnmgen Uppra't't'ats i" enl'ig -

fmanszella resultat och kassaﬂode far aret enllgt
arsredowsnmgslagen Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

VI tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och balansrékningen.
&rund for uttslanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande til Skolfastigheter i

Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1 - 7 samt 33-37.
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren.som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattarinte denna
information och vi gOr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vért
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
bvervdga om informationen i vésentlig utstradckning &r
oférenlig .med arsredovisningen. Vid denna genomgang
b’e'a'kta'r' *«f’i' éve’ri d"e'n 'k‘unskap '\’fi‘ i twri'gt' inhémtat und'er

mneha”a uasent_ilga fefaktlgheter

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen ait den andra informationen
innehaller en vdsentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi haringet att rapportera i det avseendet,

Styreisens och verkstillande dirsktirens ansvar
Det dr styrelsen och verkstdllande direktoren'som haransvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direkidren ansvarar dven fér den interna koniroll
som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredmlsmngen ansvarar styrelsen ech

maga att fortsatta verksamheten De upplyser ndrsa ar

TRt T 1 PRV D P SR R L LTS R B e TN

Stockholm AB fér ar 2023. Bolagets

ti'llé'mp’ligt om férhé’llanden som kan péverka ffjr'mégan a‘t‘t;

polaget, upphﬂra ‘med werksam_heten eller inte har nagotf
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

KHevisvrns ansvay
Vara mal ar att uppna en nmllg grad av sakerhet om att ars-

-felaktigheter vare 5|g dessa ber‘or pa oegenthgheter eller-
_'mlsstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hoig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-

std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
iamdmme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutoms:

o identifierar och bedamer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter { arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker .och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dandamalsenliga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
!igheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidesdttande av intern kontroll.

e skaffar Vi 0S5 en fOrstaeIse av den del av bo’l’agets lnterna.

g'rlahlskhmgsatgarder som &r Iampliga med hansyn txll'
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-

tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéflande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drarvienslutsatsomidmpligheten iatt styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, cm
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam-

heten Om w drar slutsa’tsen att det fmns en vasenthg_

upﬁmarksamheten pa upplysnmgarna 1 arsredowsmngen.
omden vaserntliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som mhamtas fram tIII datumet for revismnsberattelsen.

boiag mte Ianqre kan fortsatta verksamheten
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ger en rattvlsande bud

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg GCh m_nkt_nmg sam't tldpunkten for den

mtema kontrollen som Vi 1dent|f|erat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
tlttalanden

Utover var revision av arsredewsnmgen har-vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens forvalt-
ning av Skolfastigheter i Stockholm AB f6r ar 2023 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhal!ande till Skalfastlgheter ]

Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och.

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkidreris ansyvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill
Ltdelmng innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-

celmngen ar forsvarllg med han.s.yn ttll de krav som b@lagets

b_alagets egna k_amta_l k_ﬂ.n_sal_ldermgsbe;_hw _I.l.kw_d_i_tet ac_h
stallning i é‘ﬂfrii?@;t.p;

fc}rtlepande bedoma bolagets ekonamlska s:tuation ﬂch atl: t1|l
se att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande.

direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
garas i dverensstaimmelse med lag och for att medelsférvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Hevisorns ansvar

Vart m al betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad avsékerhet kunna bedéma om nagon

styrefseledamot eller verkstdllande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:
o foretagit ndgon atgard eller giort sig skyldig till n&gon

forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

@ _péf nagof annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bofagsordningen.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst efler foriust, och darmed vart uttalande om

detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan fdoranieda ersattnmgsskyld:ghet mot bolaget; eller att ett

forslag till dispositioner av balagets vinst eller forlust inte &r
:forenilgt med akttebalagsiagen

anvander VI professnonelft ﬂmdome ach har en professmnellt
skeptlsk mstallnmg under hela remsmnen Granskmngen av

el!er fbr[ust grundar sng framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
fisk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar. avsteg och Overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atga rder och andra forhalla nden som ar relevar ta for vart utta*

styrelsens forslag l:l“ d!smsntmner betraffande bolagets wnst_.
elter forlust har vi granskat forslaget &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Stockholm den 5 mars 2024

Ernst & Young AB”

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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