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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for FBB Fastigheter AB, 556238-3066, med sate i Finspang far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av rorelselokaler. Bolaget ar dotterforetag till FBB Group AB
med organisationsnummer 556964-0757. Moderforetaget har sitt sate i Finspang.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30 2019-04-30
Nettoomsattning 2 347 058 2 166 942 1128 303 1 040 460 2 137 984
Res. efter fin. poster 1178 544 990 266 219 480 412 560 1338 927
Soliditet % 56 45 5o 51 63

Antal anstallda - . . _ .

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foretaget frivilligt valt att byta till regelverket BFNAR 2012:1 Arsredovisning- och

koncernredovisning (K3).

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resuitat
Vid arets borjan 250 000 50 000 5 236 006 222 052
Disposition enl arsstammobesliut
Omforing foregaende ars resultat 222 052 -222 052
Arets resultat 812 764
Vid arets slut 250 000 50 000 5 458 058 812 764

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
balanserat resultat 0 458 058
arets resuitat 812 764
Totalt 6 270 822
disponeras for
balanseras | ny rakning 6 270 822
Summa 6 270 822

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. C{_
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Nettoomsattning 2 347 (058 2 166 942
Ovriga rorelseintakter 6 923 5652
2 353 981 2172 594
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -513 077 -601 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -493 242 -493 364
Rorelseresultat 1347 662 1077 920
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 237 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 355 -87 654
Resultat efter finansiella poster 1178 544 930 266
Bokslutsdispositioner -152 120 -681 975
Resultat fore skatt 1 026 424 308 291
Skatt pa arets resultat -213 660 -86 239
Arets resultat 812 764 222 052
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 11 239 630 11 300 152
Inventarier, verktyg och installationer o) ~ 225 779
11 239 630 11 525 931
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 8 797 -
8 797 -
Summa anlaggningstillgangar 11 248 427 11 525 931
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 91 425 82 135
Fordringar hos koncernforetag - 30 000
Aktuell skattefordran 80 351 173 715
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 524 1027 095
189 300 1312 945
Kassa och bank 1 385 860 1 070 306
Summa omsattningstillgangar 1 575 160 2 383 251
SUMMA TILLGANGAR 12 823 587 13 909 182
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 250 000 250 000

Reservfond 50 000 50 000
300 000 300 000

Frift egel kapital

Balanserad vinst eller forlust 5458 058 5 236 006

Arets resultat 812 764 222 052

6 270 822 5 458 058

Summa eget kapital 6 570 822 o 758 058

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar - 47 880

Periodiseringsfonder 714 573 514 573
714 573 562 453

Langfristiga skulder ’

Skuider till kreditinstitut 8 4 907 000 5263 000

4 907 000 5 263 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 356 000 356 000

Leverantorsskulder 12 916 14 738

Ovriga kortfristiga skulder 224 199 1936 978

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 077 17 955
631 192 2 325671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 823 587 13 909 182
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| och med dvergangen har foljande redovisningsprinciper andrats i| jamforelse med tidigare ar:
foretaget redovisar uppskjuten skatt pa temporara skillnader. De andrade principerna har hatft en
positiv effekt pa foretagets resultat med ca 9 tkr. Jamforelsearet samt uppgifier i flerarsoversikten har

inte raknats om i enlighet med ARL 3 kap 5 §.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

AvsKrivningar
Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-50

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kosthader.

Skatt

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna d{
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skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhaliits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter redovisas linjart.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

E=nligt foretagsledningen ar vasentliga bedomningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osakerhet i uppskattningar, framst relaterade till komponentindelning byggnad. C{
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Not 4 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets baorjan 18 376 580 18 376 580
-Nyanskaffningar 206 941 -
-Omklassificeringar 1 053 259 -~
Vid arets slut 19 636 780 18 376 580
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 076 428 -6 611 426
-Omkiassificeringar -827 480 -
-Arets avskrivning -493 242 -465 002
Vid arets slut -8 397 150 -7 076 428
Redovisat varde vid arets slut 11 239 630 11 300 152
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 349 000 349 000
Redovisat varde vid arets siut 349 000 349 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 1218 0538 063 918
-Nyanskaffningar -~ 254 141
-Omklassificeringar -1 053 239 -
164 800 1218 059
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borian -992 280 -963 918
-Omklassificeringar 827 480 -
-Arets avskrivning - -28 362
-164 800 -992 280
Redovisat varde vid arets slut - 225779
Not 6 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-04-30 skaltefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporara skillnader
Byggnader och mark 8 797 - 8 797
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 797 - 8 797
Not 7 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Skulder tiil kreditinstitut som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 483 000 3 839 000

3 483 000

3 839 000 i
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets 1an om 5 263 000 kr (5 619 000 kr) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-04-30 2022-04-30
Langfristiga skuler
Skulder till kreditinstitut 4 907 000 5 263 000
4 907 000 5 263 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 356 000 356 000
356 000 356 000
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
- 2023-04-30 2022-04-30
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 6 600 000 6 600 000
Summa stallda sakerheter 6 600 000 6 600 000

Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

L
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Underskriﬁer
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Martin Ljungdahl David Johansson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisighsberattelse har lamnats 2023-10-26

Grant Thornton ~weder7i
2 m/ _

Orjan Kafléson  *

Auktoriserad revisor

Fotolopians dverensstimmelse

med originalef intygas: |
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Till bolagsstamman i FBB Fastigheter AB
Org.nr. 556238 - 3066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FBB Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av FBB Fastigheter ABs finansiella stGlining per
den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhdllande till FBB Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fo6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedSmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter ar hégre’ an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, térfalskning, avsiktliga uteladmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller f5rh&llanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

= utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fo6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for FBB Fastigheter AB for rakenskaps-
aret 2022-05-01- 2023-04-30 samt av férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller f&érlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter an-

svarsfrihet f&r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till FBB Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
nande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Norrkdping flen 26 oktober 2023,
Grant Thorpton Sweden AB

A7 Aot

Orjan lsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

+ fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dGrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eiler férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgdarder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utg@ngspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrédden och f6r-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: |
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