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Undertecknad styrelseledamot i Djurgardsbrons Fastighets AB intygar att resultatrékningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2024- DG~2%K
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
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Overens med originalen.
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- Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
rd Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastigheten ar uthyrd till koncernbolaget Burgsvik Kultur-

-----

A restauranger AB som driver Djurgardsbrons Sjécafe i fastigheten.

Bolaget har sitt sate | Géteborg och ingar | Burgsvik Group koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk éversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 893 4 993 2 100
Resultat efter finansiella poster -1 196 -638 -573
Justerat eget kapital 6 431 7/ 683 4 929
Balansomslutning 64 044 78 466 81078
Soliditet % | 10% 10% 0, 7%

Definitioner: se not 12
Nettoomséttning och resultat ar 2021 avser del av ar.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
| samband med en koncernintern omstrukturering har bolaget salt aktierna i Djurgardsbrons Sjécafé AB

till Burgsvik Kulturrestauranger AB. Samtidigt har Burgsvik Group Fastigheter férvarvat aktierna |
bolaget fran Burgsvik Kulturrestauranger AB.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 6 405 531, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 6 405 531
Summa 6 405 931

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar ﬂ
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr_ - v 2023 2022

Nettoomsattning 4893047 4 993 216
4 893 047 4 993 216

Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 154 188 -1 154 879

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -2 104 642 -2 104 643

Rérelseresultat 1634 217 1733 694

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3 139 225 706

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 969 754 -2 372 805

Resultat efter finansiella poster -1 196 312 -638 405

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna - 4 000 000

Resultat fore skatt -1 196 312 3 361 595

Skatt pa arets resultat 5 43 953 -708 054

2 653 541

Arets resultat -1 152 359
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E_Q_Iopp | Kr |
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6

51738 388
51738 388

L

51738 388

11 571 851
38 676
487 048

208 137
208137
12 305 712
64 044 100

12 Q97 575

2022-12-31

53843 030
53 843 030

23 891 720
23891720

77 734 750

34 496
679752
714 248

17 021
17 021

731 269
78 466 019

el ey
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Balansrakning
Belopp i kr | Not  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 557 890 4 904 349
Arets resultat -1 152 359 2 653 541
6405 531 7 557 890
6 430 531 7 582 890
Avsdattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 5 720 297 6006 858
5720 297 6 006 858
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 43 083 335 24 241 792
Skulder till koncernféretag - 29 499 034
Ovriga skulder 53 208 2633020
43 136 543 56 373 846
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3133 332 1711 200
Leveranttrsskulder 285 036 -
Aktuell skatteskuld 949 575 1071014
Ovriga skulder 2 804 343 5 316 343
Upplupna kostnader och forutbetaida intékter 1584 443 403 868
8 756 729 8 502 425
64 044 100

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T P e . i e E I s

L B Gl e e e e e e e

i e e

78 466 019 Lj



6 (10)
Djurgardsbrons Fastighets AB

Org nr 559316-6928

Rapport over forandringar i eget kapital

R e i o e ——

- 2022.12.31 " Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Bal.res. inkl Summa eget
. i arels resultat kapital
Ingaende balans 25 000 4 904 349 4 929 349
Arets resultat 2 653 541 2 653 541
Vid arets utgang 25 000 7 557 890 7 582 890

~ 2023-12-31 Bunde?eget kapit_a_r o - L B
Aktiekapital Bal.res. inkl Summa egel
5 _ __arets resultat ____ kapital
Ingaende balans 25 000 7 557 890 7 582 890
Arets resultat -1 152 359 -1 152 359

25 000 | 6 405 531 6 430 531 {/

el O it il e LY -

Vid arets -utgéng
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset aven utgifter
som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 33 ar
Markanlaggning 20 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt vérde med avdrag for férsaljiningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaéassiga
bedémningar av pengars tidsvadrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lag till grund foér berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivnhingen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar den
avialsenliga ratten till kassafldodet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verférts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphart. | «J
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Vidrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféliet till anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstiligangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde
med avdrag f6r eventuella nedskrivningar och med tilldgg f6r eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till

upptagande av lan kaorrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Skatt ;
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock sérredovisas
inte uppskiuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas

som en egen post | balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Eventualforpliktelser

En eventualférplikteise &r:
- En mojlig forpliktelse som till féljd av intréaffade héndelser och vars férekomst endast kommer att

bekréftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontrol,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handeiser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas fér aft
reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas med tiliracklig tillfortitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intakter
Intakter fran forsaljning av varor redovisas i resultatrakningen nar vasentliga risker och férmaner som &ar

férknippade med varornas dgande har dverforts till kbparen. Intédkterna redovisas till det verkliga véardet
av vad som erhallits, eller férvantas komma att erhallas, med avdrag fér iamnade rabatter. Hyresintakter L)

redovisas linjart i resultatrdkningen beroende pa villkoren i avtalen.



, 9(10)
Djurgardsbrons Fastighets AB

Org nr 559316-6928

Not 2 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
_ 2023 2022
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark __-2104642 -2 104 643
-2 104 642 -2 104 643
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, koncernféretag 130 214 -
Ranteintakter, Ovriga 901 /06
139 225 706
Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023 L 2022
Rantekostnader, koncernféretag -708 731 -731 554
Rantekostnader, 6vriga - =2261023 __-1641 251
-2 969 754 -2 372 805
Not 5 Skatt pa arets resultat
- 2023 - 2022
Aktuell skattekostnad -242 608 -912 476
Uppskjuten skatt 286 561 204 422
43 953 -708 054
Not 6 Byggnhader och mark
2023-12-31 _ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 65511423 65 511 423
Vid arets slut 65 511 423 65 511 423
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -11 668 393 -9 563 750
Arets avskrivning -2 104 642 -2 104 643
Vid arets slut -13 773 035 -11 668 393
Redovisat varde vid arets slut 51 738 388 53 843 030
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
— I o - 2023-12-31 ~~ 2022-12-31
Fusionsovervarde fastighet 5 720 297 6 006 858
5720 297 6 006 858

/
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Not 8 Langfristiga skulder

) B ) 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 30 550 007 17 396 992
Not 9 Stallda sakerheter

) - B o 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Arrendeavfal - -
Pantsatt fastighet 51738 388 53 843 030
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Koncernuppgifter
Féretaget ar helagt dotterféretag till Burgsvik Group Fastigheter AB, org nr 559081-8489 med sate i

Goteborg.

Burgsvik Group Fastigheter AB ingar i en koncern dar Burgsvik Group AB, org nr 556517-5865 med sate
| Goteborg upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tiligangar
Soliditet: Justerat eget kapital / Totala tillgangar

Justerat eget kapital: Eget kapital inklusive kapitaldelen i obeskattade reserver

Goteborg 2024-06-12
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Till bolagsstamman i Djurgardsbrons Fastighets AB, org. nr 559316-6928

Rapport om arsredovisningen

—— T Wl N S BT S

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Djurgardsbrons Fastighets AB tor ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratlats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Djurgardsbrons Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligl dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Djurgardsbrons Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {Or vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven {0r den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig {6r att uppréita en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar all uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atl l1amna en revisionsheratlelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
ttifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets inlerna

kontroll som har betydelse {or var revision for alt utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om etiektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tiltampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan alt forlsétia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser atl likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivei om bolagets
férmaga atl fortsatta verksamheten. Om vi drar slufsatsen att
det finns en vasenllig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller {6rhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
nandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. LJ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
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Uttalaﬁden

refe Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Djurgardsbrons Fastighets AB for ar 2023
sami av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

: Vi lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | tGrvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens ledamdter ansvarstrihel f0r
o) rékenskapsaret.
. Grund fér uttalanden

") Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
P oberoende | forhallande till Djurgardsbrons Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller 1oriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och déarmed vart
utlalande om ansvarsirihet, ar att inhadmta revisionsbevis for atl med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagol vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sékerhet bedtma om foérsiaget ar torenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti tor att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
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Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detla innefattar bland annat att forlliépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagels ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett i¢rslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeplisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {0r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta f0r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
iorslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Grlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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