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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Kungsbacka Léarkan 14 AB, 559071-6568, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-12-31.

2l Verksamheten

i Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fortinova Kungsbacka L&rkan 15 AB, org nr 559071-6576.

Fortinova Fastigheter AB (publ) ar moderforetag | den koncern bolaget ingar. Bolaget dger och
forvaltar fastigheten Larkan 14 i Kungsbacka kommun. Den uthyrningsbara ytan ér ca 377 kvm och

utgér garage och lager.

Véisentliga handelser under rdkenskapsaret

Det har varit ett ovanligt ar pa manga satt med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, skenande inflation,
energikris och kraftiga rantehdjningar fran varldens centralbanker. Det som direkt har paverkat
Fortinova ar hégre energi- och finansieringskostnader.

Flerarsoversikt Belopp | kKkr

2021/2022(16 man) 2020/2021
Nettoomséattning 234 60
Resultat efter finansiella poster 76 -35
Soliditet, % 02 9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 101
Aktliedagartillskott, erhallna 1 500
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat o/
Vid arets slut 50 1 658

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 647 784, disponeras enligt féljande:

Belopp | kkr
Balanseras i ny rékning 1648
Summa 1 648

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kKkr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-08-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 234 60

Summa rorelseintdakter, lagerforandring m.m. 234 60

Rérelsekostnader

Fastighetskostnhader -102 -24

Administrationskostnader -8 -16

Ovriga externa kostnader -4 -2

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -20 -20

Summa rorelsekostnader -134 -62

Rorelseresultat 100 -2

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - -

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -24 -33

summa finansiella poster -24 -33

Resultat efter finansiella poster 76 -35

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 136

Ssumma bokslutsdispositioner - 136

Resultat fore skatt 76 101

Skatter

Skatt pa arets resultat -19 -12

Arets resultat 57 89
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital - -10

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar |
Bygghader och mark 3 1633 1653

Summa materiella anlaggningstillgangar 1633 1653

Summa anldggningstillgangar 1633 1653

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 -
Ovriga fordringar - 13 14
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 8
Summa Kortiristiga fordringar - 81 22
Kassa och bank

Kassa och bank 138 19
Summa kassa och bank 138 19
Summa omsattningstillgangar 219 41

SUMMA TILLGANGAR 1 852 1684
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Balansrakning

Belopp | kkr Nof 2022-12-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1601 12
Arets resultat 57 89
Summa fritt eget kapital 1 658 101
Summa eget kapital 1708 151
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder - 1490
Summa langfristiga skulder - 1490
Kortfristiga skulder

.everantOrsskulder 29 -
Skatteskulder 28 | 18
Ovriga skulder 10 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter {7 25
Summa kortfristiga skulder 144 43

SUVMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 852 1 684
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Noter

Belopp | kkr om inget annat anges.

o Not 1 Redovisningsprinciper
roet Belopp | Kkr om inget annat anges

£ Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Definition av nyckeltal
Netfoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materialla anlaggningstillgangar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Nedskrivningar -materiella

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas fillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materialla anldggningstillgangar Nyttjandeperiod
Byggnader 100 ar
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella fillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BEFNAR 2012:1.

) Redovisning i och borttagande fran balansrékningen
;,_g En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar féretaget blir part i

by instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell fillgang tas bort fran balansrakningen nar den
~~~~~ f avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tiligangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de

E_::ﬂ risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i alit vasentligt 6verforts till annan part och
- féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
¢ balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Véardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det [&gsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6évriga fordringar som utgodr omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskafiningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
férutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga till férvarvet.

Vid vardering till 1&agsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder

| angfristiga finansiella skulder redovisas {ill upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivriantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvéarde.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sa@krade posten som 6verensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period 6r vilken sakringen har
identifierats samt att sékringsférhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér sakringen ingas.

S&kring av ranterisk

Réanteswappar som effektivt sakrar kassaflddesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast rénta och skilinaden redovisas som
rantekosinad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden | stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser. |

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéara
skillnader som héarrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvardesberdknas om vérdet pa den
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uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av afféarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kdépeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intdkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstallda, personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01-~ 2020-09-01-
2022-12-31 2021-08-31

Rantekostnader, dvriga -24 -33
Summa -24 -33

Not 3 Byggnader och mark |
2022-12-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1842 1842
1 842 1 842

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan | -189 -169
-Arets avskrivning enligt plan -20 -20
-209 -189

Redovisat virde vid arets slut h 1633 1653
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Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-08-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare én

fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder 1490

Totalt 1490

Foljande belopp férialler till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder 1 490
Totalt 1 490
Underskrifter
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