Arsredovisning

for

NCC Property Femtiosex AB

559132-0378

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 NCC Property Femtiosex AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-01-26. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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NCC Property Femtiosex AB 2 (38)
Org.nr 559132-0378

Styrelsen f6r NCC Property Femtiosex AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva handel med samt forddla, bebygga och forvalta fastigheter samt driva annan darmed

forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Arendal 13:2 1 Goteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstillt logistikprojektet Albatross 1 Goteborg. Projektet omfattar ca 33 000 kvm

uthyrningsbar area.

Agarforhillanden

Per den sista december var foretaget ett heldgt dotterforetag till NCC Fastigheter Fyra AB, org nr
556717-6580 med séte 1 Solna. NCC Fastigheter Fyra AB mgar 1 en koncern dir NCC AB, org nr
556034-5174 med sate 1 Solna, ar moderbolag.

Jamfort med foregiende ar har ingen forandring skett 1 dgarforhéllandet.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets imngang 50 1 916 -1 680 286
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -1 680 1 630
Erhallna aktiedgartillskott 22 000 22 000
Arets resultat -17 164 -17 164
Belopp vid arets utgang 50 22 236 -17 164 5122

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 236 309

arets forlust -17 164 025
5072 284

disponeras sa aft

1 ny rdkning overfores 5072 284
5072 284

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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NCC Property Femtiosex AB
Org.anr 559132-0373

Resultatrakning Not
Tkr

Nettoomsatining
Kostnad for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat 2
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557509320082 @ Signed PK, AH, VZ

2023-01-01
-2023-12-31

-203
~205

26
26
-179

2.3

-17 190
-17 162

-17 341

177
-17 164

-17 164
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2022-01-01
-2022-12-31

-203
-205

-172
~-172
-377

20

-1 700
-1 680

-2 057

377
-1 680

-1 680




NCC Property Femtiosex AB
Org.nr 559132-0378

Balansrakning
Tk

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager

Exploateringstastigheter
Pdgdende fastighetsprojekt

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)
o ik

2023-12-31

0
417 114
417 114

3075
3075

420 189

420 189

4 (8)

2022-12-31

0
202 338
202 838

7 586
7 586

210 424

210 424
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 50

S0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 22 236 1917

Arets resultat -17 164 -1 680
5072 237

Summa eget kapital 5122 287

Langfristiga skulder 3

Skulder till koncernforetag 398 310 172 307

Summa langfristiga skulder 398 310 172 307

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 869 0

Skulder till koncernforetag 13 879 37 818

Alktuella skatteskulder 3 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ] O

Summa kortfristiga skulder 16 757 37 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 420 189 210 424

e
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NCC Property Femtiosex AB 6 ()
Org.nr 559132-0378

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna

kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Ersattning 1 form av réinta eller utdelning redovisas som mtikt nir det ar sannolikt att foretaget kommer att
fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér mmkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sitt.

Réanta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Finansiella instrument

Laneskulder och leverantovsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
mstrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska dterbetalas.

Varulager

Omsattningsfastigheter

[ anskaffningsvérdet for omsattningsfastigheter ingar forvarvskostnader, projekieringskostnader samt
produktionskostnader for ny-, till- eller ombyggnad. Omsattningsfastigheter varderas till det ldgsta av
anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvarde (bedomt marknadsvarde enligt arlig intern vardering).

Exploateringsfastigheter dr bolagets innehav av mark- och byggrétter f6r framtida fastighetsutveckling och
forsdaljning. En fastighet med uthyrda byggnader rubriceras som exploaterimgsfastighet om avsikten ar att
befintlig byggnad ska rivas eller byggas om.

Pdgdende fastighetsprojekt rubriceras om fran exploateringstastighet nér ett definitivt beslut om byggstart
fattats samt nér aktiviteter for att fardigstalla fastighetsprojektet har paborjats. Faktisk byggstart behdver
inte ha skett.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstédllda 0 0
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rantemtikter fran koncernforetag | 0 0
Ovriga rinteintdkter 28 20
28 20
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernforetag -17 190 -1 700
Ovriga rintekostnader 0 0
-17 190 -1 700
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhéllna koncernbidrag 177 377
177 377
Not 6 Exploateringsftastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 4] 314
[nkop 0 0
Omklassificermgar 0 -41 314
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

7N
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Not 7 Pagaende fastighetsprojekt

2023-12-31 2022-12-31

Ingidende anskaffningsvarden 202 8338 0
Inkop 214 276 161 524
Omklassificeringar 0 41 314
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 417 114 202 838
Utgaende redovisat virde 417 114 202 838

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0

Not 9 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Den 29 april 2022 signerades ett aktiedverlatelseavtal mellan NCC Property Femtiosex AB:s moderbolag
NCC Fastigheter Fyra AB och Barings Core Fund Arendal MergCo AB. Enligt avtal forvantas Barings

Core Fund Arendal MergCo AB tilltrdda aktierna 1 NCC Property Femtiosex AB den 31 januari 2024,

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NCC Property Femtiosex AB, org.nr 559132-0378

a TR QR ST ATIAETE W i o 2 H gL et o PR gt ol el (T i i . e S-S W SR S Pl e il el L e T P I e T R T e o e oD e e e e R

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NCC Property Femtiosex AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NCC Property Femtiosex ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NCC Property
Femtiosex AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il
NCC Property Femtiosex AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredavisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens farvaltning for NCC
Property Femtiosex AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamodter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NCC Property Femtiosex AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
ha ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mai betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 55606/-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: VALENTYN ZHURAVEL

Valentyn Zhuravel

Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2024-01-25 18:10:03 UTC
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Datum
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